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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Boet Bostad Holding AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i 4rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Boet Bostad Holding AB (publ)
559088-6551

Styrelsen och verkstallande direktoren fér Boet Bostad Holding AB (publ) avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Boet Bostad Holding AB (publ) skall genom dotterbolag aga, forvalta och utveckla fastigheter.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess slut

| mars genomfordes en nyemisson som tillfért moderbolaget 53,4 mkr under perioden januari-
december, varav aktiekapitalet okat med 91 tkr och éverkursfonden med 53 305 tkr.

Boet Bostad vann markanvisningstaviing i omradet Vikaholm i Vaxjé kommun omfattande cirka 116
|ldgenheter.

| mars tilltraddes fastigheten Naringsgrenen 1 i Linkdping.

Tilltradet har dagt rum till fastigheten Filten 1 i Lulea i juni.

| augusti byggstartades 138 hyresldgenheter i centrala Skoghall i Hammard kommun utanfér Karlstad.

| september byggstartades 99 hyreslagenheter i Linkdping.

| september inleddes inflyttning i projektet Karrhéken 1 i Orebro.

Resultat och stallning (koncernen)

Arets totalresultat uppgick till -18 802 tkr (39 859 tkr) och eget kapital till 281 198 tkr (245 932). Boet
Bostads finansiella stdlining paverkas av de vardefdérandringar som sker avseende koncernens

fastighetsbestand och dess investeringar. Finansiering sker via egna medel och lan fran kreditinstitut.
Paverkan av resultat, eget kapital och soliditet aterspeglas i de nyckeltal som aterrapporteras i

arsredovisningen.

Omsattning, resultat och stallning (koncernen)

2022 2021 2020 2019
Resultatriikning i tkr
Nettoomsattnhing 2214 0 0 900
Resultat efter finansiella poster -21 397 46 701 11 915 56 927
Balansrékning i tkr
Eget kapital 281 198 245 932 90 339 64 382
Balansomslutning 657 797 393 143 113 256 79 045
Soliditet 42,7% 62,6% 79,8% 81,4%
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559088-6551

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella
risker avses fluktuationer i féretagets resultat och kassafléde till f6ljd av férandringar i till exempel
rantenivaer. Koncernen utsatts framfér allt for likviditetsrisk, finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Bolagets finansiella risktagande och stdllning kan utldsas av bland annat nyckeltalen soliditet,
rantetdckningsgrad och belaningsgrad.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken fér att det inte finns tillrdcklig likviditet for att moéta kommande
betalningsataganden.  Interna  likviditetsprognoser  upprdttas I6pande, ddr  samtliga
kassaflodespaverkande poster analyseras i aggregerad form. Syftet med likviditetsproghosen ar att
verifiera behovet av kapital.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt
Okade kosthader. FOr att hantera den risken utvdrderar styrelsen [6pande spridningen av
kapitalbindning for kreditstocken samt storleken pa eventuella outnyttjade laneramar och placeringar.

Kreditrisker

Med kreditrisk menas risken att en motpart eller emittent inte kan fullgéra sina ataganden gentemot
Bolaget. Koncernens utstdende fordringar avser huvudsakligen mervardesskatt och saldo pa
skattekonton och exponeringen for kreditrisk bedéms darmed som |ag.

Marknadsrisker

Réinterisk

Ranterisk kan dels besta av forandring i verkligt varde till foljd av forandringar i rantor — prisrisk, dels
forandringar i kassafléde — kassaflodesrisk. Rantebindningstiden dr en viktig faktor som paverkar
ranterisken. Langa rantebindningar innebar hogre prisrisk och korta rantebindningstider innebar hogre
kassaflodesrisk. Koncernen stravar efter att ha en kort rdntebindningstid och har till foljd av detta
tecknat en ranteswap for att minska risken.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens formaga att fortsdtta sin
verksamhet, sa att den kan fortsdtta att generera avkastning till aktieagarna och nytta fér andra
intressenter, och att uppratthaila en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet
nere. FOr att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdarda nya aktier eller salja tillgangar t6r att
minska skulderna.

Koncernen bedomer kapitalet pd basis av soliditeten. Detta nyckeltal berdaknas som eget kapital
inklusive innehav utan bestammande inflytande i procent av balansomslutningen. Koncernens strategi

ar oférdandrad jamfort med féregaende ar.
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Boet Bostad Holding AB (publ)
559088-6551

Agarforhallanden

Boet Bostad Holing AB (publ) ags till 25,7% av Fredrik Soderberg, 25,7% av Ferdinand Grumme, 10,3 av
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB, 7,1% av S6derberg Forvaltning AB, org nr 556746-0976 och

31,2% av ovriga aktieagare.

Framtida utveckling

Under det kommande aret kommer verksamheten bedrivas med ofdrandrad inriktning.

Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (i kronor)
Overkursfond 190 499 209
Balanserat resultat -11 619 474
Arets resultat -2 924 597

175 955 138

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning balanseras 175 955 138

175955 138
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp | tkr 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 3 2214 0
Ovriga rérelseintikter 3 297 0
Produktions- och driftskostnader 4 -1 230 -449
Bruttoresultat 1281 -449
Central administration 4,5, 6 -7 541 -5 648
Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter -13 272 52 807
Vardefbrandring finansiella instrument 642 0
Rorelseresultat -18 830 46 710
Finansiella intakter 7 184 0
Finansiella kostnader 8 -2 691 -0
Resultat efter finansiella poster -21 397 46 701
Resultat fore skatt -21 397 46 701
Inkomstskatter 9 2 595 -6 842
ARETS RESULTAT -18 802 39 859
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare -18 802 39 859
Innehav utan bestammande inflytande 0 0
KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp | tkr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat -18 802 39 859
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa ovrigt totalresultat 0 0
Ovrigt totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 0 0
Innehav utan bestammande inflytande 0 0
ARETS TOTALRESULTAT -18 802 39 859
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KONCERNENS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING Not  2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 617 760 309 900
Derivat 11 642 0
Andra langfristiga fordringar 12 242 242
Summa anlaggningstillgangar 618 644 310 142
Omsattningstillgangar
Kundfordringar 13 255 0
Ovriga fordringar 14 289 213
FOorutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 499 130
Likvida medel 16 38 110 82 658
Summa omsattningstillgangar 39 153 83 001
SUMMA TILLGANGAR 657 797 393 143

Transaktion 09222115557490472386 Signerat PH, PS5, AL, MA, FS, FG




i

i

- [T
—FEJ

i S Rt B R P A P R U !

ZRFLDU IV

7 (36)

Boet Bostad Holding AB (publ)
559088-6551

KONCERNENS RAPPORT

OVER FINANSIELL STALLNING Not  2022-12-31 2021-12-31

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 17 879 789
Ovrigt tillskjutet kapital 17 190 499 136 521
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 89 820 108 622

Summa eget kapital 281 198 245 932
Innehav utan bestammande inflytande 0 0

Summa eget kapital 281 198 245 932

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 18 20 166 22 767
Rantebédrande skulder 19 200 889 100 174
Summa langfristiga skulder 20 221 055 122 941

Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 19 96 766 6 900
Leverantorsskulder 52 700 16 453
Skatteskulder 434 0
Ovriga kortfristiga skulder 22 546 574
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 5098 343
Summa kortfristiga skulder 155 544 24 270
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 657 797 393 143
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp | tkr
Balanserade  Innehav utan

Ovrigt till- vinstmedel inkl bestdmmande Totalt eget
Aktiekapital skjutet kapital arets resultat inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 550 19 850 68 765 1074 90 339
Nyemission 235 116 571 116 810
Fondemission 0
Indragning av aktier -1 074 -1074
Arets resultat 39 859 0 39 859
Utgaende eget kapital 2021-12-31 789 136 521 108 622 0 245 932
Ingdende eget kapital 2022-01-01 789 136 521 108 622 0 245 932
Nyemission 90 53 304 53 394
Utgivande teckningsoptioner 684 684
Aterkép teckningsoptioner -10 -10
Arets resultat -18 802 0 -18 802
Utgdende eget kapital 2022-12-31 879 190 499 89 820 281 198

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 8 792 650 st och kvotvardet ar 0,1 kr per aktie. Av
aktierna ar 5 375 000 A-aktier med ett réstvdrde om en rost per aktie och 3 417 650 B-aktier med ett rostvarde om en tiondels rost per

aktie.

Ovrigt tiflskjutet kapitat

| posten ingar kapital som tillskjutits av dgarna, sasom dverkursfond vid nyemission och erhallna aktiedgartillskott.

Balanserat vinstmedel inklusive Grets resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg/avdrag for avsdttning till

reservfond samt utdelningar.,

Transaktion 08222115557490472386
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2022-01-01 2021-01-01
Belopp | tkr 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamheten
Rorelseresultat -18 890 46 710
Justeringar tOr poster som inte ingar i kassaflodet mm
Orealiserade vdrdeforandringar 12 630 -52 807
-6 260 -6 097
Erhallen ranta 184 0
Betald ranta -2 691 0
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -8 767 -6 097
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -700 151
Forandring av rorelseskulder 41 402 10 376
Kassaflode fran den lopande verksamheten 31 935 4 430
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -321 132 -148 198
Forsaljning av dotterféretag 0 9
Kassaflode fran investeringsverksamheten -321 132 -148 207
Finansieringsverksamheten
Nyemission 54 068 116 810
Indragning av aktier till minoritetsdgare 0 -1 074
Upptagna rantebarande skuider 180 581 107 074
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 244 649 222 810
Arets kassaflode -44 548 79 033
Likvida medel vid arets borjan 82 658 3 625
Likvida medel vid arets slut 16 38 110 82 658
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 3 1454 0
Bruttoresultat 1454 0
Central administration 4,5, 6 -1 938 -907
-484 -907
Resultat fran andelar i koncernféretag 26 -2 620 -7 000
Finansiella intakter 7 59 0
Resultat efter finansiella poster -3 045 -7 907
Bokslutsdispositioner 27 120 43
Resultat fore skatt -2 925 -7 864
Skatt pa arets resultat 9 0 0
ARETS RESULTAT -2 925 -7 864
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 28 50 350
Summa finansiella anlaggningstillgangar 50 350
Summa anlaggningstillgangar 50 350
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 178 287 82 653
Ovriga fordringar 14 2 0
Summa kortfristiga fordringar 178 289 82 653
Kassa och bank 16 19 016 73 557
Summa omsattningstillgangar 197 305 156 210
SUMMA TILLGANGAR 197 355 156 560
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 879 789
Summa bundet eget kapital 879 789
Fritt eget kapital
Overkursfond 190 499 136 521
Balanserat resultat -11 619 -3 755
Arets resultat -2 925 -7 864
Summa fritt eget kapital 175 955 124 902
Summa eget kapital 176 834 125 691
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 0 103
Skulder till koncernforetag 20 486 30732
Ovriga kortfristiga skulder 22 35 34
Summa kortfristiga skulder 20 521 30 869
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 197 355 156 560
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FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat

resultat inkl Totalt eget
Aktiekapital Overkursfond arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2021-01-01 550 19 950 -3 755 16 745
Nyemission 239 116 571 116 810
Fondemission 0
Arets resultat -7 864 -7 864
Utgaende eget kapital 2021-12-31 789 136 521 -11 619 125 691
Ingaende eget kapital 2022-01-01 789 136 521 -11 619 125 691
Nyemission g0 53 304 53 394
Utgivande teckningsoptioner 684 684
Aterkdp teckningsoptioner -10 -10
Arets resultat -2 925 -2 925
Utgaende eget kapital 2022-12-31 879 190 499 -14 544 176 834

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 8 792 650 st och kvotvdrdet
ar 0,1 kr per aktie. Av aktierna dar 5 375 000 A-aktier med ett rostvarde om en rost per aktie och 3 417 650 B-

aktier med ett rostvarde om en tiondels rost per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilldgg/avdrag
fér avsattning till reservfond, utdelningar samt tillskott fran aktiedgarna.
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamheten
RArelseresultat -484 -907
-484 -907
Erhallen ridnta 59 0
Kassaflode fran den |opande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital -425 -907
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -95 636 -36 989
Forandring av rorelseskulder -10 348 -1 870
Kassaflode fran den lopande verksamheten -106 409 -39 766
Investeringsverksamheten
FOrvarv av dotterforetag -50 0
Forsalining av dotterféretag 350 0
Lamnade aktiedgartillskott -7 120 -7 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 820 -7 000
Finansieringsverksamheten
Nyemission 54 068 116 810
Erhallna koncernbidrag 120 0
Erhallen utdelning 4 500 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 58 688 116 810
Arets kassaflode -54 541 70 044
Likvida medel vid arets borjan 73 557 3513
Likvida medel vid arets slut 19 016 73 557
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Boet Bostad Holding AB (publ)
559088-6551

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmant om bolaget

Boet Bostad Holding AB {publ), org nr 559088-6551, med sate i Stockholm utgdér moderféretag fér en koncern med
dotterforetag enligt not nedan.

Boet Bostad Holding AB (publ):s kontor @r beldget pa Rimbogatan 8, Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen och kommer att féreldggas arsstimman fér faststéllande.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC) sadana de antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med
svensk lag genom tillampning av Radet f{or finansiell rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande

redovisningsregler for koncerner.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
féranleds av begransningar i méjligheterna att tillimpa IFRS i moderbolaget till féljd av ARL samt i vissa fall p g a géllande

skatteregler.

Forutsattningar vid upprattande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som dven utgdr presentationsvalutan for moderbolaget och for
koncernen. Samtliga belopp, om inte annat anges, d&r avrundade till ndrmaste tusental. Tillgangar och skulder ar
redovisade till historiska anskaffningsvarden, forutom forvaltningsfastigheter som i koncernbalansrakningen varderas till
verkligt varde, Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i enlighet med IAS 40.

Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och
dotterforetag.

Andrade och kommande fériandringar av redovisningsprinciper

Inga nya, andrade eller omarbetade standarder utgivna av IASB och uttalanden fran IFRIC tratt i kraft som har en vasentlig
paverkan pa koncernens finansiella rapporter.

IFRS som annu inte borjat tillampas

Av EU godkanda nya och @ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedoms for
narvarande inte paverka koncernens resultat eller finansiella stallning i vdasentlig omfattning.

Transaktion 09222115557490472386 Signerat PH, PS, AL, MA, FS, FG
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Boet Bostad Holding AB (publ)
559088-6551

Klassificering

Anldggningstillgangar och langfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar enbart av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas senare dn tolv manader rdknat fran balansdagen medan omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder i moderbolaget och koncernen bestdr enbart av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader
raknat fran balansdagen.

Indata for vardering till verkligt varde
Niva 1 — Noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som Bolaget har tillgang till
vid varderingstidpunkten.

Nivd 2 — Andra indata dn de noterade priser som ingér i niva 1, vilka ar direkt eller indirekt observerbara for tillgangar och
skulder.

Niva 3 — Indata pa niva 3 ar icke observerbara indata for tillgangar och skulder.

Koncernredovisning

Koncernens resultat- och balansrdkning omfattar alla foretag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer an
halften av aktiernas rostvarde samt foretag i vilka koncernen pa annat sitt har ett bestdmmande inflytande.

De finansiella rapporterna for moderbolaget och dotterféretagen som tas in i koncernredovisningen avser samma period

och &r upprattade enligt de redovisningsprinciper som galler fér koncernen. Ett dotterféretag tas med i
koncernredovisningen fran forvarvstidpunkten, vilkken ar den dag da moderbolaget far ett bestammande inflytande,
normalt mer dn 50 procent av rosterna, och ingar i koncernredovisningen fram till den dag det bestdmmande inflytandet

upphor.

Rorelseférvdrv kontra tillgangsférvarv

Forvarv av bolag kan klassificeras som antingen rérelseférvarv eller tillgangsforvarv. Det dr en individuell bedémning som
gbrs for varje enskilt forvarv. Bolagsforvirv, vars priméra syfte &r att forvdrva bolagets fastighet och dir bolagets
eventuella foérvaltningsorganisation och administration dr av underordnad betydelse for férvarvet, klassificeras som
tillgadngsférvary. Ovriga bolagsférvérv klassificeras som rérelseférvéry.

Skilinaden mellan anskaffningsvérdet for roérelseférvarv och forvdarvad andel av nettotillgangarna i den férvarvade
verksamheten klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillgang i balansrdkningen. Goodwill varderas till
anskaffningsvirde minus ackumulerade nedskrivningar. Goodwill férdelas till kassagenererande enheter med arlig
provning av nedskrivningsbehov enligt IAS 36. Transaktionskostnader kostnadsférs direkt i periodens resultat. Vid
tillgangsforvarv fordelas anskaffningskostnaden pa de forvdrvade nettotillgangarna i f6rvdrvsanalysen.

Andel av eget kapital hanforligt till 4gare med innehav utan bestdmmande inflytande redovisas som en sarskild post inom
eget kapital separerat fran moderbolagets dgares andel av eget kapital. Darutdver l[dmnas sdrskild upplysning om dess
andel av periodens resultat.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter eller kostnader och orealiserade vinster eller férluster som uppkommer
fran koncerninterna transaktioner mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av
koncernredovisningen.
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Redovisning av segment

Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intdkter och adrar sig
kosthader och for vilka det finns fristdende finansiell information tillganglig. ldentifieringen av segment gérs baserat pa den
interna rapporteringen till den hogste verkstédllande beslutsfattaren, vilken i Boet Bostad ar den verkstéllande direktoéren.
Da rapporteringen till verkstdllande direktéren som underlag for beslut om férdelning av resurser gors fér hela
verksamheten och inte indelat i geografisk marknad eller liknande upprattas ingen segmentredovisning.

Intaktsredovisning

Intdktsredovisning sker i resultatrdkningen nar det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelarna kommer att tillfalla
bolaget och dessa férdelar kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Intdktsredovisning av projektledningsavtal

Projektledning redovisas som ett prestationsatagande och intakten hanforlig till projektledning redovisas dver tid enligt
inputmetoden, eftersom kontrollen dverférs dver tid. Inputmetoden innebdr att intakter redovisas pa basis av insatser eller
input for att uppfylla ett prestationsdtagande i férhallande {till total férvdntad input f6r wuppiyllandet av
prestationsatagandet. For Boet Bostad sker intdktsredovisningen med nedlagda projektkostnader i relation till totala
uppskattade kostnader for respektive projektledningsavtal. Denna metod beddms spegla éverférandet till kund. Kostnader
fér projektledningsavtalet bestar till stérsta delen av personalkostnader samt kostnader f6r underkonsuiter.

Ersattning till anstéllda och styrelse

Ersattning till anstéllda i form av l6ner, betald semester, betald sjukfranvaro med mera samt pensioner redovisas i takt
med intjdnandet.

Avgiftshestimda pensioner
Inom koncernen finns enbart avgiftsbestimda pensionsplaner. | avgiftsbestdmda planer betalar féretaget faststallda

avgifter till en extern offentlig eller privat juridisk enhet som administrerar de framtida pensionsforpliktelserna.
Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att férmanerna intjanas. Koncernen har inga vytterligare
betalningsftorpliktelser eller andra ataganden nar avgifterna val ar betalda.

Leasing

Som leasetagare redovisas nyttjanderdtter och leasingskulder fér de allra flesta leasingavtalen i balansrakningen.
Avskrivningar pa nyttjanderdtterna och rdntekostnader for leasingskulderna redovisas i resultatrakningen. |
kassaflodesanalysen redovisas betalningar hanforliga till amortering pa leasingskulden inom finansieringsverksamheten
och betalningar hanforliga till réntedelen i den [6pande verksamheten.

Leasingskulden vidrderas vid anskaffningstillfdllet till nuvardet av obetalda leasingavgifter vid inledningsdatumet.
Leasingskulden o©kar dérefter med rédntekostnader pa leasingskulden och minskar med betalda leasingavgitter.
Nyttjanderdtten redovisas initialt till anskaffningsvdrde, det vill sdaga leasingskuldens ursprungliga varde. Nyttjanderatten
skrivs ddrefter av Over nyttjandeperioden. Leasingavgifterna diskonteras med den marginella lanerdantan. Koncernen
tillimpar de undantag som standarden tillater avseende korttidsleasingavtal och leasingavtal f6r vilka den underliggande
tillgdngen ar av lagt virde. Dessa leasingavtal redovisas som Ovriga kostnader. Efter inledningsdatumet omvarderas
leasingskulden for att aterspegla omprovningar och dndringar av leasingavtalet. Omvarderingen av leasingskulden justeras
mot nyttjanderéitten. Vinster eller férluster hdnférliga till andringar av [easingavtal redovisas i resultatrakningen.
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Resultat fran fastighetsforsaljning

Resultat fran fastighetsforsaljningar redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner évergatt till kbparen
vid ett tidigare tillfalle, Resultatet redovisas i rorelseresultatet som Realiserade vardeforandringar pa fastigheter.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av ranteintakter pa bankmedel, fordringar och finansiella placeringar. Ranteintakter redovisas
med tilldmpning av effektivrantemetoden. Ndr vardet p3a en fordran i kategorin lanefordringar och kundfordringar
respektive laneskuider har gatt ner, minskar koncernen det redovisade vardet till det atervinningshara vardet, vilket utgors
av beddmt framtida kassaflode, diskonterat med den ursprungliga effektiva rantan for instrumentet, och fortsatter att 6sa
upp diskonteringseffekten som ranteintdkt. Ranteintdkter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar redovisas till

ursprunglig effektiv ranta.

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader och andra kostnader for upplaning. Rantekostnader redovisas med
tilldmpning av effektivrantemetoden. Finansiella kostnader redovisas i den period de avser.

Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatrdkningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som ar
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hanférs dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare

perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt redovisas inte fér temporar skillnad som uppkommit vid
forsta redovisningen av tillgangar och skulder som ar tillgangsférvarv och som vid tidpunkten t6r transaktionen varken
paverkar redovisat eller skattemadssigt resultat. Vidare beaktas inte temporara skillnader hanférliga till andelar i dotter- och
intresseféretag som inte forvantas bli aterférda inom overskadlig framtid. Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av
de skattesatser aoch skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man
det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nédr det inte [angre
bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.
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Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att erhdlla hyresintakter eller viardestegring eller en kombination
av dessa syften.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvstillifallet till anskaffningsvarde inklusive utgifter som dr direkt hanférliga till
férvarvet, Efter fdrvarvstilifdliet redovisas férvaltningsfastigheter till verkliga viarden. Verkligt vdrde baserar sig i forsta
hand pa priser pa en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tillgang skulle kunna éverlatas mellan initierade parter
som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfdrs. For att faststalla
forvaltningsfastigheternas verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfalle varderas samtliga fastigheter.
Forvaltningsfastigheter védrderas enligt Nivd 3 i hierarkin foér verkligt vdrde enligt IFRS 13. Se noten for
forvaltningsfastigheter for beskrivning av varderingsmodell och antaganden som ligger till grund for varderingen.

Saval orealiserade som realiserade vidrdeférandringar fastigheter redovisas pa separata rader i resultatrdkningen. Den
orealiserade vdrdeférandringen berdknas utifran varderingen vid periodens slut jamfért med vdrderingen vid periodens
bdrjan, alternativt anskaffningsvardet om fastigheten forvarvats under perioden, med tilldgg fé6r de under perioden
aktiverade tillkommande utgifterna. Vinst eller forlust som wuppstar fran avyttring eller utrangering av
forvaltningsfastigheter utgérs av skillnaden mellan férsaljningspris och redovisat vdrde vid senaste vardering efter avdrag
for transaktionskostnader som uppstar i samband med avyttring av férvaltningsfastigheter.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet endast da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som
ar forknippade med tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tiligangens anskaffningsvarde kan matas pa ett
tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgérande for
beddmningen ndr en tillkommande utgift laggs till det redovisade vardet dar om utgiften avser utbyten av identifierade
komponenter, eller delar dérav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent skapats ldggs utgiften till det

redovisade vidrdet.

Reparationer och underhallsatgarder kostnadsférs i samband med att utgiften uppkommer. | stérre projekt aktiveras
rantekostnaden under produktionstiden.

Nedskrivningar

Redovisade virden f6r bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hdégsta av nyttjandevardet
och nettofdrsaljningsvirdet. Nedskrivning gbrs om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning
aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade varde som tillgangen skulle
haft om nedskrivning inte skett.

Lanekostnader

| koncernredovisningen inrdknas lanekostnader i anskaffningskostnaden t6r byggnad under uppférande. Generellt géller att
lanekostnader som tillfors anskaffningsvardet begransas till tillgangar som tar betydande tid i ansprak foér fardigstallande,
vilket for koncernens del omfattar uppférande av projekifastigheter. Rdntekostnader inraknas i anskaffningsvardet fram till

tidpunkten da byggnaden fardigstallts.
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Avsattningar och eventualforpliktelser

En avsdttning redovisas i balansrdkningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en féljd av en
intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krédvas for att reglera forpliktelsen
samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Ddr effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, beraknas
avsdttningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflédet till en rdntesats fére skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvdrde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden,.
Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfdlle. Eventualférpliktelser ar mojliga forpliktelser som harrér fran intraffade
hdndelser och vars forekomst kommer att bekrdftas endast av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte heit
ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir. Som eventualférpliktelser redovisas ocksa ansprak som harrér fran
intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsdttning eftersom det inte ar troligt att ett utflode av
resurser kommer att krdvas for att reglera anspraket och/ eller att beloppets storlek inte kan berdknas med tillracklig

sakerhet.,

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, fGrfaller eller bolaget pa
annat satt foriorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgdrs

eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan derivat, likvida medel, kundfordringar,
andra langfristiga fordringar samt Ovriga fordringar. Bland skulder aterfinns leverantérsskulder, [aneskulder samt évriga

skulder. Bolaget tillampar ej sdkringsredovisning.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde motsvarande instrumentets verkliga véarde vid
torvarvstidpunkten med tillagg fér transaktionskostnader fér alla finansiella instrument férutom de som tilihor kategorin
finansiell instrument som redovisas till verkligt varde via resultatrdkningen vilka redovisas exklusive transaktionskostnader.

Redovisning sker darefter beroende av hur de har klassificerats enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgangar bestar av tre undergrupper: finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via
resultatrakningen, finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde samt finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde via dvrigt totalresultat.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt vérde via resultatrékningen
Denna kategori bestar av derivat. Koncernen har ranteswappar som varderas till verkligt varde via resultatrakningen

Likvida medel och spéirrkonto
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut. Beloppen pa sparrkonto dr medel som utgdr sdkerhet for aterbetalning av lan eller for finansiering av investeringar

i fastigheter och redovisas som o6vriga fordringar.

Klassificering av skuld- och egetkapitalinstrument

Skuldinstrument &r de instrument som uppfyller definitionen av finansiell skuld fran emittentens perspektiv, sasom
kundfordringar och lanefordringar. Egetkapitalinstrument ar instrument som uppfyller definitionen av eget kapital ur
emittentens perspektiv, vilket innebdar instrument utan kontraktsmadssig skyldighet att betala och som beldgger en residual
ratt i emittentens nettotillgangar. Samtliga finansiella tillgangar i koncernen avser skuldinstrument som klassificeras |

foljande varderingskategori:
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Finansiella tillgangar véirderade till upplupet anskaffningsvarde

Tillgangar som innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kassafloden som endast utgdr betalningar av kapitalbelopp och
ranta, och som inte &r identifierade som vérderade till verkligt varde via resultatet, varderas till upplupet
anskaffningsvarde. Det redovisade vidrdet av dessa tillgangar justeras med eventuella redovisade forvantade
kreditforluster. Réanteintdkter fran dessa finansiella tillgangar redovisas 1 finansnettot med tillampning av
effektivrantemetoden.

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag f6r osakra fordringar som beddmts individuellt.
Kundfordringars férvdntade [6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

Fordringar dr redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning. En fordran prévas individuellt
avseende beddmd forlustrisk och upptas till det belopp varmed den berdknas inflyta. Nedskrivningar gérs for osakra
fordringar och redovisas i rorelsens kostnader.

Skuldinstrument omklassificeras endast ndr koncernens affarsmodeil for hantering av dessa tillgangar andras.

Kategorin finansiella skulder bestar av tva undergrupper: finansiella skulder varderade ftill verkligt vdarde via
resultatrdkningen samt finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde. Samtliga fi.nansiella skulder |
koncernen klassificeras i féljande varderingskategori:

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvirde

Avser alla andra finansiella skulder som till exempel upplaning, leverantdrsskulder, upplupna kostnader for tjanster och
varor som likvidregleras. Finansiella skulder (rdntebdrande lan och annan finansiering), med undantag for korta skulder dar
ranteeffekten &dr ovasentlig, varderas initialt till verkligt varde och darefter till upplupet anskatfningsvarde med tilldmpning
av effektivrantemetoden. Leverantorsskulder och andra skulder med kort férvantad 6ptid varderas utan diskontering till
nominellt belopp. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att betala féreligger, aven om
faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nédr faktura mottagits.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det
foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprédttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassafiédet omfattar endast transaktioner
som medfor in- eller utbetalningar.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprédttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridisk person. Aven av Radet for finansiell rapporterings
uttalanden géliande fér noterade féretag tillimpas. RFR 2, innebéar att moderbolaget i arsredovisningen fér den juridiska
personen ska tillimpa samtliga av EU godkdnda IFRS och uttalanden sd langt detta ar mdjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag och tilldgg som ska géras i férhallande till IFRS. |

Transaktion 09222115557490472386 Signerat PH, PS, AL, MA, FS, FG



22 (36)

Boet Bostad Holding AB (publ)
559088-6551

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Férvarvsrelaterade kostnader fér dotterbolag ingar
som en del i anskaffningsvardet for andelar i koncernforetag. Det redovisade vardet fér andelar i koncernféretag provas
avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation féreligger.

Koncernbidrag, utdelning och aktiedgartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller ldmnas redovisas
som bokslutsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt hos mottagaren. Aktieagartillskott fors
direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas inte enligt IFRS 9, Finansiella instrument, utan redovisas enligt lagsta vardets princip enligt
Arsredovisningslagen, ARL.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med |FRS kraver att styrelsen och féretagsledningen gér bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen
av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under rddande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och
antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt
fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bed&mningar. Uppskattningarna och
antagandena ses over regelbundet.

Vardering forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att hyresintdkter eller vardestegring eller en kombination av dessa och redovisas till
verkligt varde i enlighet med IAS 40. Vid vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka
koncernens resultat och finansiella stéllning. Bedémningar och antaganden gérs bade i slutkostnadsprognoser samt om
framtida kassafioden och faststillandet av diskonteringsfaktor {avkastningskrav). Beskrivningar om varderingsprinciper och
vasentliga antaganden beskrivs i not 9.

Not 3 Intakter

Koncernens intdkter hanfoér sig i sin helhet till Sverige. Intdkterna férdelar sig pa féljande verksamhetsgrenar:

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Hyresintakter 2214 0 0 0
Koncernintern fakturering 0 0 1 454 0
Ovriga rorelseintdkter 297 0 0 0
Summa 2511 0 1454 0
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Koncernen Moderbolaget
Produktions- och driftskostnader 2022 2021 2022 2021
Drifts- och underhallskostnader -872 -29 0 0
Projektering -358 -420 0 0
Summa -1 230 -449 0 0
Koncernen Moderbolaget
Central administration 2022 2021 2022 2021
Personalkostnader -6 521 -3 417 0 0
Lokalkostnader -514 -522 0 0
IT-kostnader -87 -190 0 0
Forbrukningsmaterial -156 -69 0 0
Reklamkostnader -70 -29 0 0
Revisions-, advokat- och konsultarvoden -1 089 -2 155 -1 861 -848
Ovriga kostnader -40 -316 77 -59
Utvecklingskostnader 936 1 050 0 0
Summa -7 541 -5 648 -1 938 -907
Not 5 Ersattningar till anstallda
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Loner -4 073 -1 961 0 0
Sociala avgifter -1 352 -718 0 0
Pensionskostnader -673 -324 0 0
Summa -6 098 -3 003 0 0
Loner, andra ersattningar samt sociala kostnader
Koncernen
2022 2021
Loner, andra Sociala Loner, andra Sociala
ersattningar kostnader ersattningar kostnader
Styrelseledamaéter -150 -47 -204 -52
(varav pensionskostnader;) (0) (0) (0} (0}
Verkstallande direktoren -900 -283 -983 -294
(varav pensionskostnader) -270 -66 -203 -49
Ovriga anstillda -3 064 963 -1 303 424
Summa -4 114 -1 293 -2 490 -718
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Medelantal anstallda, andel kvinnor {%)

Medelantal anstdllda har under aret uppgatt till 4(2) personer.

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Centralt 0% 0% 0% 0%
Ovriga anstillda 11% 11% 0% 0%
Kénsfordelning i styrelse och foretagsledning, andel kvinnor (%)
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Styrelsen 0% 0% 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0% 0% 0%
Not 6 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
RSM Goteborg Kommanditbolag
revisionsuppdrag -300 -310 0 0
revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag 0 0 0 0
skatteradgivning 0 0 0 0
ovriga uppdrag 0 0 0 0
-300 -310 0 0
Not 7 Finansiella intakter
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Ranteintdkter 184 0 59 0
Summa 184 0 59 0
Not 8 Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Rantekostnader -2 691 0 0 0
Realisationsresultat 0 -9 0 0
Summa -2 691 -9 0 0
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Not 9 Skatt pa arets resultat
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Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat -7 0 0 0
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemadssigt varde pa fastigheter 2 734 -10 879 0 0
- avseende aktiverade underskottsavdrag 0 4 037 0 0
- avseende finansiella derivat -132 0 0 0
Summa 2 595 -6 842 0 0
Avstamning av redovisad skatt Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Resultat fore skatt -21 397 46 701 -2 925 -7 864
Nominell skatt enligt gdllande skattesats (20,6%)
4 408 -9 620 603 1620
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och
skattepliktiga intakter som ej ingar i resultatet -12 -5 -1 467 -1 442
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och
avdragsgilla kostnader som ej ingar i resultatet 0 1344 927 757
Skatteeffekt ej aktiverade underskottsavdrag -1 801 1439 -63 -935
Redovisad effektiv skatt 2 595 -6 842 0 0
Not 10 Forvaltningsfastigheter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende verkligt varde 309 900 108 895
Investeringar i fastigheter 321132 148 198
Vardeférandringar -13 272 52 807
Summa 617 760 309 900
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Vardering av fastighetsinnehav

Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt virde-metoden och samtliga har varderats enligt varderingshierarki 3. Det
har inte férekommit nagon forflyttning av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Vdrderingarna &r avkastningsbaserade enligt kassaflédesmodellen, det vill sdga prognoser baserade pa framtida
kassafloden. Fastigheternas avkastningsniva har bestdmts utifran deras unika risk samt gjorda transaktioner pa respektive
stad enligt ortsprismetoden. Férdndringarna under perioden i de icke observerbara indata som tillampas vid varderingarna
analyseras vid varje bokslutstillfille av féretagsledningen mot internt tillgdnglig information, genomférda eller planerade
transaktioner samt information fran externa varderare.

Sammanfattning varderingsantaganden 2022-12-31 2021-12-31
Kalkylperiod 15 ar 15 ar
Direktavkastning fér beddmning av restviarde Mellan 3,8 och 4,6 % Mellan 3,6 och 4,2 %
Kalkyl-/ diskonteringsridnta Mellan 5,8 och 6,6 % Mellan 5,6 och 6,2 %
Langsiktig vakans bostader Mellan 0,5 och 1% Mellan 0,5 och 1 %
Langsiktig vakans lokaler 5,0% 5,0%
nflation 5% det forsta aret, ddrefter 2% 2,0%

Varderingsmoadell
Hyresinbetalningar (+)
Driftsutbetalningar (-}
Driftsoverskott ()
Investeringar (-)
Fastighetens kassaflode (3)

Berakning av fastighetens verkliga varde

- Fastighetens kassafléde diskonteras till nuvdrde varje ar med kalkylrdntan/diskonteringsrantan.

- Fastighetens restvirde bedbms genom evighetskapitalisering varvid direktavkastningskravet anvands. Dadrefter

diskonteras restvardet till nuvdrde med kalkylrantan.
- Vardet av eventuella byggratter och obebyggd mark adderas till nuvardet.

Varderingsunderlag

Varje antagande om en fastighet beddms individuellt utifran det material som finns tillgangligt pa fastigheten samt de
externa vérderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedémningar. Varderingarna har beaktat den bdsta och
maximala anvandningen av fastigheterna.

Hyresinbetalningar

De aktuella hyreskontrakten, samt kdnda uthyrningar och avflyttningar, utgdér grunden for en bedémning av fastighetens
hyresinbetalningar. Bolaget har gjort en individuell beddmning av marknadshyran fér dels de vakanta ytorna, dels de

uthyrda ytorna vid kontraktstidens utgang.
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Driftutbetalningarna

Driftutbetalningarna bestar av utbetalningar for fastighetens normala drift inklusive fastighetsskatt, reparation och
underhall, tomtréattsavgalder samt fastighetsadministration. BedOmningen av driftutbetalningar &r baserad pa
fastigheternas budgetar och utfall under de ar som Bolaget har agt fastigheterna samt erfarenheter fran jamférbara objekt.

Fastighetens underhallsnivda bedoms utifran aktuellt skick, pagaende och budgeterade underhallsatgirder samt en
beddmning av framtida underhallsbehov.

Investeringsbehov

Fastighetens investeringsbehov beddms utifran fastighetens skick. Vid stora vakanser i fastigheten 6kar oftast behovet av
investeringar.

Direktavkastningskrav och kalkylranta

Fastigheternas direktavkastningskrav har bedomts med utgangspunkt fran varje fastighets unika risk och kan delas upp i tva
delar, en generell marknadsrisk och en specifik fastighetsrisk. Marknadsrisken ar kopplad till den alimanna ekonomiska

utvecklingen och paverkas bland annat av investerarnas prioritering mellan olika tillgangsslag och finansieringsmajligheter.
Den specifika fastighetsrisken paverkas av fastigheternas lage, typ av fastighet, yteffektivitet, standarden pa lokalerna,
kvaliteten pa installationerna, tomtratt, typ av hyresgast och kontraktens beskaffenhet. Ur ett teoretiskt resonemang asatts
kalkylrantan genom att en riskfri realranta adderas med inflationsférvantningar samt en riskfaktor. Kalkylrantan bedéms

for varje enskild fastighet.

Restvarde

Restvardet utgoérs av driftdverskottet under aterstaende ekonomisk livsldngd, vilket baseras pa aret efter sista kalkylaret.
Restvdrdesberakningen gors for varje fastighet genom evighetskapitalisering av det uppskattade marknadsmassiga
driftoverskottet och det bedémda marknadsmassiga avkastningskravet for respektive fastighet. Avkastningskravet bestar
av den riskfria rdntan samt varje fastighets unika risk. Fastigheternas unika risk dr bedémd utifran de externa varderarnas
marknadsdatabaser, erfarenheter och gjorda transaktioner enligt ortsprismetoden pa respektive marknad.
Kalkylrdantan/diskonteringsrantan anvénds for att diskontera fastigheternas restvarde till nuvarde.

Byggratter och tomtmark

Pa de fastigheter dar det finns outnyttjade bygeratter och tomtmark varderas dessa utifran ortsprismetoden alternativt ett
nuvérde fran det uppskattade marknadsvirdet vid exploateringen av byggréatterna och tomtmarken.

Kanslighetsanalys

En fastighetsvardering dr en uppskattning av vardet som en investerare dr villig att betala for fastigheten vid en given
tidpunkt. Varderingen dr gjord utifran vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar. Fastighetens
marknadsviarde kan endast sdkerstéillas vid en transaktion mellan tva oberoende parter. Ett osdkerhetsintervall anges i
fastighetsvarderingarna och ligger i en normal marknad pa +/— 5-10 procent. Ett fordndrat fastighetsvdarde med +/- 5
procent paverkar Koncernens fastighetsvarde med +/- 30 888 tkr.

Not 11 Derivat
Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende verkligt varde 0 0
Vardeférandringar 642 0
Summa 642 0
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Not 12 Andra langfristiga fordringar
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Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Depositioner 242 242
Summa 242 242
Not 13 Kundfordringar Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar brutto 255 0 0 0
Utgaende redovisat varde 255 0 0 0
Aldersfordelade kundfordringar
Ej torfallna kundfordringar 255 0 0 0
Summa ej nedskrivna kundfordringar 255 0 0 0
Summa kundfordringar 255 0 0 0
Not 14 Ovriga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Moms 0 184 0 0
Ovriga poster 289 29 2 0
Summa 289 213 2 0
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 142 129 0 0
Ovriga poster 357 1 0 0
Summa 499 130 0 0
Not 16 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Kassa och bank 38 110 82 658 19 016 73 557
Summa 38 110 82 658 19 016 73 557
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Not 17 Aktiekapital och 6vrigt tillskjutet kapital

Ovr tillskjutet
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Antal aktier Aktiekapital kapital Summa
Per 2020-12-31 5 500 000 550 18 950 20 500
Férandring 2021 2 387 650 239 116 571 116 810
Per 2021-12-31 7 887 650 789 136 521 137 310
Fordandring 2022 905 000 90 53 978 54 068
Per 2022-12-31 8 792 650 879 190 499 191 378
Not 18 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
- avseende aktiverade underskottsavdrag -4 037 -4 037 0 0
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och .
g 13 ; , 24 071 26 804 0 0
skattemassigt vdarde pa fastigheter
- avseende finansiella derivat 132 0 0 0
Summa 20 166 22 767 0 0

Skattemadssiga underskott i koncernen per den 31 december 2022 uppgar till 23 267 (19 596) tkr, varav ej redovisade

skattemassiga underskott uppgar till 0 (0) tkr.

Not 19 Riantebiarande skulder

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 200 889 100174
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 06 766 6 900
297 655 107 074

Summa

Transaktion 09222115557490472386
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Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen 71 889 100 174
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen 129 000 0
Summa 200 889 100 174

Not 21 Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer
i foretagets resultat och kassafldde till f6ljd av férandringar i till exempel rdntenivder. Koncernen utsétts framfér allt for
likviditetsrisk, finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Bolagets finansiella risktagande och stéallning kan utldsas av bland annat nyckeltalen soliditet, réantetdackningsgrad och
belaningsgrad.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet fér att méta kommande betalningsataganden.
Interna likviditetsprognoser uppréattas l6pande, dar samtliga kassafiddespaverkande poster analyseras i aggregerad form.
Syftet med likviditetsprognosen ar att verifiera behovet av kapital.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt 6kade kostnader.
For att hantera den risken utvirderar styrelsen l6pande spridningen av kapitalbindning for kreditstocken samt storleken pa
eventuella outnyttjade laneramar och placeringar.

Kreditrisker

Med kreditrisk menas risken att en motpart eller emittent inte kan fuligbra sina ataganden gentemot Bolaget. Koncernens
utstaende fordringar avser huvudsakligen mervirdesskatt och saldo pa skattekonton och exponeringen for kreditrisk

beddéms ddarmed som lag.

Marknadsrisker

Réinterisk

Rinterisk kan dels besta av férandring i verkligt virde till foljd av fordndringar i rdntor — prisrisk, dels férandringar i
kassafléde — kassaflddesrisk. Rantebindningstiden &r en viktig faktor som paverkar ranterisken. Langa rdntebindningar
innebéar hégre prisrisk och korta réntebindningstider innebar hogre kassaflddesrisk. Koncernen stravar efter att ha en kort
rantebindningstid och har till foljd av detta tecknat en ranteswap for att minska risken.
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Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens f6rmaga att fortsdtta sin verksamhet, sa att den kan
fortsdtta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter, och att upprdtthalla en optimal
kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. Fér att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan
koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller

salja tillgangar t6r att minska skulderna.

Koncernen bedtmer kapitalet pd basis av soliditeten. Detta nyckeltal berdknas som eget kapital inklusive innehav utan
bestammande inflytande i procent av balansomslutningen. Koncernens strategi ar ofdrandrad jamfért med féregaende ar.

Finansiella instrument per kategori

2022
Verkligt Verkligt
varde via varde via Upplupet
resultat- ovrigt anskaffnings-
Koncernen rakningen totalresultat varde Summa
Finansiella tillgangar i balansrakningen
Upplupna intdkter och dvriga fordringar 0 0 289 289
Likvida medel 0 0 38 110 38110
Summa 0 0 38 399 38 399
Finansiella skulder i balansrakningen
Rantebarande skulder 0 0 96 766 96 766
Leverantorsskulder 0 0 52 700 52 700
Upplupna kostnader och dvriga skulder 0 0 5 644 5 644
Summa 0 0 155110 155110
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2021
Verkligt Verkligt
varde via varde via Upplupet
resultat- ovrigt anskaffnings-
Koncernen rakningen totalresultat varde Summa
Finansiella tillgangar i balansrakningen
Andra langfristiga fordringar 0 0 242 242
Upplupna intdkter och 6vriga fordringar 0 0 213 213
Likvida medel 0 0 82 658 82 658
Summa 0 0 83 113 83 113
Finansiella skulder i balansrakningen
Rdntebdrande skulder 0 0 6 900 6 900
Leverantorsskulder 0 0 16 453 16 453
Upplupna kosthader och 6vriga skulder 0 0 817 017
Summa 0 0 24 270 24 270

Det redovisade vardet av samtliga finansiella tillgangar och skulder bedéms inte avvika vasentligt fran det verkliga vardet.
Kundfordringar, 6vriga fordringar, likvida medel, leverantérsskulder samt vissa dvriga skulder har en kvarvarande livslangd
pa mindre an 6 manader varfér det redovisade vardet anses reflektera det verkliga vardet. De rantebarande lanen |Gper
med rorlig ranta varvid det redovisade vardet anses reflektera verkligt varde.

Not 22 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Moms 116 6 0 0
Sociala avgifter 387 236 0 0
Ovriga poster 43 332 35 34
Summa 546 574 35 34
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna semesterléner 279 170 0 0
Upplupna sociala avgifter , 88 54 0
Upplupna rantekostnader 3 365 19 0 0
Ovriga poster 1366 100 0 0
Summa 5098 343 0 0
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Not 24 Stillda sakerheter

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 450 000 176 900 0 0
Pantsatta aktier | dotterbolag 38 727 38 105 0 0
Summa 488 727 215 005 0 0

Fastighetsinteckningar respektive pantsatta aktier i dotterbolag avser stallda sakerheter for rantebarande lan hos Collector
Bank och Swedbank AB.

Not 25 Eventalforpliktelser

Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Borgenstorbindelser till forman fér koncernféretag 0 0 129 000 107 074

Summa 0 0 129 000 107 074
Not 26 Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget

2022 2021

Utdelning pa andelar i koncernforetag 4 500 0

Nedskrivning av andelar i koncernforetag -7 120 -7 000

Summa -2 620 -7 000

Not 27 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

2022 2021
Erhallna koncernbidrag 120 43
Summa 120 43

Transaktion 09222115557490472386 Signerat PH, PS, AL, MA, FS, FG
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Not 28 Andelar i koncernforetag
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Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 16 350 9 350
FoOrvarv 50 0
Ovillkorade aktiedgartillskott 7120 7 000
Forsadljningar/Avyttringar -16 350 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 170 16 350
Ingaende nedskrivningar -16 000 -9 000
Forsdljningar/Avyttringar 16 000 0
Arets nedskrivningar -7 120 -7 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7 120 -16 000
Utgaende redovisat varde 50 350
Kapitalandel i Redovisat
Foretagets namn Org.nr Sate procent * varde
Boet Bostad AB 559145-7188 Stockholm 100,0% 50

* Kapitalande! verensstammer med dgarandel.

Koncern och moderbolag innehar andelar i foljande dotterbolag via dotterbolag (indirekt innehav)

Boet Bostad Projekt 2 AB
Boet Bostad Projekt 3 AB
Boet Bostad Projekt 32 AB
Boet Bostad Projekt 33 AB
Boet Bostad Utveckling AB
Boet Bostad Produktion AB
Norrképing i Kalmar Projekt AB
Boet Bostad Projekt 31 AB
Boet Bostad Fotbollen 1 AB
Boet Bostad Guldskrinet AB
Boet Bostad Projekt 34 AB
Boet Bostad Projekt 35 AB
Boet Bostad Projekt 36 AB
Boet Bostad Projekt 37 AB

Summa

* Kapitalandel verensstdmmer med dgarandel.

Transaktion 09222115557490472386

559136-5837
559150-7594
559276-5951
559276-5969
559091-6606
559105-6667
559098-1469
559182-2134
559145-7162
559145-7196
559316-1226
559316-1200
559316-1218
559338-7078

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
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100,0% 50
100,0% 50
100,0% 50
100,0% 50
100,0% 50
100,0% 50
100,0% 50
100,0% S0
100,0% S0
100,0% 50
100,0% 25
100,0% 25
100,0% 25
100,0% 25
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Not 29 Ndrstaende
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Dotterforetag
Fordringar 178 287 82 653
Skulder 20 486 30 732

Information om ersattning till styrelseledaméter, den verkstéllande direktoren samt ledande befattningshavare aterfinns i
not 5. Det har inte skett nagra 6vriga transaktioner med nirstaende.

Not 30 Handelser efter balansdagen

Koncernen har i mars 2023 fatt ett slutbesked fér projektet Fotbollen 1 i Angelholm

Not 31 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel (i kronor)

Overkursfond 190 499 209
Balanserat resultat -11 619474
Arets resultat -2 924 597

175955 138

Styrelsen féreslar att

| ny rdkning balanseras 175 955 138
175 955 138

Transaktion 09222115557490472386 Signerat PH, PS, AL, MA, FS, FG
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Stockholm den

Fredrik SOoderberg Ferdinand Grumme

Styrelseordfbrande Verkstéllande direktor, styrelseledamot
Magnus Agervald Anders Ldngnas

Styrelseledamot Styrelseledamot

Peter SOderberg

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har |&mnats den

Patrik Hogstrom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557490472386 Signerat PH, PS, AL, MA, FS, FG



Verifikat

ransaktion 09222115557490472386

Dokument

AR 2022_BB Holding AB (IFRS)230406 Ex 6

Huvuddokument
36 sidor
Startades 2023-04-06 15:56:40 CEST (+0200) av Patrik
Hogstrom (PH)

Fardigstallt 2023-04-06 18:36:38 CEST (+0200)

Signerande parter

. iy B o e R L e T e o o A e T o gt g g S S AT T W W D DT e e

Patrik Hogstrom (PH)

RSM

Personnummer 820803-4812
patrik.hogstrom@rsm.se
+46700831719

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"PATRIK HOGSTROM"
Signerade 2023-04-06 18:36:38 CEST (+0200)

Anders Langnas (AL)

Identifierad med svenskt BankID som "ANDERS
LANGNAS"

Personnhummer 701023-4875
anders.langnas@screencapital.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
"ANDERS LANGNAS"
Signerade 2023-04-06 18:11:05 CEST (+0200)

Fredrik Soderberg (FS)
Identifierad med svenskt BankID som "Nils Fredrik
Gerhard Soderberg"

Personnummer 750331-4895
fredrik@soderbergfastigheter.se

It et e, o 1 e L T R T T T TE v v i i e b | s, i gt Tl Ay B iy S = O o b g e Rt

1/2

Pt Sy A B = by o e B A ey Ty R ol AT = SR T S N 7 vt it o = ey By B S AR e MR e P T )

Peter Séderberg (PS)

ldentifierad med svenskt BanklD som "PETER
SODERBERG"

Personnummer 490504-5138
peter@soderberglastigheter.se
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"PETER SODERBERG"
Signerade 2023-04-06 17:16:41 CEST (+0200)

Magnus Agervald (MA)

Identifierad med svenskt BanklD som "Magnus Jan
Agervald”

Personnummer 750212-0491
magnusagervald@gmail.com

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"Magnus Jan Agervald”
Signerade 2023-04-06 16:31:17 CEST. (+0200)
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Ferdinand Grumme (FG)
ldentifierad med svenskt BankID som "Ferdinand

Grumme”
Personnummer (30707-0073
ferdinand.grumme@boetbostad.se
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Nils - Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
Fredrik Gerhard Séderberg” "Ferdinand Grumme"
Signerade 2023-04-06 17:07:02 CEST (+0200) Signerade 2023-04-06 16:05:16 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Boet Bostad Holding AB
Org.nr. 559088-6551

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r Boet Bostad Holding AB f6r
ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stdllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),
sdsom de antagits av EU, och arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsen 4r f6renlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens 6évriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
moderbolaget och 16r koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
forhédllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direkt6ren som har ansvaret {6r att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och, vad
giller koncernredovisningen, enligt IFRS sésom de antagits av EU. Styrelsen och verkstédllande
direktbren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &dr nddvéndig {6r att upprétta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdllande
direktren {6r bedomningen av bolagets och koncernens f6rméga att fortsétta verksamheten. De upplyser,
nér sa dr tilldimpligt, om forhdllanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta verksamheten och att
anviénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktOren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta.
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Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lJdmna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en h6g grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund 1
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Revisorns ansvar

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
oranskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och
dindamaélsenliga {Or att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en visentlig
felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hdgre &n f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om eftektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstédllande direktSren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vésentliga os#ikerhetsfaktorn eller, om séddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller foérhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen och
koncernredovisningen, dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

 inhdmtar jag tillrackliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen i
enheterna eller affirsaktiviteterna inom koncernen f6r att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag &r
ensam ansvarig f6r mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utitrt en revision av
styrelsens och verkstédllande direktérens forvaltning f6r Boet Bostad Holding AB 16r ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater och verkstédllande direktSren ansvarsirihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar", Jag dr oberoende 1 forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller {6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr foérsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siéitt. Verkstéllande direktGren ska skdta den
I6pande fOrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och 16r att
medelsférvaltningen ska skétas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
eller verkstillande direktGren 1 ndgot vésentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget &ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utitrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgédrder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust

har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 6 april 2023

Patrik H6gstrom
Auktoriserad revisor

N Sida 4(4)

Transaktion 09222115557490481373 Signerat PH

-_‘-_%




Verifikat

Transaktion 09222115557490481373

Dokument
Revisionsberattelse - 2022-12-31 - Boet Bostad Holding
AB
Huvuddokument
4 sidor
Startades 2023-04-06 17:56:32 CEST (+0200) av Patrik
Hogstrom (PH)
Fardigstallt 2023-04-06 18:37:04 CEST (+0200)

Signerande parter

Kl el e B 0 B T I A I AT P N LT 0 T LN TR Pl P LT A R S oo e T G S8 05, T i ot R o T T R o P A e s SR R A

Patrik Hogstrom (PH)
RSM
Personnummer 820803-4812

patrik.hogstrom@rsm.se
+46700831719

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"PATRIK HOGSTROM"
Signerade 2023-04-06 18:37:04 CEST (+0200)

e T Tl T Ol S5 e, o e i i A 2 e o A A B s B B o P A L L A e o oo ot o B e B i,

————
Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte |
| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska térseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. FOr er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verity

A S A O ST M T ST oL A o T T L P 2 L ST s e ot S0 R TR, ——y Sy LR b T N Fom SR

L e

1/1

1 g e e




