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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fjallbyn ldre AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstimma 2027 &4 1.7 . Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvalthingsberattelse

Styrelsen for Fjallbyn Idre AB, 556312-0087, med séte i Alvdalens Kommun, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-10-01 - 2022-09-30.

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter med uthyrning av stugor samt darmed forenlig verksamhet.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Stiftelsen Idre Friluftsanlaggninar som hyr bolagets fastighet for

personalboende.

Viktiga forhallanden och vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Detta verksamhetsar paborjades likt foregaende ar och | efterdyningarna av den tidigare pandemin

positiva effekter for besdksnaringen med manga besokare, sa har det aven paverkat bolaget
verksamhet positivt. Rent generellt s& har pandemin inte medfort nagra stdrre konsekvenser for

bolagets verksamhet i och med att bolagets fastighetsarrendator haft en mycket bra vinter och
sommarsasong vilket gor att bolagets verksamhetsar inte paverkats namnvart.

Férvintad framtida utveckling och vasentliga riskfaktorer

Vi ser fortsatt en stor efterfragan pa att hyra bolagets fastigheter och pa sikt avser bolagets att hoja
standarden pa lagenheterna ytterligare.

Att Bolagets verksamhet paverkas av andra faktorer likt vaderforhallanden och den allmanna

i

konjunkturen och andra ej paverkansbara omvarldsfaktorer. Styrelsen bedomer att verksamheten

under ar 2023 kommer att utvecklas positivt.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp I Tkr

T 2022-09-30  2021-09-30 2020-09-30  2019-09-30 2018-09-30
Nettoomsattning * 740 600 600 640 655
Resultat efter finansiella poster -304 -64 -4 1 9
Soliditet % 28,1 9,8 13,6 9,1 8,0

Definitioner: se not 1

Forandringar eget kapital .
Aktiekapital, Reservfond

nyemission ovr bundna Balanserad -~ Arets

under reg ~ fonder vinst vinst

Vid arets borjan 100 000 20 000 572 410 - -82982
Omforing av foreg ars vinst : -82 982 82 982
Arets resultat | - 1049238
Vid arets slut 100 000 20 000 489 428 1 049 238

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 1 065 000 kr (1 065 000 kr).
2
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

| L o o o - _ Beloppikr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel.

balanserat resultat 489 428
arets resultat - 1049 238
Totalt 1 538 666
disponeras for

balanseras i ny rakning 1538666
Summa 1 538 666

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter.,
s
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Resultatrakning B e
Belopp i SEK Not 2021-10-01- 2020-10-01-
L L . 2022-09-30  2021-09-30
Nettoomsattning 740000 600 000
740 000 600 000

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader ‘ -741 898 -376 204

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar =190 946 -182 076
Rorelseresultat -192 844 41 720
Resultat fran finansiella poster

Rantekostnhader och liknande resultatposter 3 _ =111 233 -105 308
Resultat efter finansiella poster -304 077 -63 588
Bokslutsdispositioner | 1550 000 -
Resultat fore skatt 1245 923 -63 588
Skatt pa arets resultat - -196 685 -19-394

1049 23'5?
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Balansrakning

BeEpp j :9_§K__

2022-09-30  2021-09-30

ST T S T e AR TP s T

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 . 5489 091 b5 485 037
Inventarier, verktyg och instailationer 9 - - -
5 489 091 5485 037
Finansiella anlaggningstillgangar '
Uppskjuten skattefordran | 50878 - 244 340
50 878 244 340
Summa anlaggningstillgangar 5 539 969 5729 377
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar -
Fordringar hos koncernforetag 150 000 150 000
Ovriga fordringar . 17 890 21 002
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | 1965895 = 213782
364 485 384 784
Kassa och bank 8 355 123 966
Summa omsittningstillgangar 372 840 508 750
SUMMA TILLGANGAR 5912 809 6 238 127
ﬁnf_‘,—
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Balansrakning

Belopp | SEK - B B o Not 2022-09-30 2021-09-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egeft kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond _ 20000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 489 428 572 410

Arets resultat - 1049238  -82982
1 538 666 489 428

Summa eget kapital 1658666 609 428

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 3782800 3 929 200
3 782 800 3 929 200

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 146 400 146 400

Leverantorsskulder 39 340 1410 238

Skulder till koncernforetag | - 100 000

Skatteskulder - 12 861 12 861

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 272742 30 000
471 343 1699 499

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5912809, 6238127




Fjallbyn Idre AB 6(10)
556312-0087

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Belopp i SEK om inget annat anges

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
aliménna rad BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Intakter

Hyror |
Hyresinkomster fran upplatelse av bolagets fadstighet intaktsfors i den period nyttjandet ager rum.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten an
hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt | eget kapital. Skatteeffekier av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffuingsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de beraknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar i forhallande {ill tillgangens varde vid anskafiningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv beddoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéallande av platsen. | sadana fall gors en avsatining och anskaffningsvardet okas med
samma belopp.

For forvaliningsfastigheter 1amnas upplysning om verkligt varde.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyltring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas | forekommande fall tillgangens restvarde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands
for ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:
| Y
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Materiella anldggningstillgangar o Ar
Sommar och grunder 50
Fasader, yttertak, fonster 40
Ledningssystem for el, varme, v/a, ventilation 40
Ovrigt 20
Inventarier, verktyg och installationer | 5

Inga laneutgifter aktiveras
Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tiligangs varde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer
dar det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkiuderar kundfordringar, 6vriga fordringar,

leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar Fjallbyn Idre AB blir
part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har [0pt ut eller 6verforts och koncernen har overfort i stort sett alla risker och forméaner som ar
forknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna

har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder |

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets [6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | -
balansrakningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

L.easingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart
over leasingperioden.

Uthyrning av fastigheter klassificeras som operationell leasing. Leasingintakterna redovisas linjart
under leasingperioden.

Nyckeltalsdefinitioner
Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).
s
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Bolaget har gj haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter ~
2021-10-01-

2020-10-01-
S S . - __ ) 2022-09-30 2021-09-30
Rantekostnader, ovriga 111233 106 308
Summa 111 233 105 308
Not 4 Byggnader och mark
- - - B 3 - - 2022-09-30 - 2021-09-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan - 6 584 865 5213 325
-Nyanskaffningar 195000 1371540
Vid arets slut 6 779 865 6 584 865
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 099 828 -917 752
-Arets avskrivning -190 946 - -182076
Vid arets slut -1 290774 -1 099 828
Redovisat varde vid arets slut - 5 11189 05'1" ) 5:85 0?37
Bokfort varde byggnader i Sverige 4 811 441 4 807 387
Bokfort varde mark i Sverige B 677 650 677630
Redovisat varde vid arets siut 5 489 091 5485 037
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
- _ - o _2022-09-30 2021-09-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 287954 287 954
| 287 954 287 954
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan =287 954 -287 954
287954 -287 954
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 6 Langfristiga skulder
o e 2022-09-30 2021-09-30
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 3 343 600

3 197 200
2
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Not 7 Skulder som redovisas i fler an en post
2022-09-30  2021-09-30

Féretagets skulder till kreditinstitut redovisas under foljande

poster i balansrakningen:

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 782 800 3 929 200
{(ortfrisﬁga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 146 400 146 400
Summa skulder till kreditinstitut 3 929 200 4 075 600

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-09-30  2021-09-30

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 4900000 4900000
Summa stallda sakerheter 4 900 000 4 900 000

‘Not 9 Uppgift om moderstiftelse och transaktioner med narstaende

Moderstiftelse i den koncern dar Fjallbyn ldre AB ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Stiftelsen Idre Friluftsanlaggningar med organisationsnummer 884400-5960 med sate | Alvdalens
kommun. Bolagets hyresintakter avser i sin helhet intékter fran moderstiftelsen. Inga inkdp fran
moderstiftelsen har forekommit under rakenskapsaret.

| 2022-09-30 2021-09-30
Hyresintakter fran moderstiftelsen 740 000, 600 000
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman 1 Fjallbyn Idre AB, org.nr 556312-0087

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fjillbyn Idre AB for rikenskapséret 1 oktober 2021 till 30
september 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Fjallbyn Idre ABs finansiella stallning per den 30 september 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansriakningen for Fjallbyn Idre AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Fjallbyn Idre AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nar sé dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lJimna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdackliga och Andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till {0ljd av oegentligheter dr hogre an f6r en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.
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» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsitta verksambheten.

» utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, daribland de eventuelia
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav eniigt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fjallbyn Idre
AB for rikenskapsaret 1 oktober 2021 till 30 september 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forh&llande till Fjallbyn Idre AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag

till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &dr utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« panégot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi protessionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omréden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
tor vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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