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Styrelsen och verkstillande direktéren for Stena Fastigheter Hvega 9 AB far hdrmed avge rsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget skall férvdrva fastigheter och tomtratter samt forvalta fast och 16s egendom och bedriva
ddrmed forenlig verksamhet,

St@_ckhmm _utgw 1&3@ pmmm bmtader,_

Handelser av betydelse under rakenskapsaret 2022
Under 2022 har 148 hostader fardigstalits, och haft inflytt.

Efter tva ars praglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och forstérker effekterna pa vérldsekonomin.
Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framidr allt pe kostnadssidan. | verksamhelen anpassar vi
oss for stigande priser pad energi och dret har priglats av hojda kreditkostnader framforallt till félid av
penningpolitiska atgarder for att minska inflationen. | dvrigt har inga vdsentliga hdndelser intraffat utver den
normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stalining och resultat kan pdverkas av ett antal risker och osikerhetsfaktorer. Med
hansyn till den fortsatta situationen i Ukraina beddms bolaget med storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den
osakerhet som rader pa marknaden. Med en volatilitet i elpriserna framéver ser vi en framtida risk for en negativ
finansiell paverkan genom ékade energikostnader samt eventuellt férseningar vid fardigstallande av projekt.
ﬁtgém!'er vi’::ﬁas' “Ffffarr att mﬁtwrka eﬂekmﬁ av ﬁﬂe-rgimSh%%jﬁ“ﬂ'gas _ﬁir" df%fteﬂ avvé ra fia'stighetefr Rééande "ﬁ'éga

mmmrka pawrkan Gsakﬂmﬁtm gm finammarknadm m@dfm f:}::ksa m;mkacﬁ ta!igang t;lE fmangt@rmg mEE{m ir en
utgarﬁgsmﬁk‘t "Fm a‘t‘i: beﬁiwa fastagh&twemmmhet Rtskeﬂ begmnsag g&mm at‘t %‘::@Eaget aren d&l av en S‘E&ﬂ{ och

mpassm mm mﬁ vwksa mh&tem utﬁmﬂ "Fma mlradé fm*utgmtﬂmgar

Tiilsténds pi‘i‘ktig och mﬂi’éfa rﬁg verksamhet

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
MNettoomsattning 7 807
Rorelseresultat 5115
Rorelsemarginal (%) 65,5
Resultat efter finansiella poster 3183
Avkastning pa eget kap. (%) 402,9
Balansomslutning 307 229

Justerat eget kapital 1333
Soliditet (%) 0.4 8,8
Antal anstéllda O 0 B

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

- Sida (2 av 28)
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Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 196 816
arets vinst 1085 929
1282 745

disponeras sa att
i ny rakning overfores 1282 745

3{18)
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RESultatrékning Not 2022-01-01
Tkr " -2022-12-31

Nettoomsattning 2 7807 0

...............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Driftnetto 5 968 -198

Avskrivningar och nedskrivningar
Avskrivningar och nedskrivningar -853 0

Bruttoresultat 5115 -198

Rorelseresultat 5115 -198

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 1 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -1933 -23

Resultat efter finansiella poster 2183 221

Lamnat koncernbidrag -1 630
Erhallet koncernbidrag 0 198

Resultat fore skatt 1533 -23

Skatt pa drets resultat 8 447 0

Arets resultat 1086 .23

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet for
bolaget

- Sida {4 av 20}
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

Anlaggningstiligingar

Muateriello anldggningstiligangar
Forvaliningstastigheter ) 307 226 3 070

Summa anldggningstiligangar 307 228 3070

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncenféretag 1 199
Summa kortfristiga fordringar 1 195

Kassa och bank 10 0 0

Summa omséttningstiligangar 1 199

SUMMA TILLGANGAR 307 229 3269

- 8ida (5 av 20)
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust ~78 -55
Erhdlina aktiedgartillskott 275 275
Arets resultat 1 086 93

— ; _____________________________________________________________________________________________________________________________________________ T e
Avsatiningar
Avsatt for pensioner och likande forpliktelser enligt

tryggandelagen 449 0
Summa avsatiningar 449 0

Skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 72 0
Skulder till kencernféretag 303 085 2 950
Skatteskulder 343 72
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1947 0

Summa kortfristiga skulder 305 447 3023

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 307 229 3269

- Sida (6 av 20)
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Tkr

---- Bundet eget kapital --- ---—-- Fritt eget kapital -—----
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reserviond resultat kapital

Ingéende eget kapital 2021-01-01 50 0 220 270

Arets resultat 23 23

Summa totalresultat -23 23
Utgdende eget kapital 2021-12-31 50 0 197 247

ingende eget kapital 2022-01-01 50 0 197 247
Arets resultat 1086 1086

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 1283 1333
Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
Antalet aktier vid arets in- och utgang uppgick 1ill 500 stycken till nominellt viarde om 100 kronor styck.

- Sida {7 av 20)
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
The I -2022-12-31 12021-12-31

Den Iépande verksamheten

Rarelseresultat 5115 -198
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 853 0
Betald skatt 150 2
Erlaga rinta 14 .23
Erhallen rénta 1 0

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar 199 -198

Fordndring av kortfristipa skulder 300207 420

Kassaflode fran den lopande verksamheten 306 212 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten
FOrvdrv i materiella anlaggningstillgangar -305 009 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -305 009 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Erhdlina (lamnade) koncernbidrag -1 650 0
Fordndring uppskjuten skatteskuld 447 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1203 0
Arets kassaflode O 0
Likvida medel vid arets bérjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 g

- Sida (8 av 20}
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Tkr

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Hvega 9 AB, med org. nr 559061-2452, bedriver verksambhet i associationsformen aktiebolag och
har sitt sdte i Stockholm. Regionskontorets bestksadress &r Drottninggatan 33, 111 51 Stockholm.

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterfOretag till Stena Fastigheter Hvega Holding AB, org.nr. 559061-2544, med sate i
Stockholm. Nérmast éverordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingér ar
Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, med sdte | GOteborg. Stena AB [publ) ar dven moderféretag f0r den stérsta
koncernen.

Av-bolagets totala inkép och forsdlining avser 420 tkr {f.a. 12 tkr) av inkdpen och O tkr {f.a. 0 thr} av forsaljningen
andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor:

Internforsaljiningen inom koncernen avser framst hyresintakter, utfakturerade férvaltningsarvoden och
fastighetsskdtartjianster, forsalining av el samt utfakturering av administrativa kostnader. UtGver detta belastar
rénta pa centralkonto och dvriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstaende
Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den sa kallade Stena Staren. Samtliga
transaktioner sker pd armldngds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med ndrstaende under aret.

Allmdnna redovisnings- och klassificeringsprinciper
De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterforetag

till Sterra AB (publ); org.nr. 556001-0802, som tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards [IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstréckning detta &r mojligt inom ramen for Arsredovisningsiagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till

sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har uppriéttats utifrin antagandet om fortlevnad {going concern}. Tiligdngar, avsittningar och

skulder &r vérderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anltdggningstiligangar, langfristiga skulder och avsdttningar bestdr i allt vésentli;

] t enbart av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas efter mer an tolvmanader réknat fran balansdagen. Omsétiningstiigangar och kortfristiga
skulder

bestdr i allt vasentligt enbart av belopp som f8rvintas atervinnas eller betalas inom tolv ménader raknat
frdn balansdagen.

Nya och éndronde standarder och tolkningor
Anvénda redovisningsprinciper éverensstdmmer med dem som tillimpades under féregdende rékenskapsar,

 IERS och IFRIC talkningar som tratt ikraft och foranlett andringar i RFR 2.
Forldngning har skett av @ndring avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hyreslattnader. Rabatt som vi ldmnar pa
leasingavgifter som torfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till 16ljd av de eftekter som spridningen av sjukdomen

Ovriga nya och d@ndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms fér narvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stéllning i vasentlig omfattning.

Gd4laafeaiabid
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Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

N&r styrelsen och verkstillande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med till ampade
redovishingsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa histariska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omstindigheter.

De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for féretaget och som kan komma att
paverka resultat- och balansrdakning om de dndras 3r nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av
fastigheter, gransdragning mellan investering och underhall samt bedémning av uppskjutna skatter.

Redavisningsprinciper m.m.

intdktsredovisning

Intakter redovisas da det 3r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intikterna kan
faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i allt vasentligt av hyresintdkter, vitket avser sedvanlig
utdebiterad hyra inklusive index, tilliggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av

intakterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till kommersiella hyresgdster sasom varme,
kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter int8ktsredovisas i resultatrdkningen i den period som hyran avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Intdkter fran fastighetsforsdljning redovisas i samband
med tilltradet savida det inte strider mot sarskilda villkor i kbpekontraktet.

Vid fm&a%mmg av famghet och/eller ﬁntrepmmd till Eastadsmttﬁfmmmg (BRF?} redovisas intdkter successivt i
mmmnd med tti!tr‘ad% melmmg ayv faﬁstaghet via b@iag r%tmwﬁaﬁ SOm faﬁttgh-e-'%ﬁfwsal mmg om syftet ar en

-effektE;afra_ﬂt%mﬁtmmf

Farlangning har skett av 'éndr"mg'ws@md% {FRS 16: Covid-19 relaterade hyreslattnader, Rabatt som vi lamnar pa
leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till foljd av de effekter som spridningen av sjukdomen
Covid-19 har, redovisas i den period rabatten .hm till.

i‘énekastﬁa é?‘:er-

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt, Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran gdllande skaltesats om 20,6%.

Aktuell inkomstskatt

Ak‘tueﬁ skatt ar Skat‘t S0m skaté betalag é”EI‘ erhaﬂas avmeme aktue?it ar. s—-m- hm aven }ustermg av aktue!l skmt
faﬁtgt&!is ME s:ia% belmm SO mmﬂ?ms aterfas fraﬁ eﬁw Iﬂemﬁaﬂ mg Skﬁttewrkm Dfs skatmsatsermh .ska.tta:lag;ar
som tillampas for att berdkna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hantorlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas i eget kapital och inte
i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i W’!’“‘gh@t med balansrégkningsmetoden f6r tempordra skillnader mellan
tr?igaﬂgas"s och skulders skattemadssiga och redovisningsmadssiga vdrden. Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpli J:4
skattesats som beslutats eller gviserats per balansdagen och som t6rvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Tempordra skillnader beaktas i normalfallet inte i skilinader hanforliga till andelar i dotter-
ach EﬁtFESEE‘ff}FEtag som inte férvantas bli beskattade inom 6verskadlig framtid. wﬂdisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

- Sida (10 av 20)
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Uppskjutna skatter uppkommer framféralit pd grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskotisavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns legal kvittningsratt och nér de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en

avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten skatt |
resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att
goenerera hyresintdakter eller virdetkning eller en kombination av dessa, dven om de i skattemissig mening
klassificeras som omséttningstillgang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark och markanldggningar, pagdende till- eller
ombyggnation samt hyresgéstanpassningar. Pdgdende nybyggnation klassificeras som pagdende nyanléggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen ndr det pa basis av tillganglig information ar

sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féretaget och
anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tiliforlitligt sa3tt. Férvaliningsfastigheterna redovisas i
balansrdkningen till anskaffningsvdrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt tillage fér eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvirdet ingar, vid fastighetsforvéry, dven teknisk skuld, direkt hanférbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld férstas i detta sammanhan g specificerade underhalisatgérder

som identifieras vid forviry och som i normalfallet utférs inom 5 &r efter fastighetens anskaffning. Vid stérre ny- till

och ombyggnationer aktiveras direkt hanfdrbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda férbattras genom tkad

livsldngd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tilifaller bolaget och att utgiften
Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgdstanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhdll som syftar till att vidmakthalla eller aterstélla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkop och forsaljning avdotterforetag i syfte att forvarva eller f6rsdlja fastigheter snarare 3n verksamheter, s.k,

ol

Verkligt virde baseras p3 virderingar utforda via intern virderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende vérderingsman med erkdnda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de 13gen som ar aktuella. Externa varderingar kan
anviandas som referensobjekt och som stod vid bedomningar i samband med upprittande av de interna
varderingarna.

Fastighetsforsdljningar och fastichetsktp redovisas i samband med att risker och férmaner som férknippas med
dganderdtten dvergdr till képaren eller sédljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen och inte nér avtal tecknas,

savida detta inte strider mot villkoren i forsaliningskontraktet.

Sida (11 av 20)
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Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden minskat med berdknat restvirde.
Avskrivning sker linjart dver fﬁziﬁgaﬂgem beraknade nyitjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa
forvaltningsfastighet skrivs av 6ver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas fr.o.m. den

tidpunkt da tillgdngen &r fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Avskrivning berdknas enligt foljande:
Byggnader 100 &r
Hyresgastanpassningar 10 ar

Ned szk_rii'jwninig_

b.&sta mma_ate_w;_mt_r}gsmmet.. Eﬂ reverser _ﬂggms Endas"&x dm_ utstra::mmgm _a_t:‘t_tt!!_g_a ﬂgmﬁ_s_ mdwﬁsadﬁ varde
inte Overstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats med avdrag for avskrivaing, om ingen nedskrivning
skulle gjorts.

Leasing

Leasingavtal dar vasentliga risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationelia leasingavtal.
Redovisningen av dessa framgr ur not 2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget ar leasetagare som operationellia leasingavtal. Detta
innebar att leasingavgiften kostnadstars linjart i rﬁwtta‘irﬁkﬁiﬁg&ﬁ over leasingperioden. De mest vasentliga

leasingavtalet avser tomtrattsavgalder. Det finns dven ett antal mindre leasingavtal av ringa omfattning dar bolaget

ar leasetagare sasom bilar och hyresavtal.

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Finasiella instument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,

hyresfordringar, Ovriga fordringar, andra langfristige vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
skmdﬁma !evemnmmgkuldm mnﬁs@(mdﬁr m:h wmga skufdﬁn M&d hansm fml sambaﬂdet mmm mdmlmmg och

utga s}gswnkt 3 anskaﬁmﬂgwmde meé wentueila avdrag fm neds@cwmﬂgar ie ...E:gh&t ma{j A.&REH.

Fordringar
Fordringar med farfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, Gvriga som
@ms-f‘a??t*émmtggétilI#g%ﬂgay *F@'?d-ringar uppt’aﬁ '"I:'i'i-l det b-&lwpmm %ﬁ%‘[’ indi "dmil p‘s’ﬁiming b-@-yé-knas E:siEi -m*«;stal*{ H'yrmm

Kurgd_i_f_f@rensm g:}é rore S@fm_drmgar z.ﬂgar I. rmeiseresuItamt. medaﬂ .e:iiﬁe.rens&r m ﬁma n.s.t%%ia mmmﬂg&f redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel amfattar kassa, banktilgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster véarderas generelit till anskaffningsvarde.

£

av 20)
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Skulder

13 (18)

valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rorelseresultatet medan

redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

d understigande ett ar

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrékningen.

Avséattningar (utdver uppskjuten skatt)

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har ett formellt eller informellt atagande som foljd av en
intraffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av resurser kravs fér att reglera atagandet och en tillfrlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet justeras for
transaktioner sam inte medfdrt in- eller utbetalningar under perioden samt for evetuella intakter eller kostnader

som hdnforts till investerings- eller finasieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresulfat i procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade

'.!E.
; -

reserver med avdrag for uppskjuten skatt)

Justerat eget kapital

Eget kapital plus oheskattade reserver, justerat med avdrag fOr uppskjuten skatteskuld.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen vid periodens slut.

Not 2 Nettoomsattning

Hyresintdkter bostader

aumma

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhaliskostnader

Fastighetsadministrationskostnader

2022
-1278
217
-343

summa

-1 839
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Not 4 Ersdttning till revisorer

Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 2 § Revisionslagen {1999:1079).

Not 5 Anstillda och personalkostnader

14 (18)

Bolaget har inte haft nagra anstdllda under ret och nagra loner och ersdttningar har ddrmed inte utbetalats.

Nagon ersattning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

Rédnteintakter
Ovriga finansiella intakter

2022

2021

L3

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021

Summa rantekostnader och liknande resultatposter
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt avseende tempaorar skillnad mellan redovisat o

2022

15(18)

2021

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fére skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
~ Effekt ej avdragsgilla rantekostnader
Redovisad effektiv skatt 29,15

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden
Nyanskaffningar / inkop av mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerande avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

2022-12-31

3070

30 140
274 869

Procent Belopp

20,60 0

0,00 O

2021-12-31

...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Utgaende redovisat varde vid perioden slut

Specifikation Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Mark

Specifikation av bolagets innehav av férvaltningsfastigheter
Fastighet ort
Tackeraker 1:215 Haninge

18 150

Det & bolagets beddmning att fastigheterna fér narvarande anvinds pa dess bdsta sdtt. Fastigheterna
klassificeras redovisningsmdssigt som anldggningstiligang, dven i de fall de skattemassigt klassificeras som

omsattningstilgang. Bedomt marknadsvarde dverstiger bokf&rt varde.
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Not 10 Likvida medel

Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 tsek. (f.a 400 000) i tillgangliga outnyttjade

koncernforetag. Sakerheter redovisas under "Stallda sidkerheter".

krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till

Finansiell riskhantering
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststalits

av styrelsen genom en finanspolicy som I6pande omprovas. Det dvergripande malet ar att minimera bolagets och

koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom f&retaget

har tecknats med de stbrre langivarna. Stena Fastigheter AB koncernen anvénder rantederivat for att erhalla
onskad ranteforfallostruktur. Koncernens huvudsakliga finansiarer ar de svenska affarsbankerna.

betalningsheredskap. Langfristiga kreditléften med pa forhand bestdmda villkor samt revolverande kreditfaciliteter

Foretagets fraimsta finansiella skulder utgdrs av interna och/eller extena lan. Darutdver har bolaget langfristiga
fordringar, hyresfordringar, Ovriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantorsskulder och dvriga
kortfristiga fordringar som utgdr finansiella instrument.

Ranterisk

anvands saval traditionell rantebindning som derivatinstrument i form av rantetak, rantegolv och swappar.

Den viktade genomsnittsliga medelrdntan pa externa krediter och lan uppgick i koncernen till 2,97% (f.3. 2,30%).
Ladnens genomsnittsliga rantebindningstid uppgick den 31 december 2022 till 47 ménader {f.4. 57 mdnader). Nagon

méanader).
En okning i marknadsrantan om 1% kan 3 effekt i respektive bolag, men da 49% av koncernens totala
ldngfristiga externa skulder med rorliga 13n ar sdkrade via derivat, bedoms den totala effekten som betydligt ldgre.

20% av koncernens externa langfristiga skulder har fast ranta per 2022-12-31. Totalt 8r ca 70% av vara externa
ldngfristiga skulder rintesakrade.

Finansieringsrisk

tidpunkt. | finansieringspolicyn anges att koncernens externa l&neportfélj ska ha en l6ptidsstruktur som garanterar
att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker. Riskerna minskas genom koncernens malsattning att
upprétthalia en spridning i forfallostrukturen for utestdende skulder.

Motpartsrisk

Motpartsrisk, eller kreditrisk, &r risken att en motpart inte kan uppfylla ett dtagande under ett finansiellt

instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell f6riust. Risken hanteras genom remburser,
forskottsbetalningar och bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar ndgon betydande koncentration av
kreditrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region for foretaget. Risken fér finansiella tillgangar
som varken forfallit till betalning eller 4r i behov av nedskrivning &r hogst begrinsad eftersom kunderna erlidgger
hyrorna i forskott.

Valutarisk

Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrakning till foljd av férdndrade valutakurser
torekommer ytterst begransat inom koncernen.
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Derivatinstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgors av rénteswappar som utnyttias for att
tacka exponering av ranterisker. 49% av koncernens totala externa lanerdntor var sékrade per 2022-12-31. Totalt
har lan om 9 100 Mkr sdkrats via ranteswappar per 2022-12-31. UtGver dessa finns ytterligare 5 500 Mkr som
tacker framtida laneforfall. Marknadsviardet pa koncernens derivatinstrumenten per bokslutsdagen uppgick till

dvs dérvarderingen baseras pa andra observerbara data dn noterade priser antingen direkt som prisnoteringar
eller indirekt som hirledda prisnoteringar.

Not 11 Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:

Not 12 Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser 0O 0

Not 13 Hindelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.
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Not 14 Disposition av vinst eller fariust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel! (kronor):

balanserad vinst

aretsvinst

1022-12-31

136 816

18 (18)

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

Goteborg

Cecilia Fasth
Ordforande

Per-Gunnar Sabel
Verkstdllande direktor

Clas Goran Lyrhem
Styrelseledamot

1282 745

1282 745
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