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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen 4r upprattad | svenska kronor, SEK, Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental

kronor. Avrundningsdifferenser kan férekomma. Uppgifter inom parentes avser firegaende rakenskapsar.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukrainag har skapat en stor os@kerhet | varlidsekonomin, Beddmningen &r att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter pa
finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveaftastigheter-koncernen dér koncernmoderbolaget ar
sveafastigheter AB (publ), Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth Market
den 18 oktober 2024,

Bolaget har under rakenskapsaret bytt redovisningspnncip fran Bokfénngsnamndens allménna rad (BFNAR
201210l RER 2 Redovisning f6r juridiska personer {januar 2024) 1 enlighet med reglerna | BENAR 2012:3.

Effekten av principbytet ger ingen betydande effekt 1or bolagets stéllning och dérmed e beaktats retroakiivi.

Bolaget har &ndrat namn fran Unobo Hyresbostdder Orkestern AB till Sveafastigheter okelleftea Orkestern 6
AB,

Verksamhet
Bolaget verksamhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, 8ga och tdrvalta tastigheter. Bolaget har sate |

stockholm

Flerarsoversikt (tkr) 2024

Hyresintakier 15 424
Resultat efter finansiella poster -120 -1 181 483
Balansomslutning (tkr) 120 734 19 187 57 680
Soliditet (%) 39,3% 25.0% 27 . 2% 29,0% 12,8%

2022 2021 2020
14 011 13 B9E 13 545

Forslag till vinstdisposition
styrelsen fGreslar att tll férfogande staende vinstmedel! {(kronor):

Balanserad vinst 145 947 997
Arets resultat -1 352 960
144 595 036

disponeras sa att

| Ny rakning dverfbres 144 595 036
144 595 036
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresinté kter & 15 424 14 438
Ovriga rorelseintikte |
Summa rorelseintakter 15 440 14 505

Fastighetskostnader 7 B 267 -8 223
Ovriga externa kostnader -112 -30
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar ~1 306 -4 1890
Summa rorelsekostnader 144

Rorelseresultat 4 755 2 062

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatpos 8 2 310 4.2
Réantekostnader och liknande resultatposte 2 -7 185 -5 144
Summa resultat fran finansiella poster -4 875 -5 102

Resultat efter finansiella poster -120 -3 040

Bokslutsdispositioner
Feriodisernngsfond -455 -{ 7O
Summa bokslutsdispositioner 455 -f 15

Resultat fore skatt -375 -3 815

Skatt pa arets resultal 10 -778 -185
Arets resultat 1 353 -4 010

Arets resultat verensstdmmer med totalresultatet fér bolaget.
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Farvaltmngstastigheter 11 148 455 144 640
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstiligangar 12 104 2216

Finansiella anlaqaaninastillos

Fardringar hos koncernfiretag 13 213 B26 0
Uppskjuten skattefordran 4 o 29

Summa anldggningstillgangar 360 385 147 381

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
kundfordringar 15 118 0g
Fordringar hos koncernféretag 16 Ba2T &

Férutbetalda kostnader och upplupna
intakter 17 228 320

ringstillgangar 7 520 491

Summa omsatti

Summa tillgangar 367 905 147 872
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31 dec. 2024

31 dec. 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eq

Aktiekapital 18
summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
=summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

O beskattade reserver
Feriodiseringsfonder
Summa obheskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 19
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder tll koncernféretag 20
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
skulder till koncernfbretag
Akt
Ovriga skulder 21
Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter .
summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

ella skatteskulder
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Aktie- Resery- Uppskriv- Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2023-01-01 a0 0 0

2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01 - 0 0

Arets resultat 0
Aktiedgartliskott 0

Utgaende eget kapital, 50 0 0
2024-12-31
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Rarelseresultat 4 755 2082
Aterléggning av avskrivningar 1 306 4 180
Betalt rantenetto -4 87D -2 102
Betald skatt 262 -305

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 1 448 846

Farandring rérelsefordringar -408 323
Fardndring rérelseskulder ~f 72 118

Kassaflode fran den lopande verksamheten 268 1286

Kassafldde fran investeringsverksamhet
Investering | férvaltningsfastighet -8 -2 310

Kassaflode fran investeringsverksamheten -709 -2 310

Kassafldde fran finansieringsverksamheten 23
Aktiedgartliskott 109 000 0
Férandring av koncernfordringar ~220 445 0

Farandring av koncemskulder 111 B3 1024
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 440 1024

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel | bbrjan av aret 0 0
Likvida medel vid arets slut 24 0 0
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Not 1 Foretagsinformation

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterfdretag till sveafastigheter 2.104 Holding AB, 558464-1242, med séte | Stockholm,
Marmast Overordnade moderfbretag som upprattar koncernredovisning 1 vilken fdretaget
oveafastigheter AB (publ), 558449-4329 med sate | Stockholm,

Moderfaretag for hela koncernen ar samhallsbyganadsbolaget | Norden AB, org.nr. 558881-7660, med sate |
Stockholm.

]

ingar ar

Not 2 Grunder for upprattandet av arsred

Arsredovisningen har upprattats utifrén antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgangar och skulder ar

varderade till sina historiska anskaffringsvarden.

Juridiska personer. Bolaget till@mpar friviligt RFR 2 | enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dottertéretag tll Sveatastigheter AB, org nr 558445-4328 som tllampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Not 3 Forandringar i red

Foarstagangstillampning av RFR 2
Foregaende ar upprattades arsredovisningen | enlighet med Ars
2012:01 Arsredovisning och koncernredovisning enligt K3.

redovisningslagen (189551554} och BFNARK

Bolaget har under aret andrat redovisningsprincip fran Bokfdringsnadmndens allmanna rad (BENAR 2012:01)
Arsredovisning och koncernredovisning, K3 till radet fér finansiell rapportering, RFR2. Effekten av principbytet

ger ingen betydande effekt f6r bolagets stallning och har dédrmed e) beaktats retroaktivt.

Overgangen medfor &ndrade avskrivningstider, eftersom komponentavskrivning ej tillampas | RFR2.

Not 4 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och

antaganden

Mar styrelsen och wverkstillande direktéren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet
av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor
betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs
nedan:

Véardering av forvaltmngsfastigheter

Upplysningen om fdrvaltringsfastigheternas verkliga véarde baseras pa antaganden om framtida kassafléde
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stéllning. F&r wiktiga antaganden och bedbmningar | samband med vardering av
férvaltningstastigheter se not 11.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa

grund av dels mdjlighet att sdlja fastigheter skatteeffektivt, dels 1ll 16ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten

attesatsen om 20,5 procent.
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Not 5 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Foretagets intikter bestar | all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska

llas pa ett tlifGriitligt g8t

fardelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststa

Hyresintdkler

Hyresintdkter fran fGrvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas |
resultatrékningen injart dver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas som ftorutbetalda intékter. | de
fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintikierna reducerats med wvardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskalt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f&r nuvarande och tidigare perioder faststdlls tll det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatte

pet 4r de s

=20MmM tEﬁEéM@ﬁﬁ far att
berdkna be

om ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till posterftransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och

inte | resultatrakningen.

Uppskiuten inkomstskatt
Uppskuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader
som forvantas galla nar den

1 skatt berdknas

mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Upps
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats pel

balansdagen och

a

uppskutna skatien realiseras eller regleras.

a

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga

avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida Gverskott

kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnytijas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvitthingsratt for aktuella
skattefordnngar och skatteskulder och nér de uppskuina skattefordringarna och skatteskulderna hdnfér sig tll
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgbrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer,
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Foarvaltningsfastigheter

Farvaltmingsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1| syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa,

Farvaliningsfastigheter redovisas wvid forvarvet 1l anskafiningsvéarde, inkluderat direkt hanférbara
fransaktionskostnader., Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet tor fastigheten om det ar

a

sannolikt aft den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras | forhallande till den niva
gallde da den ursprung

ligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgift
period de uppkommer, Efter anskafiningstilifallet redovisas farvaltningsfastigheten till anskafiningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning.

Utgifter f&r reparationer och lépande underhall kostnadstbrs | den period de uppkommer.,

Avskrivhing beréknas enligt tiljande. Antal ar
Forvaltningstastigheter 100 ar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands 1 foretagets verksamhet och har en
forvantad nyttjandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella anlggningstiligangar varderas till sina respeklive
anskaffningsvarden och skrive av linjrt under sin uppskattade nyttandeperiod., Nar materiella
anlé

beloppet faststills. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas | bruk.

ggningstillgangar redovisas tas hénsyn till tillgangens eventuella restvarden nar det avsknvni

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen nar den ayyttras eller om den inte kan férviantas
tillféra nagra ekonomiska fordelar | framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den sadlis. Vinst och
forlust beraknas som skilinaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller foriust

redovisas | result
imtakt.

atrd kningen den redovisningspe

yitrats, sasom dvrig kostnad eller dvrig

Avskriviung berdknas enligt f6liande: Antal ar
Maskiner Jar
Inventarier 10 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som Bpande skrive av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar | forhallanden
indikerar att det redovisade vardet Kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tllgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning 6r
forvantade Eﬁmmﬁémm@a gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet dr det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avts

| som ger upphov tll en finansiell tllgang 1| ett fSretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | et annat féretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, dvrnga fordringar
och upplupna intakier. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, rantebarande skulder, denvatinstrument
och upplupna kostnader.

Hedovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1| balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt tll
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avia |

lsenlig skyldighet féreligger att
betala, dven om faktura annu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar fakiu

ra mottagits.
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En finansiell tllgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett netiobelopp 1 balansrakningen endast
nar det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtdigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rathigheterna 1 avtalet realiseras, tirfaller eller nar bolaget tériorar kontrollen dver dem.
Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
farpliktelsen | avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslacks, Detsamma géller f6r del av en finansiell skuld, Vid
varje rapportillfdlle utvBrderar féretaget om det finns objekbva indikationer pa att en finansiell tillgang eller

grupp av finansiella tillgangar ar 1 behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrdkning samt effekter av omfdrhandling av lan, som innebér en

modifiering av lanet, redovisas | resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, till@ampas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL

anskaffmingsvardemetoden. Finansiella anl@ggringstillgangar véarderas darmed tll anskaffmingsvarde och

ayv nedskrivning f6r forvantade

finansiella omsattningstiligangar enligt lagsta vardets princip, med tilldmpning

kredittériuster enligt IFRS 8 avseende tillgangar som &r skuldmstrument. For dvriga fhinansiella tillgangar

baseras nedskrivning pa marknadsvarden, Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en

skuld tll det negativa verkliga vardet med vardetdrandnng | resultatet. Finansiella skulder redovisas till

upplupet anskafiningsvarde, med tlldmpning av effekbivrantemetoden.

Bolaget tllampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal tll frman f6r dotter- och Intressebolag
samt joint ventures | enlighet med reglerna 1 IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna fér vardering enligt |1AS

37, Avsatiningar, eventualférpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivning av hinansiella bllgangar véarderade tll upplupet anskafiningsvéarde

Medskrivning t6r kreditfériuster enligt IFRS 8 ar framatblickande och en férlustreservering gérs nar det finns en
exponering for kreditrisk, wvanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforiuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott 1| kassafléden hanférliga tll fallissemang antingen f&r de nastkommande 12
manaderna eller 6r den férvantade aterstaende |6ptiden 6r det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamnng sedan férsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar
ett objeklivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rnimliga och verifierbara
prognoser.

Den férenklade modellen tillampas 6r leasing-/kKundfordringar och eventuella avialstillgangar. En friustresery

redovisas, | den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende [6ptid.

For dvriga poster som omfattas av férvantade krediffériuster tillampas en nedsknvningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en fOrlustresery or de nastkommande 12 manaderna, alternativt
f&r en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig dkning av

oA ity

redovisningstilifallet, medtérande en rating understigande investment grade, redovisas

kreditrisk sedan fors
en farlustreserv for tillgangens aterstaende l6ptid (stadie 2). Foér tillgangar som bedéms vara kreditférsamrade

reserveras fortsatt for forvantade kreditforiuster 15r den aterstaende I6ptiden (stadie 3). For kreditf

Srsamrade

tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteint@kterna pa tillgangens redovisade varde, netto av

forlustreservering, tll skillnad mot pa bruttcbeloppet som | fdregaende stadier,
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Varderingen av forvantade kreditfdrluster baseras 10r leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
i

ter kombinerat med framatblickande faktorer. For
dar hansyn tas tll historisk, aktuell

och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditfériuster be

eventuella avtalstillg
kreditfrsdmrade tillg

angar pa historiska kundfdriust ;

E

angar och fordringar gbrs en individuell bedbmning

aktar eventuella sdkerheter och

bruttovarde och férlustreserv. Forandringar av férlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Likvida mede/
Likvida medel | kassatlidesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tllganghga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrédkningen, samt kortfr

Istiga

likvida placeringar med en ldptid fran anskafiningstidpunkien understigande tre manader. Likvida medel

omfattas av kraven pa forlustreservering fir forvantade kreditfdriuster.

Gransdragning mellan omsittr
skulder
Bolaget klassificerar en tillgang s

ings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga

om en omsatiningstiligang nar bolaget forvantas realisera tiligangen, eller

avser att séla eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter

rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primart 16r handelsandamal eller att tllgangen utgbrs av

likvida medel, Alla andra tillgangar klassificeras som anlaganingstillgangar,

Bolaget klassificerar en skuld som en kortinstig nér bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
|

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt ndr bolaget innehar skulden primért f6r

handelsandamal sller att bolaget inte har en ovillkorad ratighet per balansdagen att senarelagga skuldens

reglernng | minst 12 manader efter rapporipenoden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Fassafldden fran den lSpande werksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att

resultatet justeras f6r transaktioner som inte medtért in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster

som avser tdigare eller kommande pericder samt 6r eventuella intdkier och kostnader som hantérs tll
Investerings- eller finansieringsverksamhetens kassaflbden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och
som inte har tillampats i fortid

Inga nya standarder, andnngar och tolkningar av befintiga standarder har tllkommut.

rommande andringar i RFR 2
Bolagets beddmning ar att inga kommande andringar av KER 2 som ska tllampas f6r réakenskapsar som
pabdrjas den 1 januan 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella




Sveafastigheter Skelleftea Orkestern 6 AB
Org.nr 558050-7959

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Faretaget hyr ut sina férvaltningstastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintédkterna, reducerat med

eventuella hyresrabatier, redovisas linjart dver hyrespenoden.

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

15 4.24 14 438

varav vanabla hyror 4 0
Periodisering av hyresrabatter mm, g 0
Summa hyresintakter 15 424 14 438

Framtida odiskonterade hyresintdkter, exklusive variabla hyror, avseende Icke uppsdgningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december dr enligt féljande:

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mindre &n 1 ar 3 Bed 3 688
1-5ar 0 G
Mer &n 5 ar 0 0

Framtida hyresinbetalningar 3 962 3 G883

Not 7 Fastighetskostnader

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Reparation och underhall -1 281 812
Fastighetsshkatt -2 278
Fastighetsadministration -2 745 -2 507
Summa fastighetskostnader 9267 8223

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaliningsfastigheter som
genererat hyresintakter -8 267 -8 2243
summa fastighetskostnader -9 267 -8 223

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposi

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
1 dec. 2024 31 dec. 2023
Ranteintdkter, koncernféretag 2 305 29

D 13

Summa ranteintakter och liknande resultatposter 2 310 42
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantekostnader, koncernféretag -7 184 -2 130

Rantekostnader, dvrigt -] -14 :

e huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader for rékenskapsaret med avslut den 31

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

edovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt -2681 ~481

Farandring av uppskjuten skatt pa temporara skilinader -497 :28%

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023
Resultat fore skatt -2575 -3 815
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 118 786
Ej skattepliktiga intakter 1 0

Ejavdragsgilla kostnader -G -1 267

Redovisad skatt - 18 -185

Den genomsnittiga effektiva skattesatsen dr 1353 procent (-5,1). Under aret har ingen inkomstskatt

redovisats | eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec, 2024 31 dec. 2023

Uppskjuten skattefordran
Ingaende varde
Skattekostnad (-) /intakt (+) redowvisad | resultatrakningen 225

Jtgaende varde 0 295

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende varde 0 0
Skattekostnad (+) /inta
Utgaende varde 272 0

Uppskjuten skattefordran avser aktiverade underskottsavdrag. Uppskjutna skattefordringar redovisas for
skattemassiga underskotlsavdrag | den utstréckning som det ar sannolikt att de kan tillgodogdras genom
framtida beskattningsbara wvinster. Uppskjuten skatteskuld avser | sin helhet temporara skillnader for
forvaltningsfastighet,
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 163 901 163 653
Dmklassificenngar, akiiverade projekt 3 121 248

tgaende redovisat virde 146 455

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

a

Verkligt varde &r det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkt

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 237 mkr (257). Samtliga fastigheter har pe

balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Savilles Sweden AB.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hantérs till niva 3 1 verkligt vardehierarkin. Det innebdr att
verkligt varde har bestimts med h)dlp av Indata som Inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har beddmis |
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCl, fore detta IPD Swenskt Fastighetsindex.
Vardenngshandledningen |baseras pa tllampning av  International  Valuaton Standard, IVS.
Marknadsvarderingen genomférs av externa varderingsféretag och vid vardebeddmningen tllampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomfbrda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten for ndrvarande anvands pa dess maximala och basts
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Not 12 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

Ingaende ackumulerade anskafftningsvarden 2516 455
Inkép under aret, aktiverade utgifter [R82 2 302
Omklassificeringar, aktiverade projekt pa byggnader -3 121 ~-248
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 104 2 516

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncernbolag 213 826 0

Summa langfristiga fordringar hos koncernforetag 213 826 0

Omsétiningstillgangar 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Fordran pa koncernbolag 5521 !3

Ingaende balans 95 995,
Tillkommande skattefordringar O 0
Aterférda skattefordringar 275 0

Se not 10 Skatt pa arets resulta

skattefordran.
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Kundfordringar

-108 -118

Aldersfordelning kundfordringar

Forfalina, antal dagar, 2024 Nominelit Varav
belopp reserverat Procent

E| férfallna fordringar 118 . 0%
Forfalina fordringar 0-29 dagar 0 . %
Férfalina fordringar 30-8%9 dagar 0 0 0%

edovisat varde

Aldersfordelning kundfordringar

Férfallna, antal dagar, 2023 Varav

reserverat Procent

E| forfallna fordringar 0 0%
Fartalina fordringar 0-23 dagar 0 . %
Fartalina fordringar 30-89 dagar 0 . %

Férfalina fordringar > 90 dagar 118 113 100%

dovisat varde 227 118 92%

Nedsknvning av kundfordringar

Fordringar utgdrs | huvudsak av kundfordringar f6r vilka bolaget har valt att tllampa den fGrenklade metoden
f&r redovisning av forvantade kreditfdrluster. Detta innebar att férvantade kreditfbrluster reserveras or
aterstaende |l6ptid, vilkken fdrvantas understiga ett ar r samtliga fordringar. Fdretaget reserverar for
forvantade kreditfériuster baserat pa historiska kreditfériuster samt framatriktad information. Bunderna har

likartade nskprofiler, vartér kreditrisken inialt beddms kollektivt f6r samitliga kunder. Eventuella stérre enskilda
fordringar bedbms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon férvantan pa
att erhalla betalning och da akliva atgéarder f6r att erhalla betalning har avslutats.

L

Kortfristiga fordringar pa koncernforetag

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Rortfristiga fordringar pa koncernféretag 6521 0
Reserverng fér forvantade kreditfériuster U i

31 dec, 2024 31 dec. 2023
Forutbetalda fastighetskostnader 228 325

Ovrigt ﬁ ﬁ
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Not 18 Eget kapital

31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kvotvarde Kvotvarde Antal

Foarklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital

Avser det registrerade akliekapialet.

bBalanserat resultat
Balanserat resultat u

[gors av ackumulerade vinster och forluster 1 bo

laget samt | forekommande fall erhallna

aktiedgartliskott och med avdrag fir lamnade utdelningar.

Not 19 Avsattningar

Uppskiuten skatteskuld 31 dec, 2024 31 dec, 2023

Belopp vid arets ingang . a1
Arets avsattningar 272 0

Utgaende redovisat varde 272 0

Se not 10 Skatt pa arets resultat #r ytterli

Not 20 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget &r exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen 8r den finanspolicy
som godkants av styrelsen. Det dvergripande malet &r att ha en kostnhadseffektiv finansiering inom foretaget

och hantera de finansiella nskerna genom att utnytta finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella

skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella anldggrmingstillgangar varderas tll anskaffningsvarde och finansiella
omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. F&r samtliga finansiella instrument ar det bokfdrda vardet

a

en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas 1 nivaer enligt varderingshierarkin,

De framsta riskerna som fbretaget ar utsatt 16r ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.
Ranterisk
Fluktuationer | rantesatserna paverkar fore

gets rantekostnader. Féretagets policy f6r rantenisker ar utformad

g skulder

for att minska Inverkan fran rantefdrandringar pa redovisat resultat. Bolagets rantebdrande exte

uppgick per balansdagen till O kr {0).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som nisken att en motpart 1 en transakiion inte kan fulltélja sina ataganden. For bolaget
utgérs denna risk pnmart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditnisk hos nagon enskild
kund eller motpart 16r bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter 16r de finansiella nettotillgangama.
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Kreditkvaliteten tor finansiella tillgangar som varken forfallit tll betalning eller ar nedskrivna beddms vara god,

Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig dkning av kreditrisk f6r nagon av bolagets

finansiella tllgangar per balansdagen,

]

Likviditets- och refinansieringsrisk
§ g

ngsrisker avser risk f&r svarigheter att erhalla finansiering fr verksamhet vid en given tidpunkt |
5

Finansier

agets externa laneportfél] ska ha en [Sphdsstruktur som reducerar

bolagets finansieringspolicy anges att bo

refinansieringsrisker,

Riskhantering av kapital
Faretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstiller médjigheten att driva verksamheten vidare f6r

att skapa avkastning tll akltiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls f6r att minska

kapitalkostnaderna.

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Rantebdrande nettoskuld 218 457 0
Summa eget kapital 144 645 %

Forhallande mellan skuld och eget kapital 1,5

Rantebarande lan

Tabellen nedan visar fdretagets réantebérande lan.
31 dec, 2024 31 dec. 2023

Summa langfristiga skulder 219 437 0

Lanebelopp 219 437 0

Faretagets lan har f6llande ranteférfallostruktur:

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 219 437 O 219 437

Not 22

a1 dec. 2023

Upplupna fastighetskostnader
Farutbetalda hyresintakier

447
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Not 23 Forandringar | skulder hanforliga finansieringsverksamheten

31 dec, 2024

Kortirstiga:

E| réantebdrande skulder,
koncernforetag 107 550 111 88/ 4, { 219 437
Summa 107 551 111 887 0 0 219 437

J1 dec, 2024 31 dec, 2023

Fer den 31 december 2024 hade fdretaget 0 kr tllgéngliga 1 ocutnytijade godkanda krediter, tor vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits,

Bolagets beddmning om torvantade kreditfbriuster kopplat tll kvida medel bedbms avse ovasentliga belopp,

wvartor ingen reserv tor torvantade kredittdriuster redovisas.

Se dven not 20 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 25

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 105 750 105 750

Eventualfbrpliktelser
Inga eventualfdrpliktelser finns | bolaget.
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Not 26 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga h&ndelser efter rakenskapsarets slut

Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Lovisa Sorensson
styrelsens ordférande atyrelseledamot

Qla Svensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats, datum enligt digital signenng

Ernst & Young AB

AuUKtoriserad revisor
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