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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)

556812-8960

Réakenskapsaret

2021

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ) intygar att
resultatrdkningen och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd irsstimma
2022- 6t-<o . Arsstimman beslutade att med avvikelse frin styrelsens forslag till
resultatdisposition istéllet besluta om att dela ut 2,5 kronor per preferensaktie och
avstimningsdag med avstimningsdagar 220731, 221031, 230131 samt 230430.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
overens med originalen.

Stockholm,2022- 86-3%D

[ —

Gustaf Grundstri:im
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Org.nr 556812-8960

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ) avger foljande
arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifier inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att dga och forvalta andelar i fastighetséigande dotterbolag.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Stockholm

Koncernen har under aret salt det radhusomrade om 27 enheter i Osterdker som man forvaltat en langre
tid. Mdjlighet till tilldggskopeskilling avseende exploateringsmdjligheter pé fastigheterna.

En kommersiell fastighet pa Liding6 har sdlts underhand till en aktor som &dger andra fastigheter 1

omradet. Fastigheten omfattar cirka 2 254 kvadratmeter kontor, lager och handel. Innan {6rséljningen
kunde hyran omférhandlas for en av de stdrre hyresgésterna.

Oresund

I Lund har koncernen intresse 1 ett antal hyresfastigheter, varav en avses ombildas under 2022.
Utvecklingsatgédrder har fortsatt &ven for de &vriga fastigheterna. |

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 6 836 69 167 6 390 13776 39 282
Res. efter finansiella poster -1 714 -2 866 25 543 12 217 6 441
Balansomslutning 129 162 296 751 309 002 350778 361 713
Soliditet (%) ] 41 52 48 38
Moderbolaget 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsétining 0 0 0 0 0
Res. efter finansiella poster 71 558 -24 755 58 066 -9 379 28 920
Balansomslutning 79 864 171 470 135 225 146 165 175 055
Soliditet (%) 44 69 80 60
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& Forandring av eget kapital
1
f?:i - Annat eget
&= Ovrigt kapital
= Aktie- tillskjutet inkl, drets Minoritets-
g Koncernen kapital kapital resultat intresse Totalt
)
Belopp vid arets ingang 726 462 3020608 116280 132 166011 120193 213
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas
Utdelning -110 224 020 -110 224 020
) Balanseras 1 ny ridkning -27336579 27 336 579 0
. Inldsen av aktier -10 811 -2 151 189 -2 162 000
Erhallna aktiedgartiliskott 32 000 000 32 000 000
Arets resultat | 510 629 -108 726 401 903
Belopp vid drets utgang 715 651 3 020 608 9078973 27393864 - 40209 096
- Aktie~ Uppskriv- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital ningsfond resultat resulfat Totalt
Belopp vid &rets ingang 726 462 3 020 608 71893910 43429592 119070572
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning -110224 020 -110 224 020
Balanseras i ny ridkning 43 429 592  -43 429 592 0
Inlésen av aktier -10 811 -2 151 189 -2 162 000
Erhéllna aktiedgartillskott 32 000 000 32 000 000
Arets resultat 619 630 -619 630
Belopp vid arets utgang 715 631 3 020 608 34 948 293 -619 630 38 064 922
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 32 126 969
irets forlust -619 630
31 507 339
disponeras sa att
i ny rikning Sverfores 31 507 339
31 507 339

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande r_esultat— och
balansrdkningar med noter. H‘E
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
Org.nr 556812-8960

Koncernens Not
Resultatrikning

Nettoomséttning

Ovriga rérelseintékter 2

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernftretag

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda fOretag

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgdngar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Hianforhigt till moderforetagets aktiedgare
Hinforligt till innehav utan bestimmande inflytande

2021-01-01
-2021-12-31

6 8335 541

8 354 077
15189 618

-2 569 261
-10 819 684
-653 224

-1 044 845
-5300 388
-20 387 402

-5 197 784

10 328 765
0

-621 683
2845719
-9 068 686
3 484 115
-1 713 669

-1 713 669
-56 170

2 171740
401 901
510 629
-108 726

4(17)

2020-01-01
-2020-12-31

69 167 070
191 393
69 358 462

-66 047 603
-10356 110
-398 929

-2210 343
-1 453 593

- -80 666 578

-11 308 115

13 578 605

-10719

-1 229 042
207 098

-4 103 797
8 442 145

-2 865 971

-2 865 971
0

0

-2 865 971
-2 838 528
27 442

He
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
Org.nr 556812-8960

Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiefigare

Aktiekapital

Reserver

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hianforligt till moderforetagets
aktiedigare

Innehav utan bestiimmande inflytande
Innehav utan bestdmmande inflytande

Eget kapital hiinforligt till minoritetsintresset

Summa eget kapital
Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2021-12-31

715651
3 020 608
9078 973

12 815232

27 393 894
27 393 894
40 209 126

7757 489
7 757 489

34 599 400

1 148 272
-0
55747 672

197 200
656

2 713 448
825 617

30 875 283
1 080 920
35693 124

139 407 411

6 (17)

2020-12-31

726 462
3 020 608
116 280 132

120 027 202

166 011
- 166 011
120 193 213

5 122 548
S 122 548

63 668 068

0
9 055 594
72 723 662

197 200

3 990 979
11968 567
784 503

66 159 581
15610 898
98 711 728
296 751 1351

X
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M rbolacets Not - 2021-01-01 2020-01-01
oderbo . 5 . -2021-12-31 -2020-12-31
< Resultatrikning
o
gﬁ Ovriga rorelseintikter 1273 0
= |
-
&) Rirelsens kostnader -
Ovriga externa kostnader -783 546 -657 752
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar 0 -17 339
Ovriga rérelsekostnader 0 -869 698
-783 546 -1 544 789
Rorelseresultat -782 273 -1 544 789
Resultat fran finansiella poster *
Resultat fran andelar 1 koncernftretag 12 76 012 080 -22 000 998
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2282 178 638
Riéntekostnader och liknande resultatposter -3674 187 -1 387 383
72340175 -23 209 743
Resultat efter finansiella poster 71557 902 -24 754 532
Bokslutsdispositioner 13 ~74 246 880 69 698 000
Resultat fore skatt -2 688 978 44 943 468
Skatt pa arets resultat 2 069 347 -1 513 876 %7
Arets resultat ‘ =619 630 43 429 592 \

& [
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
Org.nr 556812-8960

‘Moderbolagets ' Not
‘Balansrikning -

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anliggningstiligangar
Hyresrétter och liknande réttigheter 4

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernftretag 14, 15
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag 7, 16
Andra langfristiga virdepappersinnehav 8

Uppskjuten skattefordran
Andra langiristiga fordringar

Summa anléggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag

Fordringar hos intressetoretag och gemensamt styrda

fOretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

&~ O

28 063 576
1 564 598
22953510
7521 171

220700

39 665 555

39 665 555

38 026 897

407
2166073
40 193 377

5 245
40 198 622

79 864 177

8 (17)

2020-12-31

& O

28 318 576

1 564 598
2295510
5 451 824
220 700
37 851 208
37 851 208

132277 372

0
336 573

132 613 945

1004 975
133 6138 920

&

171 470 128 "9
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
Org.nr 556812-8960

Moderbolagets
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningstond

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {Grlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

fOretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

2021-12-31

715651
3 020 608

43 249
3 779 508

32 126 969

-619 630
31 507 339
35 286 847

4 000 000
0

4 000 000

912 889
37 678 460

1 510 891
400 090
75 000

- 40577330

79 864 177

9(17)

2020-12-31

726 462
- 3020 608

32 438
3779 508

71 861472
43 429 592
115 291 064
119 070 572

10 916 668
1 950 000
12 866 668

743 884
37575314

932 600
206 090

75 000

39 532 888

171 470 128

W

A




3
ar
L

%
b

373

7

2022080127

L §
I ]
'

Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ) 10 (17)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar | |
Arsredovisningen och koncernredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oftrdndrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas p4 ett tillforlitligt sétt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt {6rvarvsmetoden. Detta innebér att f6rvérvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt uppréttad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriiknade marknadsvirdet av de férvintade
nettotillgangarna enligt férvérvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa sévida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrdkningen.

Anlidggningstiligangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresrétter och liknande réttigheter 5 ar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 &r

Maskiner och andra tekniska anldggningar | - 5 &r

Inventarier, verktyg och installationer | 5 ar
Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationellé,
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt 6ver leasingperioden. Bolagets

leasing dr operationella och uppgar inte till nagot vésentligt belopp. i"@ I\ /
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ) 11 (17)
Org.nr 556812-8960

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsérs
inkomstskatt som &dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period foérdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hinf6rlig till obeskattade reserver.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Koncernen
' 2021 , 2020
Nettoomsittningen per rorelsegren
Resultat vid forsédljning av tillgangar 8 025 231 0
Ovriga rorelseintikter 328 846 191 393
8 354 077 - 191393
Not 3 Medelantalet anstillda
Koncernen
2021 2020

Medelantalet anstidllda | | 2
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Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
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Not 4 Hyresritter och liknande riittigheter
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar

- Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Forsdliningar/utrangeringat
Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-12-31

464 203
464 203

464 203
0

-464 203

0

2021-12-31

464 203
464 203

-464 203
0

-464 203

0

2021-12-31

126 731 313
0
-51 756 310
0

74 975 003

-21 167 625
9 848 197
-1 044 845
-12 364 273

20 688 023
-9 977 206
13 288 028

-322 040
23 676 805

86 287 5335

12 (17)

2020-12-31

464 203
464 203

-446 864
-17 339
-464 203

0

2020-12-31

464 203
464 203

-446 864
-17 339
-464 203

0

2020-12-31

126 549 713

259 616
0

-78 016
126 731 313

-19 166 252
0

-2 001 373
-21 167 623

20 896 993
0
0

-208 970
20 688 023

126 251 711 H%
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 173 058
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden - 173 058
Ingdende avskrivningar | | -169 380
Arets avskrivningar -3 220
Utgaende ackumulerade avskrivningar | -172 600
Utgaende redovisat viarde - 458

Not 7 Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

2021-12-31
Ingdende anskafiningsvirden | 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 0

Moderbolaget

2021-12-31
Ingdende anskaftningsvérden | 1 564 598
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 1 564 598
Utgaende redovisat virde 1 564 598

13 (17)

2020-12-31

173 058
173 058

-144 992
-24 388
-169 380

3678

2020-12-31
0
0

0

2020-12-31

1 564 598
1 564 598

1 564 598
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Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen

Andelar 1 bostadsrittsfGrening

Ingdende anskaffhingsvirden

Inkép
Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Uppskrivningsfond

Koncernen

Belopp vid arets ingang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

Not 10 Avsiattningar
Koncernen

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingang
Eoréndring uppskjuten skatt

2021-12-31

71 545 511
0

-47 950 002

23 595 509

23595509

2021-12-31

2 295 510
2 295 510

2 295 510

2021-12-31

3 020 608
3 020 608

2021-12-31

3 020 608
3 020 608

2021-12-31

5 122 548
2 634 941
7 757 489

14 (17)

2020-12-31
23 700 512
72 350 000
-24 505 001
71 545 511

71 545 511

2020-12-31

2295 510
2 295 510

2295510

2020-12-31

3 020 608

3 020 608

2020-12-31

3 020 608
3 020 608

2020-12-31

3 130 764
-3 216
5122 548
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o
F[E Not 11 Langfristiga skulder
3o, Koncernen ~ |
% 2021-12-31 2020-12-31
= |
g.i;
Amortering inom 1 ar 769 600 12 550 000
Amortering inom 2 till 5 ar 3078 400 40 860 201
Amortering efter 5 ar | 51 899 672 19 313 461
55 747 672 72 723 662
Not 12 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2021 2020
Erhalina utdelningar 76 102 580 4 500 000
Resultat vid avyttring | -90 500 0
Nedskrivning 0 -26 500 998
| 76 012 080 -22 000 998
Not 13 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2021 2020
Lédmnade koncernbidrag -74246880 = -5673 000
Mottagna koncernbidrag | 0 75 371 000
‘ 74246880 - 69 698 000
Not 14 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget | |
2021-12-31 2020-12-31
[ngaende anskaffningsviérden 28 318 576 2 167 210
Inkop/tillskott | 0 52 700 864
Forsédljningar | -255 000 -48 500
Nedskrivningar 0 -26 500 998
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 28 063 576 28 318 576
Utgaende redovisat viirde 28 063 576 28 318 576

- Skanska Vardfastigheter AB, 556843-7858, har avyttrats under rikenskapséret. m
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¢
% Not 15 Specifikation andelar i koncernforetag
o Moderbolaget
= Org  Kapital Antal Bokfort
§' Namn | nr andel  andelar virde
= BostadsAB Ekeby Holding
AB, Stockholm 559044-2793 100 500 25 050 000
Valhalla Kommersiella AB,
Stockholm 556800-8675 100 1 0600 100 000
Occom Utby AB, Stockholm 556918-7502 100 10 000 72 000
Occom Forvaltning AB,
Stockholm 556906-0592 100 500 250 000
Occom Sdby AB, Stockholm 559114-8043 100 50 000 1 100 000
Occom Granen AB,
Stockholm 556920-1386 50 700 401 576
Bowlinghuset K6 EKF,
Stockholm 769632-6391 99,8 908 1 000 000
28 063 576
Not 16 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Moderbolaget .
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viirde
Akropol Forvaltning Lund AB 40 40 400 1 564 598
1 564 598
Not 17 Langfristiga skulder
Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31
Amortering efter 1 ar 4 000 000 6 000 000
Amortering ar 2-5 0 6 866 668
4 000 000 12 866 668
Not 18 Eventualforpliktelser
Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
Borgen 80 089 000 60 904 200
Ansvarsférbindelser 300 000 300 000
80 389 000 61204200
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Not 19 Stillda sikerheter
Koncernen

2021-12-31 2020-12-31
For kortfristiga skulder
Fastighetsinteckningar 61 495 000 91 150 000
61 495 000 91 150 000

Not 20 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Caracol Holding AB, org nr 556957-6910, med sdte 1 Stockholm.

Not Vﬁsentligé hindelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen

I Barkarby har forséljning av egenproducerade 92 ligenheter fortsatt. 10 enheter kvarstar 1 koncernens
dgo vid andra kvartalet 2022.

En ravind omfattande 6 ldgenheter 1 Hégersten har kunnat forséljas och frantridas efter balansdagen.
I Stockholm har hyror pa bostidder som koncernen har optioner pa hojts med 1,75-1-95%. En bostad har
kunnat upplatas och laggas ut till forsédljning efter balansdagen.

Preferensaktieserie B har 10sts 1n 1 sin helhet.

Niclas Kjellgr

Osc ‘. Berg

Ord fjrande
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Gustaf Grundstrom
Verkstallande direktor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Fastighetsaktiebolaget Caracol
Org.nr 556812-8960

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden _
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Caracol

for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stidllning per den 2021-12-31 och av dessas finansiella resultat {6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for moderbolaget
och koncernen. |

Grund for uttalanden K |
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

-yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. | | |

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstidllande direkt6ren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktSren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att uppritta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktdren 16r beddmningen av bolagets och koncernens f6rméga att fortsétta verksamheten. De upplyser,
ndr sa dr tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om. fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstédllande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra ngot av detta.

Revisorns ansvar | |
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

- paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen och

koncernredovisningen. HQ)

Fastighetsaktiebolaget Caracol, Org.nr 556812-8960
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vidsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, uttormar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information

eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision 16r
att utforma granskningsatgirder som éir limpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte 16r att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstdllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktSren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
orund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga
att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhéllanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan fortsétta verksamheten. |

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

- inhdmtar jag tillrickliga och dndaméalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller afférsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar f0r styrning, dvervakning och utf6rande av koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig for mina

uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt. lagar och andra forfattningar

Uttalanden o
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av

styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget Caracol for rikenskapséret
2021 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamdéter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sirskild fortecknin g Over lan och sikerheter har upprittats 1 enlighet med vad som foreskrivs i
aktiebolagslagen. 'HQ) - ‘

Fastighetsaktiebolaget Caracol, Org.nr 556812-8960
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Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar |
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skota den 16pande f6rvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som &dr nédvéndiga fOr att
bolagets bokforing ska fullgtras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelstorvaltningen ska skotas pa

ett betryggande sitt.

 Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av f”drvaltningen och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstidllande direktdren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal bétrﬁffande revisionen av forslaget till dispdsitioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda |
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst elier torlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen. \“E

Fastighetsaktiebolaget Caracol, Org.nr 556812-8960
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av torvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bed6mning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som #r relevanta fSr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens térslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fastighetsaktiebolaget Caracol, Org.nr 556812-8960




