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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Schaktugnsgatan Fastighets AB, 556680-5064 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate | Malm®, &ger och forvaltar fastigheten Balken 6 | Malmé. Fastigheterna
utgérs av bade lokaier och hyresldgenheter och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut

uppgick till 1 970 kvm.

Under rakenskapsaret har bolaget borjat tlllampa RF R 2 Redowsmng for Jurldlska personer da
moderbolaget tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernforhallanden

Bolaget ar he!agt dotterbolag ‘tflll Hassle Fastlghets AB org nr. 556987-9827 sate Malmé:.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2022 2021 2020 2019

Netoomsating 2228481 2044180 1030931 1855336
Resultat efter finansiella poster 391 747 173 484 1 023 941 558 799
Soliditet % 6,40 3,54 4 53 4 37
Balansomslutning 11718677 11059122 10926 310 11 323 688
Definitioner: se not 27

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmede! disponeras enligt féljande:

Be!opp I kr

Omklassufucermg --24 -519

Arets resultat 284035
Totalt 252 643

Balanseras i ny rakning _ 252 643
Summa 252 643

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

illhgrande noter
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Resultatrakning
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Belopp T kr I N ol

2022-01-01-

"2021-01-01-

Nettcomséttning 4
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader
FaStlghEtSKGStHader _ "
Ovriga externa kostnader

CFy

Personalkostnader 7

Av- och nedskrivningar av materiella och
Immateriella anlaggningstiligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

©

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 11

2228 481

14 380

2242861

-203 749

-45 159

-1 180 627

135578

412

286 413

208 237
-181 442
-1033 678

391 747

-89 000

486 193

=312 709

302 747
-18 712

173 484
-406 882

-4 702

Arets resultat

284 035

-238 100

Det férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstammer med arets totalresultat.
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Balansrakning
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Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Om sﬁtthi'ng;stilIgéng-ar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12
13

14

15
16

3 296 644
5978

540 335

3 842 957

1528

14 458

15986
1588 393

11 718 677

3 431 500
6 700

-

3438 200

7 117 679

10 555 879

271 891

36 992

194 360

503 243

11 059 122
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Belopp i kr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eqget k ap:tal
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfonder

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

18

19

20

17
21

17
21

22

100 000
18 357

118 357

-31 392

284035

371000

472818

472818

16 077

16 077

9 945 000

9945000

204 000
13 995
29 010
51 904

275 351

339522

913782

1718677

100 000
18 357

118 357

231 227
-238 100

111 484

-30 880
383 818

352 938

9 299 000

9 299 000

204 000
11 548
443 962
4 484
171 151
460 555

1295 700
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Aktie-

kapital Reservfond

Balanserat
resultat

Arets

5(21)

Totalt fritt

resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 2021-01-01
Omforing av féregaende ars resultat
Erhallna aktiedgartillskott

Arets totalresultat

Belopp vid arets utgang 2021-12-31

Omféring av féregaende ars resultat
Ombklassificering
Arets totalresultat

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

~— 780 600

100 000

100 000

100 000

18357

18 35.7:

18 357

18 357

330 491

249 264

-238 100
24 519

311392

2490 264

249 264

-238 100

81 227

150 000

~238 100

-238 100
238 100

284 035

284035

-6 873
-6 873

24 519
284 035

- 252643
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Kassaflédesanalys
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2021-01-01-

- 2021-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 24

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rrelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafiode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier 13
Forvarv av forvaltningsfastigheter 14

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Tillkommande skuld koncernbolag

Avgaende skuld koncernforetag
Tillkommande fordran koncernféretag
Avgaende fordran koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafidde
Likvida medel vid arets borjan

_ &I:I kvida medel vid arets slut

677 748

Y 5:5'15 _

519 809

292 897

_-14 386

486 193
137 874

311 358
- 12 993

298 365

798 320

867 000

-221 000

-414 952

905 000

7243

-204 000
4 796

-450 000

1136 048

194 360

649 204

-104 381
208 741
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Tillaggsupplysningar

Not1 Allmédn information

0 Schaktugnsgatan Fastighets AB med org.nr 556680-5064 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige, med
&; sate i Malmé. Bolaget dger och férvaltar fastigheter i Malmé.

a

gg Bolaget &r ett hel&gt dotterforetag till Hassle Fastighets AB, org.nr 5566987-9827. Hogsta

el koncernmoder ar Fastlghets AB Trianon, org.nr 556183- 0281, som upprattar koncernredowsnmg t
= vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovnsmngslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR

2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Fasﬂghets AB Trianon AB, 556183-0281, som tillampar IFRS i
dess koncernredovisning. 2022 ar férsta gangen bolaget tillampar RFR 2, tidigare tillampades K2,

Rekommendationen innebar att bolaget | arsredowsmngen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for ARL

och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag och tillagg som géller i forhallande till IFRS. De nedan angivna redovisningsprinciperna har
tildmpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om inte annat framgar nedan.

Overgangen till RFR 2 har inte vasentligen paverkat bolagets redovisning.

Balansrékningen per 1 januari 2022 har rattats sa att det ej l&ngre finns en post benamnd
"QOveravskrivning”. Réattelsen sker per 1 januari 2022 och innebar att féregaende ars post, 31 kkr,
Omklassmcerats tull eget kapltal Samtldlgt uppstar en uppskjuten skatteskuld om 6 kkr mlken aven

Redovisning av aktieégartillskott
Mottagna aktiedgartillskott redovisas Gver eget kapital.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funkﬁoneli vaiuta samt redovisningsvaluta

mget annat anges redovusas alla sﬁfror | SEK

Intakisredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foéretaget tillgodo och att intakterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgérs i alit vasentligt av hyresintékter som
aviseras kvartalsvis i férskott.

Hyresintékter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter |
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tldpunkt hégre hyra, perlodlseras
denna under- respektive dverhyra dver kontraktets 16ptid. Erséttning i samband med uppségning av
_L__hyresavt,al_ | fortid intaktsfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten.
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Rorelsekostnader samt finansielia tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

5 Finansiella intdkter och kostnader

<[ Finansiella intékter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt

%ﬁ rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

t‘f‘i

rf"h_

& Inkomstskatter

! Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resu!tatet utom nar skatten avser p@ster som redowsas | evngt tcatalresultat eller direkt i eget kapital. |

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentli'ga tempordara skillnader. En
temporar skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av réanta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar och
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaitningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Férvaltningsfastigheter redovisas
vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar forknippad med fastigheten férbattras i forhallande till den niva som géllide da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avsknvmngar och eventuell nedskrlvnmg samt med tlllagg for eventuell

forvantad nyttjandeperaod overstlgande ett ar. Matertella anlaggmngstlllgangar varderas t||l sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nér det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r fardig att tas i bruk.

-forvantas tlllfora nagra ekonomska fordeiar I framtlden antlngen genom att den nyttjas eller att den
séljs. Vinst och forlust beraknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom o6vrig kostnad eller dvrig intakt.

[23
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Avskrivningar
Materiella anlaggningstiligangar 3 Ar
Férvaltningsfastigheter - ' 50
Byggnadsinventarier 10
N’edSkﬂvning

forhalianden lnd:kerar att det redevasade vardet mte ar atewlnnmgsbart

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvérdet &r det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med

forsa jnlngskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivningar redovisas som kostnad i arets resultat.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebaér att finansiella tiligangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffnlngsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansraknmgen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tlligangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrolien dver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansraknmgen nar forphktelsen | avtalen fullgors eller pa annat satt bortfa[ler

hos koncernferetag samt bland skulderna skulder taII kredltmstltut Ieverantorsskulder och ovnga
kortfristiga skulder. En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrékningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och

reglera skulden.
Foretagets affarsmcadeil for att hantera tlllgangen samt karaktaren pa tlllgangens avtalade kassafloden

kategon

Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar véarderas till uppIUpet anskaffningsvérde om bada foljande villkor ar uppfylida:

Den finansiella tillgangen innehas inom ramen fér en affarsmodell vars mal ar att inneha finansiella

tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden.
le -a-v-talade wlikoren far den fmanSIeIIa ttllgangen ger wd bestamda tldpunkter upphov t|II

undantag for de poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen wlka k!assmc:eras som

anlaggningstillgangar.

Vardenng efter anskaffmngstldpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell

nedskrlvnlng av Ianefardrmgar redowsas som fmansnell p@st | resultatréknlngen

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till uppiupet anskaffnmgsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas | resultatrakningen fordelat over skuldens 16ptid,
med tillampning av effektivrdntemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde
Upplupet anskaffningsvarde berdknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebéar att eventuella
Gver- eiler underkurser som dlrekt hanforllga kostnader eller mtakter perlodlseras over kontraktets




2023032901466

Schaktugnsgatan Fastighets AB 10(21)
556680-5064

anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafléden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt i forekommande fall kortfristiga placermgar
med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rakenskapsar finns inga

kortfristiga placeringar.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sarredovisas dédrmed €],

Avsatmm gar och eventualforphkteiser

mojhgt atagaﬂde som bekraftas endast av ﬂera osakra framtida handelser och det mte ar trollgt att ett
utflode av resurser kommer att kravas eller att atagandets storlek inte kan bergknas med tillrécklig

sakerhet.

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregein som bokslutsdisposition.

Aktieggartiliskott redovisas over eget kapital.

For att kunna uppratta redowsnlng enllgt RFR 2 maste fc}retagslednlngen och styrelsen gora
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive tillgangar
och skulder samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedommngar De
omraden déar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebaéra risk for justeringar i redovisade
varden for tullgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst vardenng av.

_._framgar av net avseende forvaltmngsfastlgheter
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Not 4 --.p_eratlonella !easmgavtal - Foretaget som hyresvard

Ioper oftast pa 10 '15 ar. I hyresawsermgarna lngar 4ven hllagg sésom exempel e! varme och
fastighetskatt. Analys har genomférts av mtaktsredowsmngen utifran IFRS 15 lntakter fran avtal med
kunder dar Trianon undersékie avgransningen mellan redovisning av intakter enligt IFRS 16
Leasingavtal och IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder. Iedomnmg har gjorts att andelen av
servicetjénster utgor en icke vasentlig del och darfér gérs ingen separering av intékterna for tjanster for

redovisning enligt IFRS 15. Dessa intakter redovisas enligt IFRS 16 vilket innebar att intakten for
servicetjénster periodiseras pa samma principer som hyresintékterna. Det ar var bedémning att detta

inte leder till vasentliga skillnader i belopp eller tidpunkt fér hur intdkten hade redovisats enligt IFRS 15.
Utfakturerad fastighetskatt redovisas som intékt i den period den avser.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt féljande:

2022-01-01- 2021-01-01-

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 1604 611 974 379
Mellan ett och fem ar 3215 421 1 689 758

Senare an 5 ar 330840 . -

5 150 872 2 664 137

Uppdgifter enligt ovan avser bashyra enligt géllande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

El- och varmekostnader - 76 780 70 695
Ovriga driftskostnader 8 059 3100
Reparation och underhall 20 737 11607
Fastighetsskatt 48 320 48 320
Ovriga fastighetskostnader 49 853 74 515
Summa 203 749 208 237

Not 6 inkop och forsaljning mellan koncernbolag

2022-01-01- 2021-01-01-
S - N 2022-12-31 2021-12-31
Arets totala inkdp som skett fran andra foretag i koncernen 30 000

Koép- och férsaljningstransaktioner med narstaende parter sker p4 marknadsméssiga villkor.
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Not 7 Anstéllda och personalkostnader

Personal

2022-12-31

12(21)

2021-12-31

Medelantalet anstallda bygger pa av bolaget betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantalet anstallda
Totalt

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01-
| 2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

REETERE B
Summa

Not 9 Riéntekostnader och liknande resultatposter

412_ —

412

2022-01-01-

2021-01-01-

Rantekostnader for langfristiga skulder
Réantekostnader, tvriga
Summa

Not 10 Bokslutsdispositioner

286 400
13

286 413

2022-01-01-

312440
269

312709

2021-01-01-
2021-12-31

Overavskrivningar - fastigheter
Periodiseringsfond, arets avsattning
Ladmnade koncernbidrag

Summa
' o

89 000

89 000

<30 880
7000
430 762

406 882



Schaktugnsgatan Fastighets AB
556680-5064

Not 11 Skatt pa arets resultat
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De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader med avslut den 31 december 2022 &r

foljande:

2022-01-01-

2022-12-31

ARGl S B T

Uppskjuten skatt _ 36 224
18 712

Avstamning av effektiv skatt

2022-01-01-

2022-12-31

.

4702

2021-01-01-
2021-12-31

Resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6
Ej avdragsgiila kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skatt hanférlig till tidigare ar

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond
Skattereduktion inventarier

302 747

-62 366

-8 835
1

52 302
-395

281

Summa
£

18 712

20,6

48 080
52 394

.388

4702
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Not 12 Foérvaltningsfastigheter

2022-12-31

14(21)

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan 5 850 985

Vid arets slut 5850 985

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -2 419 485
-Arets avskrivning - -134 856

Vid &rets slut 2554341

Redovisat virde vid arets slut 3296644

Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Verkligt vérde 24554000

24 554 000

5 850 985

5 850 985

-2 282 155

-2 419 485

3431 500

20 000 000

20000 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Forum Fastighetsekonomi AB har varderat

bolagets fastighet.

Forvaltningsfastigheter varderats minst en gang per ar av externa varderingsinstitut med erkénda
kvalifikationer. Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och

marknadssituation. Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s k. kassaflédeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvérdesberakning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och
investeringar. For berdkning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och naromradets
framtida utveckiing, fastigheternas marknadsforutsattnmgar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av
ett beddémt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvants. Jamférelse och analys har dven gjorts av genomforda kodp av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentlelia byggratter har inte varderats. Varderingen av bolagets fastighet
har skett med indata hanforlig till niva 3 i verkligtvardehierarkin.

Foljande antaganden och bedémningar har anvénts:
- inflation har antagits till 2%-5% per ar
- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller i férekommande fall

indexupprakningen
- kalkylrénta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomforda transaktioner samt individuella

pbeddmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition
- avkastningskraven stracker sig fran 5% - 6%

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden N

-Vid arets bérjan 7 243 -

-Nyanskaffningar - o - 7243
7 243 7 243

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bbrjan 543 _'

-Arets avskrivning . 722 543
ST -543

Redovisat varde vid arets slut 5978 6 700
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Not 14 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

- Redovisat varde vid arets slut 540 335 .

"’*"’F

& _

e Not 15 Fordringar hos koncernforetag

o Ackumulerade anskaffningsvarden: _

& -Vid arets borjan 7 117 679 6 517 679
-Reglerade fordringar . -905000 600000
Redovisat varde vid arets siut 6 212 679 7117 679

Not 16 Uppskjuten skattefordran
_ 2022— 12-31 2021~ 12-31

-Utg.ae.n.dez.re;dcv-lsat varde | 53 s | B

Not 17 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument
Bolaget fmansueras med eget kapn:al och skuider dar majorlteten av skulderna utgors av rantebarande

krav pa eget kapitai fer att erbjuda marknadsmassng fmanmenng

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, rénterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler for hur fmansverksamheten skall bedrlvas samt faststaller ansvarsfordelmng och admnnlstratwa
koncemens flnanSIeIIa transaktlaner och rlsker hanteras centralt av moderbélé'gets ﬂnansavdelmng
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran

en bedémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och rénterisk.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfélja féretagets
betalningsataganden avseende rorelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det ailtid finnas tlllrackhgt med kontanta medel och garanterade krediter for att técka det I6pande

- likviditetsbehovet. Per bokslutsdagen uppgick bolagets likvida medel, finansiella placeringar och
outnyttjiade kreditfaciliteter till 1 588 393 kr (194 360).

Ranferisk
Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resultat till féljd av férandringar i

rantenlvaer Den faktcr som framst paverkar ranterlsken ar rantebmdmngstlden Lang

=0 ..'_

kostnadseffektw hantenng av ranterlsken gors bedommngen av ranterusken vnd upptagandet av Ian
med kort ranteblndnmg utlfran koncemens totala Ianeportfolj En for_a_ndrlng av: marknadsrantan
rantebmdnmgstid sku!le paverka bolagets resultat med 101 500 kr en forandnng av marknadsrantan
med -1 pmcentenhet skulle inte innebéra ndgon namnbar skilinad. Skillnaden mellan rantekostnaden
beror pa att de flesta avtalen |6per med rantegolv.

Kreditrisker
Risken for att bolagets hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, det vill saga att betalning ej erhalls
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for hyresfordringar, utgor en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansielia stéallning inhamtas fran olika kreditupplysningsforetag. En berakning av
kreditrisken goérs i samband med nyuthyrning och lokalanpassning fér befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sakerhet kravs for kunder med lag kreditvardighet eller
otillrécklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en |6pande

kreditbevakning.

Kreditrisk i koncerninterna fsrdrmgar
Moderbolagets fordringar pa koncernféretag |6per med korta Ioptader Moderforetagets bedemmng ar
att, pa grund av de korta |6ptiderna, de férvantade kreditfériusterna ar immateriella och darfér ej

redovusats

Kreditrisk i likvida medel
F’Esr 'I’ikvi'd'ia medel ar skandinavisfka b‘aﬁnkefr ech finansie'ua inst’ituti’dner motparter me'd ra"ting om

forvantade kredltforlusten for hkwda medel har bedemts som Immaterlella och dan‘or ej
redovisats.

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgdngar tillgangar skulder skulder
véarderade vérderade vérderade vérderade
till upplupet till upplupet till upplupet tifl upplupet
anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-
varde vérde vérde vérde
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Tillgéngar

Fordringar hos koncernféretag 6 212 679 7117 679
Kundfordringar 1528 271 891
Ovriga fordringar 14 458 -
Likvida medel - 1588393 194 360

7 817 058 7 583 930

Skulder

Skuld till kreditinstitut banklan 10 149 000 9 503 000
Skuld till koncernféretag 29 010 443 962
Leverantorsskulder 13 995 13 095
Ovriga skulder 238 576 121 977

Upplupna kostnader 3 1123 1123
10 431 704 10 084 057

Not 18 Eget kapital

Aktiekapital _
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 1000 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktie.

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat |

Balanserat resultat utgérs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgdr detta summa fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktieagarna.

Utdelning .
 Ingen utdelning kommer att foreslas fér arsstdmman 2022.
.
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Not 19 Periodiseringsfonder
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Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 201 300

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 175 518

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 7 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 89000
472 818

Av periodiseringsfonder utgsr 97 401 (79 067) uppskjuten skatt.

Not 20 Uppskjuten skatteskuld

7 000

383 818

2022-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokforda vérde
och skaftemé&ssigt vérde

Férandring i resuitatrakningen 16 077
Utgaende redovisat virde 16 077

Not 21 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

2021-12-31

Skulder som forfaller inom et ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut -~ 204 000

Summa kortfristiga skulder 204 000

Skulder som f6rfaller senare &n ett ar och inom fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

204 000

204 000

9299 000

Summa langfristiga skulder

Summa skulder till kreditinstitut

10 149 000

2022-12-31

9 945 000

9503 000

Upplupna personalkostnader - T 126 696
Forutbetalda hyresintékter 211703

Upplupna rantekostnader 1123
Upplupna driftskostnader -

339 522

Not 23 Stillda sdkerheter
2022-12-31

75 465
373 377

11713

460 555

2021-12-31

'

Fastighetsinteckningar
” 10 200 000

10 200 000

10 200 000

10 200 000
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Not 24 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen

2022-12-31

Avskrivningar

135578

Poster fran finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflides-
_2021-12-31  péverkande paverkande

18(21)

137 874

Langfristiga skulder 9 299 000 867 000
Kortfristiga skulder 647 962 635 952

221 000

9 945 000
233 010

Summa skulder fran -' 9946 962 231 048
finansieringsverksamheten

Not 25 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
i

40 178 010
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Not 26 Forklaringar avseende Overgang till RFR2

Forklaringar avseende 6vergang till RFR2
Denna arsredovisning for bolaget &r den férsta som upprattats med tilldmpning av RFR2, vilket
framgéar av Redovisningsprinciper.

fjamforelsearet 2021 samt bolagets oppmngsbalans den 1 Januarl 2021

Vid upprattandet av bolagets 6ppningsbalansrakning har belopp som redovisats enligt tidigare
tillampade redovisningsprinciper Justerats enligt RFR2.
Overgangen till RFR2 har inte medfért nagra forandrmgar | jamforelsetalen for bolaget.

. érsr edQWSnmgévergé ng RFER 2 . En I!gt RFR;?_

Justeringar i resulfatrdkningen 2021:
Nettoormséttning
FFastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

2047 423
-208 237
=181 442

-1 033 677

Av- och nedskrivningar materiella anlaggningstillgangar -137 874

Réntekostnader och liknande resultatposter
Férandring av periodiseringsfonder
Overavskrivningar

Lamnade koncernbidrag

Arets resultat fore skatt

Skat't

Justeringar | balansrékningen 2021-12-31:
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Fordringar hos koncernféretag
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och Bank

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Aktiekapital

Reservfond

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Obeskattade reserver

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa eget kapital och skulder

Justeringar i balansrékningen 2021-01-01:
Tillgangar .
Forvaltningsfastigheter

-312 709
30 880
430 762

4702

-238 100

3431 500
6 700

7 117 679
271 891
36 992

194 360

2 047 423
181 442
-1 033677
137 874
-312 709
-7 000

30 880

- -430 762

233 398
-4 702

3431 500
6 700
7117 679
271 891
36 992
194 360

11 059 122

100 000

231227

-238 100
9 503 000

443 962

11 548

4 484
171 151

460 555

11 059 122

3 568 830

11 059 122

100 00!
231 227
-238 100
9 503 000
443 962
11 548

4 484
171 151
460 555

11 059 122

3 568 830
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Kundfordringar 466 474 466 474
Fordringar hos koncernféretag 6 517 679 - 6 517 678
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 74 586 74 586
Kassa och Bank 208741 - 298 741

Summa tillgangar

Skulder

Aktiekapital

Reservfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Obeskattade reserver

10 926 310

100 000
18 357
330 491
-249 264
376 818
9 707 000

10 926 310

100 Q00
18 357
249 264
376 818
9 707 000

Skulder till koncernféretag 8 404 - 8 404
Leverantorsskulder 14 748 14 748
Skatteskulder 22179 22179
Ovriga skulder 110 007 _ 110 007
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 487 570 o 487 570

Summa skulder 10926310 10 926 310

(3
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Not 27 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmé 2023-03-17

_#6t Andérsson
" Styrelseordférande Styrelseledamot

#“ w : e . .:"‘ |

Anna Heide
Styrelseledamot

Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor

Mari-Louise HbYS 4
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REVISIONSBERATTELS

Till bolagsstdmman i Schaktugnsgatan Fastighets AB
Org. nr 556680-5064

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden:
Vi hﬁr u"tfiirt en revi's'i'on av ﬁrsx edc}visnih gen for

Enli gt Var uppfattmng har drsredovisningen upprittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Schaktugnsgatan Fastighets AB:s finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens

Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat-

rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Schaktugnsgatan

Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for ar 2021 har utfdrts av en
annan revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 8 juni
2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har angvaret for att arsredovisningen
upprattas och att-den ger en rittvisande bild enligt
ar sredovlsmngslagen Styrelscn ansvarar aven for den mtema

ar:sredwlsnmg som mte mnehal]er nagla vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd

misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av b@lagets férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamhﬁten och att anvinda
antagandetom fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ ttll att géra nagot av detta. '

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sikerhet &r-en h6g grad av sakerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

g

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revistonen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentli ga
felaktigheter i arswdewsmngen vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden,
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
féljd av oegentligheter dr hogre dn foren visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsﬁtgfﬁrd'er“fSGm Ei‘l Iﬁmpli‘ga ’med'hﬁnsyn titl

effﬂktmteten 1 -den_ _mtema kon.tmllen.

o utvirderar vi l'ﬁmpiligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drarvien slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
irsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund 1de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentllg osakerhetsfakter som avser Sadana handelse:r eller"
femaga__att fﬁrtb_atta verksamhﬁt,en Om vi _clrar_ slutsats,en
att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetstakiom eller, om siddana upplysmngar ar
atlllrackllga mf}dlf iera uttalandet om ar51 edwlsnmgen‘

fram _tlll datumet for r.e;ws_l@_nsbcrat.t@l sen., DGC]( k_an
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
sorn ger en rittvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste QCk.Sﬂ mformara om betydelsefulla lakttagelser under




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Schaktugnsgatan
Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sveri ige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vl ar Gbemendel folhallaﬂdﬁ t:ll Schaktugnsgatan

full g_]e:)rt vart yrkesetnska ansvar- enll gt desqa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreis‘ﬁns ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fortust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 Gvrigt.

Styrchen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sé att bokféringen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisornus ansvar
Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed

véart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for

att: med en rimlhig grad.av sake_rh-_et kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsumimelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet mot

bolaget, eller

s pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

;bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vért uttalande om detta,
ar att med rlmllg grad av siakerhet bedéma om forslaget dr

f@renhgt med aktlcbolagslagen

fﬂl‘ att en revision som utﬁ}rs cmhgt gOd revrsmnssed i Sverlge
alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
titl dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ir forenligt
med aktiebolagslagen.

..Som en del aven rewsmn enhgt g@d rewsmnssed i Svmlge

:skeptlsk mst&llnmg undel helar revisionen. G1 ansknmgen av
fewaltmngﬁn och forslaget t111 dlspcmtmner av b@]agets vmst

var professmnella bedommng med utgangspunkt i risk och

viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omrdden och forhéllanden som &r véasentliga for
verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sdrskild.
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, v1dtagna atgarder och andra
f(}rhallanden som ar re:levanta fm vart uttalande om

h_ar \% gra_ngkat om farslaget__az f{}rﬁﬂ]_l_gt med akt_l ;ebolags_lagen,
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