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Resultat efter finansiella poster 3
Soliditet (%) 455
Balansomslutning 199 775

Alby 2 Fastigheter AB

Org.nr. 556999-3321

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
__M?by 2 F?aﬁti ghﬁtar ;a.gar {‘ii}h bﬂdnw:r faﬁtlghatﬁfﬁwﬂmmg inom: Emmmammlla f&ﬁt}.ghﬁtﬁf Var affarszdé ar att lingsiktigt d4ga och |

TvA fastigheter dr uppforda under 2016/2017. Hus 1 om 7 917 kv f&migﬂaﬂéﬁs under 2017 och hér finns huvudkontoret for

moderbolaget Albybergfastigheter AB sedan 2017. Under verksar

Vakant yta 1400 kvm. Hus 2 om 16 560 kvin ir fullt uthyrt.

Milio
Foretaget ligger | fran

:_Kﬂmamf’ﬂrhﬁllandm
Alby 2 Fastigheter AF

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Nettoomsittuingen har Skat markant under rikenskapsaret vilket beror pd att bols

lokalytan till en hyrasgast

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK
2021
Nettoomsiftning

Foridndringar i eget kapital

;Ealﬁpp vid drets ingdng
Utdelning
;Balmsams i ny rik
Arets resultat
"Bf:iﬁpp vid &rets utgdng

ning

Resultatdisposition
Medel att disponera:
.'Ealms&mt resultat

._Arets resultat

Forslag till disposition:

Utdelning
Balanseras i ny rike

ing

20285
8 563

Aktiekapital

50 000

mkant avseende miljopdverkan och investerar i hﬂg kvalitet, solenergi, bergviirr
effektivt. Fastighetem Sﬁ:}lcﬁllsmla’ggmng pmdm&mr cas 420 000 EWh/ar.

2019
10277
<1 '?44

1
184 486

Balanserat

resaltat
1411 156
-5 500 000
T 4569 295

nhetsdret har ytterligare tva hyresgister flyttat in.

3 #ir helégt dotterbolag till Albybergfastigheter AB 556787-8730 med fastighetsbeteckning Alby 1:13.

2018

10 B&6

1 411
1
185714

Avets resultat

4 569 295

-4 569 295

ne, LED samt utnyttjar markytor

aget fAit ett antal nya hyresgiister samt utokat

Summa eget
kapital
6 33{) 4-51

480451

8563448

9 iﬁB 899

8 500 000

‘Sida 2avy

_543899

480451

T8563448
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Alby 2 Fastigheter AB

Firslag till bestut om vinstutdeloing =~
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 8 500 000,00 kr. vilket motsvarar 17 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av uidelningen skall ske i omedelbar anslutning till Arsstéimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ir férsvarlig med hiinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker

stiiller pd storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgér av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga viisentliga

fordndringar av befintlig verksamhet s3 som viisentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter. //

»idadave
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Alby 2 Fastigheter AB
Org.nt. 556999-3321

mmisemtﬁmm lagerférindringar m.m.

'Rﬁrﬂlsakﬁgtmdw

.-Gﬁmga éz{tﬁma kostnader
_Avskﬂmgm av materiella anliggningstillgangar

mmﬁsalmsmadﬁr

Rdrelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa

a finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bﬂimlmsdmpﬁsmﬁnﬁr

Erhillna koncernbidrag
Sum

ma hﬁksﬂutsmsgﬂmtiwer--

Resultat fore skatt

Not

Sida 4 av 8

2021-01-01
2021-12-31

20 284 962

2020-01-01

2020-12-31
11326 423

20284962

-3 616 882
-4 388 351

409 546
2621223
4228971

-8 120433

12 164 529

-6 038
=3 595 043

3 601 081

8 363 448

4 066 683
21231
3718619

-3 697 388

8 563 448

8563 448

4 569 295

4569295 /7
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Kortfristiga fordringar
?_Kundf{amrmgﬁr

..;iW£g;.1 f@rﬁﬁnﬂ&r
F@mtb&wléa k@ﬂmaé&r och upplupna intikter
kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Sﬂmma kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Materiella anliiggningstiligangar
Byggnader och mark

“m»fmmrmr verkiyg och insts
materiella anlaggmngsmlgangar

lationer

Summa anliggningstillgingar

Summa omsittningstillgingar

Not

2.4

Sida Sav 8

2021-12-31

188 393 966
6067592

2020-12-31

0

194 461 558

194 461 558

3000 000
0
29354

184 773 716

184773776

1 584 076
7 464 343
4 637 641

12095

3 320322

1993331

5313633

T13758 155

5722351

1993331

5722 351
19 480 506
s
204254282 /)
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Org,
BALANSRAKNING
\[. OCH SKULDER

Summa

Alby 2 Fastlghﬂter AB
nr. §56999-3321

CAPIT:
Eget kapital

Bundet eget kapital
Akﬁﬁk&mi&i
a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Aram resultat
fritt eget kapital

eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinsticut

-Vﬁga skulder

na lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till k
Forskott frin kunder

Leverantorsskulder

Skatw skulder

:{}nga skulder
Ugapmmm kostnader och forutbetalda intikter

‘kortfristiga skulder

editinstitue

Not

Sida 6av §

2021-12-31

.50 000

50 000

480 451

8563448

9043 899

9,093 899

174840 000
3941341

178 781 341

5608 125
0

434 881
1232 000
690 650

35934 315

11 899 971

199 775 211

2020-12-31

250 000

50 000

1411156
4 569 295

5980 451

174 840 000
10 010

174 850 010

11 188 125
2 555 269
3796 096
1232 000

316 815

4285516
23373821

204254282 7
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Not 1

R%éfitlﬁﬁmiﬂgﬁfﬁﬁhﬁirﬂeﬁnf

Emﬁ Hf}} om afsradmmmng i mmdm fbrﬁtag

Materiella anliiggningstillgangar

| Tﬂiﬁm ade avskrivningstider;

'. yggmﬂw och mark
Tnvents ier, wrktyg c:z:c:h mgta;ilaumar
Mmk&ﬁlaggnmgar

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Not4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Inkép

Utgdende ﬂmkaffmngsmrdan
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

i"Emi'f i gsviirden

Inventarier, verktyg och installationer

Inkép

‘Utgaende anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Langlristiga skulder

Férfaller senare #n 3 ar

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

sprinciper

2021-12-31

204 604 661
7849 164

2020-12-31

W? 890 m’?f-

212 453 825
-19 830 885
4228974

ZM 6@4 651
-15 601 908

— -4 228 977

-19 830 885

24059 859
188 393 966

16 200 000
107 000 000

123 200 000

2021-12-31

6226 969

76226 969

~159-377

. -159377

6067 592

2021-12-31

152 520 000

2021-12-31

187 500 0600

184 773 775-?

16 200 mm&

180420 000

2020-12-31

187 500 000

Not 6 'Vasenﬂ:ga hiindelser efter rikenskapsarets slut:

Sida7av8
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..deuee Er 2 92..1..@.@11 av des.s ..ﬁnmswlla.re.sulmtfm Aret -enhgt:-arsredwisnings’l&g&

fullgjort mitt
Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat iir tillriickliga och #ndamalsenliga som grt

innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig .
I4mna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog

alltid

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden
’;hg har*ut’iﬁé

en rwisi::m av é;rsredmiisniﬁgm for Alby 2 Fastigheter*f* B tor ar 2021.
' pp ?..;ﬂ‘m&é arsredovisningslagen och geren i

- ABs finansiella stillning per den 31

Forvaltni
Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikoingen.

ngsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grund ﬁ}r uttalanden

-Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audztmg (ISA) och god mwsmnssed 1

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittef "Revisorns ansvar”. Jag ir

oberoende 1 forhillande till Alby 2 Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt

itt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

md for mina

uttalanden.

S{deﬂs ansvar

-ftiﬁﬁm.pag.dmk :eime om .-bas lut‘fhar' -fam'tsa om att -awmkla' wrksamhateni.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig _ﬁ.ad av sikerhet om hé_ wuvida j
dessa bemr pa ﬁ&gemhgheter ellﬁf D

sidkerhet, men dr ingen garanti {0r atf en revision som utférs enligt ISA och md rwmmnssed 1 S‘wnge
kommer att upptiicka en viisenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
gmﬂd av aegaﬂﬂi_} %‘tﬁr .&ilar fal c}ch anses vara vasenthga om da enf;kﬂt ellﬁr tﬂ ?Sammans rzmhen kan

Som del av en revision enhigt ISA anvinder jag professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

Org-nr 969728-6004 Folkungagatan 79 Tel 0709-324 953

Registreringslidn: Stockholm Vi innehar F-skattebevis 116 22 Stockholm

Sida 1(4)



mina u" ; Im-m Rlsken f‘m att mte upp'tac:ka en vasam:hg felaktlghﬁt t1 1 fi)ljd av ¢ ie genth" !

hbgre én f6r en visentlig felaktighet som beror pa fe
mask@pl f@rfalﬁkn_l_ng? avsiktliga uteiimnanden, f@lak‘tlg info

kontroll.

2022080902231

» skaffar jag mig en forstielse av den del a'v'bﬂl'ag@ts"im&ma kﬂﬂtmﬂ éﬁm- ha;r-’be -'-dieil-sa 'f‘ér* min
revision for att utforn i‘;aj;grﬁnfs}mmggatgarder som &r lim I
inte for att uttala mlg om effektiviteten i den interna kammllﬂn

* utviirderar j Jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds @c:h rimligheten i styrel
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar. '

. dmr jag cn sh&tsats om lamph gheten : ai:t styrelsen :mvandar antagandet om fartsaﬁ: drift vid

s inhamtade
_rwmmnsbewsm om huruwda det fiﬂns nagﬂn vasanthg Bsakerhﬁtﬁfaktﬂr som avser sadana hﬁﬂd@lser
eller. fﬂrhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsiitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i rwml@mbm‘aﬂeﬁsen f'asta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sﬁéam uppiysmngm ir c:tnllrackh ga m-dlﬁem uttahndet om arsraéﬁmsnmgen Mma slutsatser bm&ms

”hmdelser ellar f”ﬁrhaﬂand&ﬂ gbm aﬁ ett bil&iz’_llltﬁ langw l{an fﬂrtsatta Verksamhﬁtm

= utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 arsredovisningen,

udpu ‘; ten fir den J ag maate CJGI{SE! mfmﬁh&m om batydalsefnlla m,k ?'-__.gelser- der rwmmm' o
dédribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Oxg-nr 969728-6004 Folkungagatan 79 Tel 0709-324 953
Registreringslin: Stockholm. Vi innehar F-skattebevis 1186 22 Stockholm Sida 204)
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Vld férslag 1:111 utdelmng
mﬁd hans;.

e mll  stockholm air revision KB

Ufmlanden
Utbver min revision av arsmdtmsmugﬂn har j jag dven utfort en revision av styrelsens fOrvaltning for

Alb}f 2F astlgha‘ter AB for ar 2021 samt av firglaget till dxspmmtner betriffande bolagets vinst eller

‘b%’ﬂljﬁ? Si}(fﬁlﬁﬁﬂ&lﬁ daméter an.smrfnhﬁt f"r mkenskapsamt

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar @nllgt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Alby 2 Fastigheter AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar ﬁnh:f:: dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tﬂlm&khg& och andamalsenhga som grund for mina
uttalanden.

_Sry relsens ansvar

- dr styrelsen som har ansvar%t fbr fmsiaget uﬂ. éiﬁpmltmn@r betraif&nde i@lagﬂts Vmst @l]m‘ f%rlust

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
mnefa‘ttar bland annat att f@rﬂapﬂnde bed@m& bﬁlagats ekmmmlska Sltumiu:m m;h att tlHEE att b{)lagets

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhéimta revisionsbevis for att med en nmhg gmé av siikerhet kunna bedéma om nagcm styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

* ph nag@t annat siitt handlat i strid med aktwbcﬂéagsiagam é.rsradmwsmngglagen eller b@l&gsmdmngan

Miﬁ mfﬁl hetrﬁffande “revisinen av 'f‘{irﬂ&gﬁﬁ till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
grad av siikerhet bedoma om forslaget r forenligt med

aktw,bﬂlagsla,mj .

Orxg-nr 969728-6004 Folkungagatan 79 ~ Tel 0709-324 953
Registreringslan: Stockholm Vi innehar F-skattebevis 116 22 Stockholm.
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33

.-EFS&ﬁﬁmgSEk}?ldlghﬁt mot belaget aﬂer att ett f"mslag tﬂl dlspnsumner ay b@lagets vmg’t el‘ler fﬁrﬁuﬁt
inte dr forenligt med aktleb@lagslagen

20220809022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk mstéllning under _h.al.a;':-rwisimaﬂ . Granskningen av férvaltningen och
t6rslaget till dispositioner avbc}lagﬂswnst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf-rs baseras pa m'pmfessmnﬁﬂa
bedmnmgmed utgangapunkt i risk mh viisentlighet. Det innebiir att ja_'-.'fﬂkuserar granskningen p:
sAdana atgér der, omraden och forhallanden som &r va:a%nthga for verksamheten och dér mrﬁtag mh
Gvertridelser skulle ha sarskﬂd betydalse f‘ar b@lagets s:tuatmn J ag g.ar 1;@11{) m prwar faﬁad&
beslut, beslutsun nd:

ansvarsfrihet. S@m underla. f‘::;r mm; uttalande om Styrelsens fbrslag tﬂ.l dlﬁpmsﬁmner betmffmda
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2022

h"ﬁ *n; s Medly M Hﬂdhm #F‘ ']:j".'
*ﬁv i-ug Em’k ﬁ w-af‘hf-qmﬁf v wﬁ"*"""?
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