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Riakenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Karlastaden PH2 AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
stimmer dverens med originalet, dels att resultatrikningen och balansrdkningen i arsredovisningen har
faststillts pa arsstimma 2023-O4 - 2 ¢ . Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Styrelsen for Karlastaden PH2 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2022.

Arsredowsnmgen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

}

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget skall dga och forvalta fast och 16s egendom inom Karlastaden etapp 1A, det sk Karlatornet.

Foretaget dgs till 100 % av Karlastaden PH 1 Holding AB (org nr 559115-0817) och ingér 1
Karlatornet-koncernen som 4gs till lika delar av Karlavagnstornet Holding AB (org nr 556933-8964) och

Balder Sverige AB (org nr 556699-9347).

Omvirldsfaktorer saisom brist pa komponenter, hdga ravarupriser, energikris, problem med transporter,
krig, covid-19 och den ekonomiska oron i1 virlden paverkar foretagets verksamhet.

P4 grund av osikerheten kring tidsaspekter, framtida politiska beslut och ménniskors & foretags

" beteenden gér det i dagsldget inte att kvantifiera dessa omvérldsfaktorers totala paverkan pa

verksamheten. Den béasta bedomning som kan goras nu ar att de framtida effekterna pa foretaget ar
begrinsade. *

Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Produktionen av Karlatornet har under aret fortgatt. Vid arsskiftet har drygt 70% av projektets totala

produktionskostnader lagts ner. Gjutningen av husets kiirna och bjéilklag var 1 stort sett klara.
Lagenheterna i1 de nedre delarna av tornet har borjat fardigstéllas och inflyttningarna 1 dessa kommer

att borja 1 augusti 2023.

Foretaget har under dret mottagit fakturor frin Karlastaden Utveckling AB avseende utgifter for att
uppfora sin framtida byggnad i Karlatornet. Foretaget har dven mottagit gemensamma utgifter avseende
den gemensamhetsanliggning som foretaget dr andelsagare 1, via sin fastighet.

Karlatornet berﬁknas vara helt klart och inflyttat under ar 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséatining 0 | 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -6 -6 -8 -8

Soliditet (%) | l 1 3
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Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av Arsstimman:
Balanseras i ny rakning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
50 000

50 000

Balanserat
~ resultat

-13 950

-4 585
50 000

31 465

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

bélanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning Overfores

Arets
resultat

-4 585

4 585

-6 291
-6 291

31465

-6 291
25174

25 174
25174

3(9)

Totalt

31 465

S0 000
-6 291
75174

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.



1103242

>

20230

4y

Karlastaden PH2 AB
Org.nr 559115-0734

Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-6 240
-6 240
-6 240

=51
-51
6291

-6 291

-6 291

4(9)

2021-01-01
-2021-12-31

-5 703
-5 703
-5 703

56
-56
-5 759

-5 759

1174
-4 585
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Pigaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar . 4

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 3

Summa anlidggningstillgdngar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

9 383
6 524 095
6 533 478

4 638
4 638
6 538 116

50 000
]
50 001

50 001

6 588 117

5 (9)

2021-12-31

9 383

4 607 682
4 617 065

4 638
4 638
4621 703

- O O

0

4 621703
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder |
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
30 000

31 465
-6291
25 174
75 174

6 501 953

0
10 990
6 512 943

6 588 117

6 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

-13 950
-4 585
-18 535
31 465

4 580 738
9 500

0

4590 238

4621703
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning-(K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende éar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redowsas 1 balansrdkningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nir ritten att erhélla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1

stort sett alla risker och forméner som ér férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran:

balansrikningen néir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osidkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder |
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 10ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning ayv finansiella anlidggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestaende och provas

individuellt.
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt |
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder.
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med -
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gdllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaissiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemdassiga

overskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Personal
Foretaget har inte haft ndgra anstillda och nagra Ioner har €) utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark |
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden . 9 383 9 383
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9 383 9 383
Utgaende redovisat virde | 9383 9 383
Bokfort virde mark 9383 9383

9 383 9 383
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Not 4 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende nedlagda utgifter | 4 607 682 3063 162
Under aret nedlagda utgifter 1916413 1 544 520
Utgaende nedlagda utgifter 6 524 095 4 607 682
Utgaende redovisat virde 6 524 095 4 607 682

Not 5 Uppskjuten skattefordran , N

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 4 638 3 464
Fordandring redovisad 1 resultatrdkningen 0 1.174
Belopp vid drets utging 4 638 4 638

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncemredovishing ar Karlatornet AB
(559185-8526) med site 1 Goteborg.

Goéteborg 2023- U - 1Y

Michael{Berglhn

Patrik Lindstrom



