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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansridkningen har faststéllts pa arsstimma 2025-06-28.

Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar att innehdllet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstdmmer med originalen och att

originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Irfan Turan, Styrelseledamot
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Livi Fyrby 1 AB
Org.nr 559331-0138

Styrelsen for Livl Fyrby 1 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

1(8)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende éar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska édga, utveckla och forvalta fastigheter, dga aktier samt driva handel med vérdepapper och idka

didrmed forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga héiindelser under rikenskapsaret

Byggnaden har borjat fardigstéllas pa fastigheten Fyrby 4:152 och de forsta hyresgésterna flyttade in 1

slutet av aret 1 trapphus 1.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 9112
Resultat efter finansiella poster -14 343
Balansomslutning 195 177
Soliditet (%) 3,5

Forindringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingédng 25 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning

Aterbetalning

aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25 000

2023/2021
396
-10 872
188 701
0,3
Balanserat Arets
resultat resultat
11 380 204 -10 872 339
-10 872 339 10 872 339
21 800 000
-16 515 993
22 307 865 -16 515 993

Totalt

332 865

0

21 800 000
-16 515 993
5 816 872

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 21,8 Mkr (15,5 Mkr).

Penneo dokumentnyckel: WVYM7 1-XLS66-KA8DX-COPLG-JS75Y-C2H5F
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Livi Fyrby 1 AB 2 (8)
Org.nr 559331-0138

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 22 307 8635

arets fOrlust -16 515 993
5791 872

disponeras si att

1 ny rdkning Gvertores 5791 872
5791 872

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: WVM7 T-XLS66-KA8BDX-COPLG-JS7SY-C2H5F
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Livi Fyrby 1 AB
Org.nr 559331-0138

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01

-2024-12-31

9111 736
8 132
9119 868

-892 407
-106 945
-999 352

8 120 516

452 242
-22 915 261
-22 463 019
-14 342 503

-1 343 319
-1 343 319
-15 685 3822

-830 171
-16 515 993

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

395 736 -

0
395 736

-56 750
-559 301
-616 051
-220 315

26 860
-10 678 884
-10 652 024
-10 872 339

0
0
-10 872 339

0
-10 872 339

Penneo dokumentnyckel: WVM7 1-XL566-KABDX-COPLG-JS7SY-C2H5F
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Livi Fyrby 1 AB
Org.nr 559331-0138

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Immateriella anliggningstilloangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter

Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillsangar

Byggnader och mark

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

. Fordringar hos koncemnf{tretag

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernttretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

K.assa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

143 750
143 750

24 660 150

108 503 266
133 163 416

50 302 026
50 302 026
183 609 192

2217394
1 840 831
7232 457
79 178

11 369 910

197 604
197 604
11 567 514

195 176 706

4 (8)

2023-12-31

325 535
228 B35

24 660 150

118 766 415
143 426 565

40 538 976
40 538 976
184 491 076

950 193
2 840 881
1 968

150 067

3 943 109

266 795
266 795
4 209 904

188 700 980

Penneo dokumentnyckel: WVM7 1-XL566-KA8BDX-COPLG-JS75Y-C2H5F
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Livi Fyrby 1 AB
Org.nr 559331-0138

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balansrikning

Not

2024-12-31

25 000
25 000

22 307 865
-16 515 993
S 791 872
S 816 872

1343 319
1343 319

182 895 035
182 895 055

8 630
178 839
0

1170 171
3 763 820

3 121 460

195176 706

5 (8)

2023-12-31

25 000
25 000

11 380 204
-10 872 339
507 865
532 865

181 622 117
181 622 117

0
5 094 664
232 602

1 968
1216764

6 545 998

188 700 980

Pennec dokumentnyckel: WWM7 1-XLS66-KA8DX-COPLG-JS7SY-C2H5F



2025091200590

Livi Fyrby 1 AB 6 (&)
Org.nr 559331-0138

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 143 426 565 166 702 775
Ink&p 12 294 066 3 696 965
Omklassificeringar 381 785
Investeringsstod -22 939 000 -28 973 175
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 133 163 416 143 426 565
Utgaende redovisat virde 133 163 416 143 426 565
Bokiort varde byggnader 108 503 266 118 766 415
Bokfort virde mark 24 660 150 24 660 150
133 163 416 143 426 565

Det utgaende ackumulerade anskaffningsvérdet har reducerats med 51 912 175 kronor 1 ackumulerade

bidrag/stod.

Penneo dokumentnyckel: WWM7 1-XL566-KABDX-COPLG-JS75Y-C2H5F
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Livi Fyrby 1 AB
Org.nr 559331-0138

Not 3 Uppgitter om moderforetag

Bolaget dgs till 100% av Livi MM AB, org.nr 559331-0146 med site 1t Stockholm.

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Under aret har omklassificeringar mellan konton gjorts vilket paverkar jamforbarheten med féregiaende

ars siffror

Not S Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2024

Not 6 Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Not 7 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

2024-12-31

40 538 976
11 603 931
52 142 907

52 142 907

2024-12-31

1343 319
1343 319

2024-12-31

-182 895 055
-182 895 055

2024-12-31

170 550 000
170 550 000

7 (8)

2023-12-31
91 536

40 447 440
40 538 976

40 538 976

2023-12-31

= O

2023-12-31

-181 622 117
-181 622 117

2023-12-31

185 500 000
185 500 000

Penneo dokumentnyckel: WWM7 1-XLS66-KABDX-COPLG-JS7SY-C2H5F
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Livi Fyrby 1 AB
Org.nr 559331-0138

Stockholm

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Irfan Turan
Ordforande

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgdar av min elektroniska underskrift

Johan Tilander
Auktoriserad revisor

8 (8)
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjélp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Livi Fyrby 1 AB
Org. nr 559331-0138

Rapport om arsredovisningen

Urtalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Livi Fyrby 1
AB f6r ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden

riattvisande bild av Livi Fyrby 1 AB:s finansiella stillning per
den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberiéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvindig f6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om f6rhéllanden som kan
paverka formagan att fortséitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller
mina pttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk nstéllning under

hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fOr vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga {6r att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de
Inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en viésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmairksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
iram t1ll datumet {O6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, didribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Livi Fyrby 1 AB {or ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhillande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner

betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfoéringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e f{Oretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummeiser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgidrder, omraden och forhallanden som ir visentliga {or
verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta tor mitt uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat om f6rslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Min revisionsberéttelse har limnats i Stockholm den dag som
framgér av min elektroniska underskrift.

Johan Tilander
Auktoriserad revisor
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