Arsredovisning

for

Cityfastigheter Vasterbotten Bagaren 3 AB

5359059-7216

Rékenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Cityfastigheter Viasterbotten Bagaren 3 AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024-10-31. Arsstdimman beslutade

att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer éverens med
originalen.

Umea 2024-10-31

Fredrik Sallstrom
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Cityfastigheter Visterbotten Bagaren 3 AB

Org.nr 559059-7216

Styrelsen for Cityfastigheter Visterbotten Bagaren 3 AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

1 (10)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet &r att forvalta fastigheter. For nérvarande #gs en fastighet i Umea.

Foretaget har sitt sédte i Umea.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foretaget har under detta rdkenskapsar édndrat sina redovisningspriniper genom byte fran K2 till K3 samt
att man da infort komponentavskrivning av byggnaden.

Agarforhillanden
Namn

City-Fastigheter i Umead Invest AB, (Stéllforetr. )

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsiéttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

2023/24
851
26

8

Antal aktier
500

2022/23 2021/22 2020/21

814 796 742
-360 170 -934
11 15 13

Ingen omridkning har skett 1 flerarsoversikten avseende 6vergangen till K3.

Fordandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i1 ny rdkning

Uppskjuten skatt

Avskrivning

uppskrivningsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Aktie-
kapital
50 000

50 000

Uppskriv-
ningsfond

4 972 850

~719 389

-48 678

4204 783

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

Balanserat Arets
resultat resultat
-3 492 576 -359 585
-359 585 359 585

48 678
389 140
-3 803 483 389 140

-3 803 483
389 140 4,

Antal roster

500

Totalt

1 170 689

0
-719 389

0
389 140
840 440
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&) -3 414 343
15% behandlas sa att

o i ny rikning Sverfores 3 414 343
& -3 414 343

Foretagets resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter. %
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsiétining

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-05-01
-2024-04-30

850 992
850 992

-385 388
-104 621

-99 626
-389 635
261 357

15 480
-251 009

-235 529
25 828

25 828

363 312

389 140
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2022-05-01
-2023-04-30

814 146
814 146

-865 030
-90 279

-98 818
-1 054 127
-239 981

1 225
-120 829
-119 604
-359 385

-359 5835

0
-359 585 )%
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TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 0482 786 9582412

9482 786 0582 412

Finansiella anliiggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 4 490 839 0
490 839 0

Summa anlaggningstillgangar 9973 625 9582 412

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 74 703 84 665

Fordringar hos koncernfretag - 185 196 190 556

Ovriga fordringar | 1949 5117

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 082 11 986
276 930 292 324

Kassa och bank 332 444 396 250

Summa omséttningstillgangar 609 374 688 574

SUMMA TILLGANGAR 10 582 999 10 270 9864
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Balansrikning _ Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Uppskrivningsfond 5

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar 6
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-04-30

50 000
4204 783

4254 783

-3 803 4383
389 140
-3 414 343
840 440

846 916
846 916

8 599 939
8 599 939

42 286
60 947
1256

4 246
186 969

295 704

10 582 999
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2023-04-30

50 000
4 972 850
S 022 850

-3 492 576
-359 585
-3 852 161
1170 689

-

8 799 939
8 799 939

53318
0

1 633
4246
241 161

300 358

10 270 986 4~
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip
Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har foranlett 4ndring i redovisningsprinciperna i och med att man nu tar hinsyn till
uppskjuten skatt pa temporéra skillnader. Denna férdndring paverkar sévil resultatet som egna kapitalet.

Bolaget ér ett mindre foretag som dérfor med stod av 3 kap. 5 § fjdrde stycket arsredovisningslagen
(1995:1554) inte riknar om jédmiorelsetalen. Tidpunkten f6r 6vergang dr dérfor fOrsta dagen pa
rikenskapsaret 2023-05-01--2024-04-30. Nyckeltalen dr inte omrdknade f6r tidigare ar sa vid analys av
soliditeten har den uppskjutna skatten endast paverkat arets sitfror.

I och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har bolaget dndrat beddmningen av nyttjandeperioderna
pa anlidggningstillgdngarna och delat upp dem i komponeneter.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogo6ras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar .
Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,7-4 %

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som géller per
balansdagen. F
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansridkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsétining,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. 4
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Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader till koncernforetag

Not 3 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Uppskjuten skattefordran

Arets avsittning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not S Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Avsittning uppskjuten skatt

Belopp vid arets utgang

Not 6 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
~ Belopp vid arets inging

2023-05-01

-2024-04-30

250 891
250 891

2024-04-30

5194 179
5194179

-584 617
-50 948
-635 565
4 972 850

-48 678
4924 172

9 482 786

2024-04-30

490 839
490 839

490 839

2024-04-30
4 972 850
-48 678

~719 389
4 204 783

2024-04-30

846 916

846 916}
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2022-05-01

-2023-04-30

120 829
120 829

2023-04-30

5194 179
5194 179

-541 673

-42 944
-584 617

5 028 724
-55 874
4 972 850

9582 412

2023-04-30

2023-04-30

5028 724
-55 874

4 972 850

2023-04-30
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Not 7 Langfristiga skulder

2024-04-30 2023-04-30
Skulder som skall betalas senare &n fem ar efter balansdagen 8 599 939 8 799 939
8 599 939 8 799 939
Not 8 Stillda sikerheter

2024-04-30 2023-04-30

Sidkerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 4275 000 4275 000
4275 000 4 275 000

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Bolaget &r heldgt dotterbolag till City-Fastigheter 1 Umea Invest AB, Org. nr 556647-0869, site Umea. /




Fredrik Sdllstrom

Cityfastigheter Visterbotten Bagaren 3 AB
Org.nr 559059-7216

Umea 2024-10-31

Ordférande

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-10-31
KPMG AB //é&\

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Fotokopiars verensstimmaelse
med originalet intygas:
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Peter Séllstrom
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Cityfastigheter Vésterbotten Bagaren 3 AB, org. nr 559059-7216

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Cityfastigheter Vésterbotten Bagaren 3 AB for réakenskapsaret 2023-05-01—2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden rattvisande
bild av Cityfastigheter Vasterbotten Bagaren 3 ABs finansiella stéllning per den 30 april 2024 och av dess finansielia resultat for
rdkenskapsaret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstédmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Cityfastigheter Vasterbotten Bagaren 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som hetlhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ld&mna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland.annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar l&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga os&kerheétsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
hdndelserna pa elt sétt som ger en rétlvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Cityfastigheter Vasterbotten Bagaren 3 AB
for rakenskapsaret 2023-05-01—2024-04-30 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamodter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Cityfastigheter Vasterbotten Bagaren 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och d@ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

—— fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Umea den D\ 0‘(—-]5013/&-!‘ (2(324

KPMG AB

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Egtekoolans dverensstimmelse
med originalet intygas:
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Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siit.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst elier fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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