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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktér for Hospitium Fastigheter AB, 556599-4620, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022. Arsredovisningen har uppréttats i svenska kronor, Tkr.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Moderbolaget bedriver genom dotterbolag fastighetsférvaltning. Moderbolaget tillhandahaller framst
administrativa tjanster samt ar arbetsgivare for servicepersonal hanforliga till verksamheten.
Dotterbolagens verksamhet bedrivs fraémst i kommanditbolagsform och fastigheterna ar till
dvervagande disponerade for hotelldrift. Inom ramen f6r koncernens dotterbolag forvaltas fastigheter
for hotellverksamhet i Halmstad, Mariestad, Norrkdping, Umea, Helsingborg, Kalmar. Totalt
tillhandahaller hotellen dver 400 rum pa den svenska hotellmarknaden.

Genom aren har omfattande renoveringar skett i fastigheterna som lépande kostnhadsforts. | bolagen
KB Hospitium Krégaren 2 och KB Hospitium Bjorken 25 har fastigheternas fasader renoverats. KB
Calmar Stadshotell fastighet har under dessa ar ocksa renoverats och utrustats med en spa avdelning,
vilket inneburit att hyresgésten Calmar Stadshotell har atertagit sin plats som ett av stadens ledande

hotell.

Aven i dotterbolagen Bla Aveny i Umeé och Hotel Horizont, har betydande reparationer skett 16pande.

Foretagets sate ar | Goteborg

Bolaget ar helagt dotterbolag till Hospitium AB, Org. nr 556765-0336.

Resultat och finansiell stallning
Bolagets omséttning ar oférdndrad mot féregaende ar. Forandringen | resultatet jamfort mot ar
foregaende ar ar hanforlig till forandrade principer for férdelning av resultatet fran dotterbolagen.

Flerarsoversikt Belopp i TKr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 300 300 300 300
Resultat efter finansiella poster -1 499 305 -350 10 979
Soliditet, % 25 25 24 27
Balansomslutning 245 661 255 065 262 056 2206 777

Forvdntad framtida utveckling
Fastigheterna i dotterbolagen ar alla mer eller mindre fullt uthyrda. Nagra lagenheter i Norrkdping &r
avstéllda eftersom bolagen har planlagt en storre investering med fler rum och uttkad F/B.

Fastigheterna i dotterbolagen var indirekt drabbade av Covid-19/Corona men bolaget ser nu att
omséattningen | dessa borjar komma tillbaka till det normala.
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Forandringar i eget kapital

Aklie-
kapital Reserviond Fritt eget kapital
< Vid arets borjan 1 000 200 60 242
- Disposition enligt beslut av arsstdmman 465
% Arets resultat -1 299
o Vid arets slut 1000 200 59 408
%
e
£ Resultatdisposition
Belopp i kr
Balanserat resultat 60 706 584
Arets resultat -1 298 619
59 407 965
Forslag till disposition:
Utdelning §
Balanseras i ny rakning 59 407 965
99 407 965

Vad betraffar resultat och stallning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhorande noter.
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Resultatrakning

Belopp i Tkr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
o
5‘;1 Rérelseintikter, lagerférandring m.m.
Cﬁ I}lettoomséttning 2 300 300
L Ovriga rorelseintakter 6 185
i Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 306 485
=
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnhader 3 -1 116 ~123
Personalkostnader 4 -1 019 -1 053
Summa rorelsekostnader -2 135 -1 776
Rorelseresultat | -1 829 -1 291
Finansiella poster |
Resultat fran andelar i koncernféretag 5 3475 4 485
Ranteintakter 1 -~
Rantekostnader -3 146 -2 389
Summa finansiella poster 330 2 096
Resultat efter finansiella poster -1 499 805
Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner 200 -340
Summa bokslutsdispositioner 200 -340
Resultat fore skatt -1 299 465
Skatt pa arets resultat - .
Arets resultat -1 299 465
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Belopp | Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 217 701 220 727
Fordringar hos Koncernforetag / 22 819 29 319
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 734 734
Agarintressen i dvriga foretag 3 386 3 386
Summa finansiella anlaggningstillgangar 244 640 254 166
Summa anlaggningstillgangar 244 640 254 166
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 0 6
Ovriga fordringar 833 739
FForutbetalda kostnader och upplupna inté&kter 3 182 154
summa kortfristiga fordringar 1021 8899
Summa omsiéttningstillgangar 1 021 899
SUMMA TILLGANGAR 245 661 255 065
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Balansrakning

Belopp | Tkr Noft 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 1 000
Reserviond 200 200
Summa bundet eget kapital 1 200 1 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 60 707 60 242
Arets resultat -1 299 465
Summa fritt eget kapital 59 408 60 707
Summa eget kapital 60 608 61 907
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1087 1 087
Summa obeskattade reserver 1 087 1 087
Langfristiga skulder 9

Checkrakningskredit 10 12 398 11273
Ovriga skulder till kreditinstitut 117 860 117 860
Skulder till koncernféretag 53 276 62 476
Summa langfristiga skulder 183 534 191 609
Kortfristiga skulder

|_everantorsskulder 211 203
Ovriga skulder 25 21
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 198 238
Summa kortfristiga skulder 432 462
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 245 661 255 065
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Noter

Belopp | Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.
Varderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséattningar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga véardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget

redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséatiningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas {ill
det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsaljning inom koncernen
2022-01-017- 2027-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Koncernintern férsaljning 300 300
Koncerninterna inkép . ’

300 300

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-37

Revisionsarvode

Baker Tilly EMK KB 20 23
MAZARS SET Revisionsbyra AB 1
Summa | 20 24

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med
revisionsverksamhet olika typer av kvalitetssékringstjénster. Ovriga tjanster &r sadant som inte ingar |
revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatteradgivning.
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Not 4 Anstallda och personalkostnader
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Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantal anstallda
Medelantal anstéllda man - -
Medelantal anstallda kvinnor 1 1
Summa 1 1
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
L&dner och andra erséattningar: 600 586
Pensionskostnhader 109 162
Sociala kostnader 190 185
Summa 899 933
Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Resultat fran andelar i koncernforetag 3475 4 485
Summa 3475 4 485
Not 6 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Kapital- Redovisat
Foretagets Organisationsnummer Sate andel % varde
Stadshotellet | Mariestad AB 100 100 100
559082-3463 Goteborg
Bla aveny i Umea AB 100 4 000 4 000
556590-2698 Goteborg
KB Grand Hotel | Halmstad 08 18 223 20 014
916845-5237 Halmstad
Hotell Horizont KB 98 58 763 60 667
916054-5774 Helsingborg
Hotell Horizont AB 100 100 100
556799-4883 Helsingborg
KB Bjorken 25 98 31 496 31 469
916839-8551 Norrk&ping
KB Krégaren 2 08 14 267 13 227
916891-6196 Goteborg
KB Calmar Stadshotell a8 90 752 91 150
916630-7430 Goteborg
Redovisat varde vid arets slut 217 701 220 727
Marknadsvarde (Svefa vardering 2020) 500 000
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Not 7 Fordringar hos koncernféoretag
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2022-12-37 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 29 319 28 819
Arets lamnade |an -6 500 500
Utgaende anskaffningsvarde 22 819 29 319
Redovisat virde vid arets slut 22 819 29 319
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
_ 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader 182 155
182 155
Not 9 Forfallotider skulder
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom 1 ar. 100 860 7 000
Forfaller mellan 1 och b ar 17 000 110 860
~orfaller senare 8n 5 ar
Totalt 117 860 117 860
Not 10 Checkrakningskredit
2022-12-31 2021-12-31
Beviljad checkrakningskredit uppgar till 13 750 13 90
Utnyttjat kreditbelopp -12 398 -11 273
Avtalad men ej utnyttjad checkrakningskredit 1 352 2477
Not 11 Upplupna kosthader och férutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner 41 36
Upplupna semesterléner 94 132
Upplupna sociala kostnader 63 71
Revisionsarvode .
198 239
Not 12 Stallda sdakerheter
| 2022-12-31 2021-12-31
Summa stallda sakerheter Inga Inga
Not 13 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-37
Ansvar som komplementar i kommanditbolag 51 086 57 566
Summa eventualforpliktelser 51 086 97 566
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Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av min digitala underskrift.

Ake Backstrom Uwe Loffler
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av min digitala underskrift.

Stefan Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Hospitium Fastigheter AB
Org.nr 556599-4620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hospitium Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Hospitium Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Hospitium Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r beddomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men dr ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Hospitium Fastigheter AB, Org.nr 556399-4620
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga {6r att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &4r hogre dn fOr en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, torfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgédrder som ar lampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte {6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstidllande direktdren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhallanden gora att

ett bolag inte [Angre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser under revisionen, danbland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning f6r Hospitium Fastigheter AB f6r rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till

dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enli gt torslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet 16r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Hospitium Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Hospitium Fastigheter AB, Org.nr 556599-4620
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridftande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktéren ska skota den 10pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgédrder som dr nddvindiga {or att bolagets
bokféring ska fullgdras 1 dverensstimmelse med lag och f6r att medelstérvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed muitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mutt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garant1 {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fridmst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {orlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gdteborg den dag som framgéar av min digitala underskrift.

Stefan Johansson
Auktoriserad revisor

Hospitium Fastigheter AB, Org.nr 556599-4620
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