Styrelsen for

Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

avger harmed

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2023—-31 december 2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat-
och balansrakning blivit faststalld pa arsstamman 2024- Z) 5 - / ? . Arsstdmman beslét tillika godkanna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

X5 b
Stockholm den '5 / 2024

fat |

arald Pousette




Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2023 — 31 december 2023

Styrelsen tor Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB avger harmed féljande &rsredovisning.

Innehall | Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning

Rapport over i6randring i eget kapital
Kassaflodesanalys
Tillaggsupplyshingar

O O O BN

1 (16)



Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr $59217-9153

Forvaltningsberattelse

ank=20240626;2024062700400 |

2

Verksamhet

Bolaget skall direkt eller indirekt, aga och férvalta fast egendom samt driva darmed férenlig verksambhet.
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Sigtuna Marsta 21:33 med uthyrningsbar om 848 kvm.
Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Koncernforhallande
Bolaget ags till 100% av Sveavalvet AB, 556061-3118, med sate i Stockholm.

Investeringar

Under aret har inga investeringar i bolagets fastighet skett.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Forandringar av
rantelaget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvardet av fastigheten. D3 fastigheten och
verksamheten till stor del ar finansierad med Ian fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilkket medfér en hog exponering mot ranterisk pa grund av

forandringar av ranteléaget.
Utover beskrivha makroekonomiska risker bar aven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa |

situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfolja sina finansiella ataganden.

Ovriga upplysningar

Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under innevarande ar eller féregaende ar, varfor nagra Ioner eller erséattningar ej har

utbetalts.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under 2023.
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Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Miljopaverkan

Bolagets évergripande miljomal ar att minska fastighetens miljobelastning genom att minska energiforbrukningen och i
mesta mdjliga man nyttja miljpanpassad och fornybar energi. | de fall da hyresgasterna star for sin egen energiférbrukning

arbetar bolaget aktivt i samverkan med dessa for att hitta [Ampliga energibesparingsatgarder.

Flerarsoversikt 2023
Nettoomsattning (tkr) 1176
Resultat efter finansnetto (tkr) -350
Balansomslutning (tkr) 13 634
Soliditet (%) 28,4
Antal anstallda 0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst
Arets resultat

disponeras sa att

| ny rakning overfores

2022

1151
285
13 503
30,5

2021

1121
216
13 268
30,5

4 061 620
-443 882
3 617 738

3617 738
3617 738

2020

-100
10 862
38,4
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Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Resultatrakning Not
) N - 2023-01-01 2022-01-01
o ~ . J 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 3,4 1175539 11352500
1175 539 1152 500
Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader 5,7 -89 216 -77 754
Ovriga externa kostnader 6 -67 534 -38 909
Avskrivningar av materialla anlaggningstillgangar -515 879 -515 879
-672 629 -632 542
Rorelseresultat - 502 910 519 955
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakier och liknande resultatposter 8 1166 323
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -853 802 L ~ -234 885
Summa resultat fran finansiella poster -852 636 -234 562
Resultat efter finansiella poster -349 726 285 396
Avsattning periodiseringsfond - -135 000
Resulitat fore skatt -349 726 150 396
Skatt pa arets resultat 10 -94 156 -83 807
Arets resultat -443 882 66 489

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet for bolaget.
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Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Balansrakning Not

" i T O 2023-12-31 2022-12-31

5

& TILLGANGAR 11

~

D ’ . i

Eﬁ Anlaggningstillgangar

E‘; Materiella anldggningstillgangar

g;}.. Forvaltningsfastigheter 12 11 414 322 11 930 201

%l Summa materiella anlaggningstillgangar 11 414 322 11 930 201

e

r:i'

™)

3 —

LL Summa anlaggningstillgangar 11 414 322 11 930 201
Omsattningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 13 1 757 949 -
Fordringar hos intresseftretag - 1 157 949
Ovriga kortfristiga fordringar 4 366 22 709
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 17 031 16 373

1779 346 1197 031

Kassa och bank 440 328 375 767
Summa omsattningstillgangar 2 219 674 1572 798
Summa tillgangar 13 633 996 13 502 999
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Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB

Org.nr 559217-9153

Balansrakning Not
] - ~ 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 11
Edet kapital
Bﬁndeteqetkapﬁal
Aktiekapital, 50 000 st aktier 50 000
50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4 061 620
Fusionsresultat -
Arets resultat -443 882
3617 738
Summa eget kapital 3 667 738
Avsattningar
Periodiseringsfond 259 900
Summa avsattningar 259 900
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinsfitut 15 -
Summa langfristiga skulder 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 9 000 000
Leverantorsskulder 25 500
Skulder till koncernféretag 16 100 000
Aktuella Skatteskulder 124 829
Ovriga Kkortfristiga skulder 60 871
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 395 158
Summa kortfristiga skulder 9 706 358
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 633 996

2022-12-31

20 000

3 995 132

66 489

4 061 621

4111 621

259 900

8125 380

8 125 380

265 680

23 125
220 000
116 545
380 748
1 006 098

13 502 999

20 000

259 900
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Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 5569217-9153

Rapport over forandring eget kapital

a—

Aktie-~ Balanserat Arets Summa eget
kapital resuitat _resuitat ~ kapital
e s M 50 000 4 082 353 87221 4045132
Fort | ny rakning enligt beslut -87 221 87 221
pa arsstamma
Arets resultat 66 489 66 489
Utgaende eget kapital, 50 000 3 995 132 66 489 4111 621
2022-12-31
s Py 50 000 3 995 132 66489 4111 621
Fort i ny rakning enligt beslut 66 489 -66 489
na arsstamma
Arets resultat N L B -443 882 -443 882
Utgaende eget kapital, 50 000 4061620 -443882 3 667 738
2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar tilt 50 000 st.

En akties kvotvarde uppgar till 1 kr.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for avsattning for
reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktieagaren.
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Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 569217-9153

Kassaflodesanalys

ank=2024062

. 2023-01-01 2022-01-01
i B N B ~_ Not 2023-12-31 __ 2022-12-31
l.opande verksamhet
Rarelseresultat 502 810 519 958
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 515 879 515 879
Fusion av dotterbolag - .
Erhallen ranta 1 166 323
Erlagd ranta -854 694 -234 508
Betald inkomstskatt -85 872 -
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 79 389 801 654
Justeringar av rorelsekapital
Okning/Minskning av évriga kortfristiga fordringar -582 315 -492 832
Okning/Minskning av évriga kortfristiga rorelseskulder -41 453 215 023
Kassaflode fran den lopande verksamheten 544 379 523 845
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamheten o 0 ) o - """"6
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Upptagna rantebarande skulder 9 000 000 -
Amorteringar och 10sen rantebarande skulder -8 391 060 -265 680
Kassaflode fran finansieringsverksamheten o 608 940 -265 680
Arets kassaflode 64 561 258 165
Likvida medel i borjan av aret _ 375 767 117 602
Likvida medel vid arets slut 440328 375767
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Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Tillaggsupplysningar
Allmarrinformation
- Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 3 maj 2024 och kommer att framlaggas for beslut om faststéllelse pa
S arsstamman.

- Nyckeltalsdefinitioner
) Soliditet (%)

3 Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
o balansomslutning.

i a— — T — - o — R — P
F-I-
Ed

| Not 1 Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska

personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterforetag till
Sveavalvet AB, 556061-3118 som tillampar IFRS i dess koncernredm}isning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionelia valuta ar i svenska kronor, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges redovisas
alla siffror 1 kronor. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transkationer i utldndsk valuta. Varken
valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.
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——Finansiella-intakter och kostnader

Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Rorelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.
Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortiristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som farvantas
aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdakna beloppet ar de som
ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsméssiga véarden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas gélla nar den uppskjutna skatten realiseras
eller regieras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer att finnas
tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och
skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foéretag lanar pengar. Laneutgifter som ar hanférliga
till finansiering av en ftillgang, som tar en betydande tid | ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens
anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Nedskrivning
Tiligangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar i fdrhallanden indikerar att

det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed ftillgangens redovisade varde overstiger dess atervinningsvérde.

Atervinningsvéardet &r det hégre av tillgadngens verkliga varde minskat med férsaljningskostnader och dess nytljandevarde.

Leasing

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebéar att
leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen over leasingperioden.,
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Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Finansiella instrument

~En-finansiell tillgangeller finansiell skuld-tas upp i-balansrakningen nar bolaget blirpart enligtinstrumentets avtalsmassiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, férfaller, eller bolaget pa
annat satt forlorar kontrollen over dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors
eller pa annat satt bortfaller

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgdngarna likvida medel, hyresfordringar
och ovriga fordrignar samt biand skulderna erhéalina lan, leverantorsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och revosias med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att

samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, 6vriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt. Hyresfordringar
redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra

hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt Kkortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag pa tre
manader eller mindre.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar det finns atagande och det ar troligt att ett utflode av resurser krévs och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivriantemetoden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattandet av kassafiddesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfor in- och utetalningar.

Not 2 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

— o i T T R T TR FIoar YT W T N S i it LT L LT Y,
A CHE T T TS R -

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och
antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet
och andra faktorer inklusive forvantningar pa framtida handeiser som anses rimliga under radande forhallanden. Poster

som paverkas av bedomningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.

._N"t ?L Intakter - _
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 _2022-12-31

Hyresintakter ] 1 l_?_?_ 539 ~ o 1 152 500

Summa intakter 1175 539 1152 500
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Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

2nk=202406

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten léper oftast pa 3 -5 ar. |

periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintakier avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt

foljande:

) L N . _2023-12-31 _ 2022-12-31
Mindre an 1 ar 1169 788 1152 500
1-5ar 4 898 125 1152 500
Mer én 5 ar o . . - -
Framtida hyresinbetalningar , 6 067 913 2 305 000
Not 5 3 ___ Fastighetskosthader e -

2023-01-01 2022-01-01

o B . 2023-12-31 2022-12-31

Driftskostnader -6 668 -2 802
Fastighetsskatt -20 575 -20 575
Ovriga fastighetskostnader B , o -61 973 -54 377

‘Summa fast_ighetslnmstn-ader | - - .8921t6 .77 754
Not 6 i _L Ersattning till revisorer o o L

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Baker Tilly Radek AB
Revisionsuppdrag -33 500 -35 000

Summa revisionskosthader -33 500 -35 000

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning och dvriga
granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.,
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Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Not 10 Inkomstskatt

Not 7 InKop och forsaljning mellan koncernforetag
2023-01-01 2022-01-01
_ o e ~ 2023-12-31 ~ 2022-12-31
Inkop av tjanster fran koncernforetag - 48.9%
‘Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter _ -
2023-01-01 2022-01-01
s o ~ N ~ 2023-12-31 _ 2022-12-31
Rénteint'a'k_:[ir, ovrigt N , o 1166 323
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1166 323
Not 9 ) _Rantekostnader och liknande resultatposter o N _ o
2023-01-01 2022-01-01
N o o . N 2023-12-31 ~ 2022-12-31
Rantekostnader, bank och revers 759 193 234 504
Pantbrevskostnader och liknande finansieila kostnader 93 255 -
Ovrigt o i o o B - 1354 381
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 853 802 234 885

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31 december 2023 ar
foljande:

2023-01-01 2022-01-01

‘ 2023-12-31 2022-12-31
Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt -94 1566 -83 907
Summa redovisad skatt -94 156 -83 907
Avstamning av effektiv skattesats s o 2023 2022
Resultat fore skatt -349 726 150 396
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 72 046 -30 982
Skatteeffekt ej skattepliktiga intakter 22 1
Skatteeffekt e] avdragsgilla kostnader - _ -1e6224 -52928
Summa redovisad skatt -94 156 -83 907
Den genomsnitiliga effektiva skatiesatsen ar - 26,9 (55,8) procent.
Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.
Not 11 Finansiella instrument och finansiella risker

Samtliga poster férutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital och avsattningar klassificeras som

finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument bedéms

inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga vardet. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till

Sveavalvet AB och en beskrivning av riskhanteringen finns | det bolagets arsredovishing.
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Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Not 12 i __ Forvaitningsfastigheter

- | o o 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 198 475 16 198 475
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 198 475 16 198 475
Ingaende ackumulerade avskrivningar -4 268 274 -3 752 395
Arets avskrivning -515 879 -515 879
Utgaende ack_ymulerade e_wskrivningqrr -4 784 153 -4 268 274
Utgaende redovisat varde 11 414 322 11 930 201

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 16 mkr, Samtliga varderingar kategoriseras som
niva 3 i den sa kallade verkligt varde hierarkin vilket innebar att varderingen bygger pa icke observerbar indata.

Fastigheterna har varderats av oberoende extern part enligt nedan.

Varderingsantaganden

Varderingsinstitut

Newsec
Vardetidpunkt December 2023
Inflationsantagande, % (langsiktigt) 2,0%
Kalkylperiod, ar 11
Direktavkastning, % 6,5%
Kalkylranta, % 7,0%
|_angsiktig vakans, % 6%
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Individuellt anpassat utifran utfall fér respektive fastighet och

Drifts- och underhaliskostnader varderingsinstitutets erfarenhet av likartade objekt

Det ar bolagets bedomning att fastigheten for narvarande anvands pa dess maximala och bésta satt.
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Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Not13——- ] —Fordringar hos koncernforetag
o
<l
%g ) N - - ) . 2023-12-31 2022-12-31
';i Ingdende balans 0 451 949
= Avgéaende fordringar - -451 949
‘3;3 Tillkommande fordringar - ~ . 175794 -
. Utgaende balans 1757 949 0
<
\{D
=
ég Not14 ) Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
{E -
"’Q - » ) ) . N o _2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 17 031 16 373
Summa 17 031 16 373
Not15 . Rantebarande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.
~ L ] B N N i _2023-12-31 ~ 2022-12-31
Langfristiga:
Banklan (roriig ranta) - 8 126 380
Summa langfristiga skulder 0 8 125 380
Kortfristiga:
Banklan (rorlig ranta) 9 000 000 265 680
Summa kortfristig_q_ skuilder 9 000 000 265 680
Lanebelopp 9 000 000 8 391 060
Forfallotiden for langfristiga lan ar enligt féljande:
Mellan 1 och & ar - 8 125 380
Senare an S ar _ ! _ N - -
Summa 0 8 125 380
Not 16 ‘ Skulder till koncernforetag
N B N ~ N o N 2022-12-31 2022-12-31
Ingaende balans -220 000 0
Tillkommande skulder - -220 000
Avgaende skulder 120 000 0
Utgaende balans -100 000 -220 000
Not 17 _Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
| ) ) ‘ ) 2023-12-31 _2022-12-31
Upplupna rantekostnader - 892
Forutbetalda hyresintakter 375 158 367 356
Ovriga poster _ N ] B i 20 000 12 500
Summa 395 158 380 748

15 (16)




Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
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— Not 18 | ﬁ_S't"élI:EIa sﬁ_f(erhgter och _gnsvarsfﬁrbindelser

e - : . - - . . 2023-12-31 _ 2022-12-31
l‘(':i Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:

&5 Fastighetsinteckningar g 000 000 8 856 000

1 ' ) ) ) - - - il T o T T

= Summa "9 000 000 8 856 000

Summa stallda sakerheter 9 000 000 8 856 000

P
b

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentl:ga handelser har infraffat efter rakenskapsérets utgang.

Not 20 Uppgifter om moderforetag

Kvalltena Marsta Fastighets Holding AB ar dotterforetag till Sveavalvet AB orgnr 556061 -3118,
med sate i Stockholm.

Not 21 _Resultatdisposition B
Forslag ti“ dlSpGSitan av bolagets vinst

Till bolagsstammans férfogande star:

Balanserad vinst 4 061 620
Arets resultat L L ) -443 882
3617 738

Styrelsen foreslar att:
Overféres i ny rékning 3617 738

3017 738
Stockholm den ? / D/ 2024

Bul okt e=x

d Pousette Martin Persson
Styrelseledamot, ordforande Styrelseledamot

_ui———

Var revisionsberéattelse har lamnats den / 0 / b 2024
Baker Tilly Radek AB

%\J\A 38& Fotokopians overensstammelse
Clﬁ:.fxf\/ imt-'-)j

xgmalei%ag
Karin Rudengren
Auktoriserad revisor / / ” Q A ...

! F l H h —-..-'-"IH'*"' L]

Kristina Englung
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Kvalitena Mérsta Fastighets Holding AB for

rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Kvalitena Mérsta Fastighets Holding ABs finansiella stidllning per
den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi1 tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststédller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande t1ll Kvalitena Mérsta Fastighets Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 10r den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér si &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
t1ll att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1amna en
revisionsberiéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti 10r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Kvalitena Miérsta Fastighets Holding AB, Org.nr 559217-9153
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna f0r visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken 10r att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {61)d av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdatt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten 1or den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Kvalitena
Marsta Fastighets Holding AB {or rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra

Kvalitena Mérsta Fastighets Holding AB, Org.nr 559217-9153
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~uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sd att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nédgon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av siakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som dr viasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhdllanden som dr relevanta {0r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraftfande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
torenligt med aktiebolagslagen.

Flen den 10 maj 2024

Baker Tilly Radek AB Fotokopians sverensstammelse

meo o*rg Ieilmyg 9

Karin Rudengren KnStma Englund

Auktoriserad revisor
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