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Styrelsen for OscarP K Nord AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r uppréittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att direkt eller indirekt genom bolag dga och férvalta fastigheter.
Bolaget dger fastigheterna Koping Njord 6-7 och Vagboden 1.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Bolagets verksamhet har inte paverkats i nagon betydande omfattning av padgdende Covid -19 pandemin.
Under aret har bolaget {615t handelseutvecklingen rérande utbrottet av coronaviruset och Covid- 19 noga
och vidtagit atgidrder for att minimera paverkan av bolagets verksamhet.

Koncernforhallanden

OscarP K Nord AB éir ett heldgt dotterbolag till OscarP Koping Mid AB, arg nr 559316-1309, som
har sitt sdte i Stockholm. Moderforetag 1 koncernen som bolaget ingér i och déar koncernredovisning
upprattas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 6 055 10 481 10 783 9 264
Resultat efter finansiella poster -1 604 16 255 2 142 1 240
Soliditet (%) 34,6 50,4 30,1 1,7

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15 537478

arets forlust -1 126 833
14 410 645

disponeras sd att

i ny rdkning Overfores 14 410 645
14 410 645

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter. :f\,
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Resultatrikning Not
Rorelsens intikter 4.5
Hyresintikter

Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Avskrivaingar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat 0

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag 10
Rénteintakter och liknande resultatposter 11
Réntekostnader och liknande resultatposter 12

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 13
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 14

Arets resultat

Arets totalresultat dverensstimmer med arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

4 880 126
1 175 248
6 055 374

-6 022 347
79 844
0

-1 086 953
0

-7 029 456
-974 082

0

330

-630 533
-630 203
-1 604 285

0
-1 604 285

477 452
-1 126 833

2 (17)

2020-01-01
-2020-12-31

10 480 844
0
10 480 844

-4 259 308
-2 753 861
0

-1 308 676
-1 099 8635
-9 421 710

1 039 134

16 011 000
222

-814 887
15 196 335
16 235 469

-2 400 000
13 835 469

216 415
13 639 054

L
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B alansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
60 TILLGANGAR
Ye
[
= Anliéggningstillgingar
g_,; Materiella anliggningstillgangar
3 Forvaltningsfastigheter 15 38 265 462 38 372 415
Pagaende arbeten avseende materiella
anldggningstillgangar 16 0 2 784 762
38 265 462 41 157 177
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 0 20 182 000
0 20 182 000
Summa anliggningstillgangar 38 265 462 61339 177
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 17 25 863 1 478 784
Fordringar hos koncernféretag 2379611 0
Ovriga kortfristiga fordringar 649 998 444 733
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 18 5 805 205 837
3 061 282 2 129 354
Kassa och bank 513110 1 168 040
Summa omsittningstillgangar 19 3 574 392 3 297 394
SUMMA TILLGANGAR 41 839 854 64 636 571 ,

A
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

?

[‘;2 Eget kapital 20

Eéf;: Bundet eget kapital

Eé‘;;, Aktiekapital 50 000 50 000

o Summa bundet eget kapital 50 000 S0 000
Fritt eget kapital 21
Balanserad vinst eller forlust 15 537 478 18 898 424
Arets resultat -1 126 833 13 639 054
Summa fritt eget kapital 14 410 645 32 537 478
Summa eget kapital 14 460 645 32 587 478
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld -477 452 0
Summa avsittningar -477 452 0
Langfristiga skulder .5
Skulder till kreditinstitut 25 317 000 26 300 000
Skulder till koncernforetag 0 3 104 451
Ovriga skulder 36 519 0
Summa langfristiga skulder 19 25 353 519 29 404 451
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 522 000 0
LeverantOrsskulder 704 131 1 188 638
Skulder till koncernforetag 257 442 324 375
Aktuella skatteskulder 204 200 0
Ovriga kortfristiga skulder 23 6 355 70 245
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 24 809 014 1 061 384
Summa kortfristiga skulder 19 2 503 142 2 644 642
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 839 854 64 636 571 ¢

M
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Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 50 000
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2020-12-31 50 600
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 000
Utdelning
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000

Arets totalresultat dverensstimmer med arets resultat.

Rapport over fordndringar 1 eget kapital

Balanserat
resultat

18 898 424

13 639 054

32 537 478

32 537 478
-17 000 000
-1 126 833

14 410 645

5(17)

Summa

eget kapital

18 948 424

13 639 054
32 587 478

32 587 478
-17 000 000
-1 126 833

14 460 6435

bk ]
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflddet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsédljning av materiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

" Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01

-2021-12-31

-1 604 285
2 891 715
204 200

1491 630

1452 916
17797 356
-484 507
-3 451 325
16 806 070

25 839 000
-26 300 000
-17 000 000
-17 461 000

-654 930

1168 040
513 110

6 (17)

2020-01-01

-2020-12-31

16 255 469
2 408 541
-216 415

18 447 595

=195 727
-13 914 992
517 102

-5 859 477
-1 605 499

0 934 781
9 934 781

-9 062 068
0
0
-9 062 068

-732 786

1 900 826
1168 040

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den 10pande verksamheten f6r 2020 och 2021.

W
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget

ar ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm
som tilldmpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla
presenterade ar, om infe annat anges.

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomi6r {6r nirvarande inte ndgra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Intaktsredovisning
Intikter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tiligodo och att intdkterna
kan faststdllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgor 1 allt vasentligt av hyresintikter.

Hyresintikter

Hyresintdkter fran f6rvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrikningen linjart 6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart
over hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sitt. Bolagets hyresintékter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller
kommer att erhallas.

Intikter fran fastighelsforsiljning
Intdkter fran fastighetsforsaljning redovisas 1 samband med att risker och f6rmaner dvergatt fran siljaren
till k&paren, vilket motsvarar tillirddesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor i kdpekontraktet.

Rinteintikter
Finansiella intakter redovisas 1 den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Réiintekostnader
Finansiella kostnader redovisas 1 den period de avser med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. |,

L
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Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som fOrvantas aterfas {fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrdkningsmetoden f6r temporéra
skillnader mellan tillgdngars och skulders skattemédssiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvintas
gilla nér den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforalit pa grund av skillnader mellan bokf6ringsmaéssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det ar sannolikt att framtida Gverskott
kommer att finnas tillgingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt fér aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hinfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
som 4r hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i
den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfie att erhélla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hdnférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 14ggs till det redovisade virdet {6r fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar f6rknippad med fastigheten forbattras i f6rhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvarde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter fOr reparationer och 16pande underhall kostnadsfors i den

period de uppkommer.

Linjar avskrivningsmetod anvénds f0r samtliga typer av materiella tillgangar

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad 50 ar
Bygegnadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar
Markanliggningar 20 ar

W\
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Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgdngar som anvénds 1 foretagets verksamhet och har en
férvantad nyttjandeperiod 6verstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar virderas till sina
respektive anskaffningsvérden och skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nir materiella
anldggningstillgangar redovisas tas hinsyn till tillgangens eventuella restvdrden nér det avskrivningsbara
beloppet faststills. Avskrivningen inleds nér tillgdngen &r fardig att tas i bruk.

Materiella anldgeningstillgangar tas bort fran balansrikningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvéntas tillfora nagra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs.
Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade vérde.
Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sdsom
ovrig kostnad eller ovrig intakt.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Maskiner och inventarier 5ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde gors en
bedoming av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vardet dverstiger det berdknade 1angsiktiga
vardet skrivs det redovisade vardet ner till detta langsiktiga vérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den pertod vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nir det har skett en {6réndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet 1ag till grund for att faststélla tillgangens langsiktiga virde. Det aterforda beloppet
okar tillgdngens redovisade vérde, dock hogst till det varde tillgingen skulle ha haft(efter avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta
innebér att leasingavgiften kostnadsfors linjart 1 resultatrakningen over ieasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument virderas med utgdngspunkt till anskaffningsvarde. Inom efterfoljande perioder
kommer finansiella tillgdngar som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med l4gsta virdets princip till det ligsta av anskaffningsvirde och marknadsvérde.

Vid berdkning av nettoforsiljningsvirdet pa fordringar som redovisas som omséttningstillgangar ska
principerna for nedskrivningsprovning och forlustriskreservering 1 IFRS 9 tillampas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvirde pa koncernniva innebér detta att den {Orlustriskreserv som
redovisas 1 koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skulder
Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvirde, netto

efter transakiionskostnader.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
Ovriga som omséttningstillgdngar, Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
beridknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som f6rvéntas bh

inbetalt efter avdrag f6r individuellt bed0mda osékra hyresfordringar. \M
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar {0r redovisningsdndamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden sm innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
vrden for tillgangar och skulder under nistkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadvardering av forvaltningsfastigheter

Den externa forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida betalningsstrommar samt en
diskontering avdessa med hansyn till en riskiri rinta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor
saledes bedomningar av framtiden och ar osdkra och kan inte tas som utfastelse om framtida utfall.

Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Det 4r bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rénterisk
Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £61jd av dndrade

marknadsriantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat f6r ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
16per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken 10r att verkligt virde eller framtida kassatloden flukturerar tillfoljd av

andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige ch foretagets in- och utfléden bestar av
enbart av SEK. Déarigenom ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillracklig

finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motparisrisk
Med kreditrisk avses risken fOr att motparten 1 en transaktion orsakaar bolaget en forlust genom att inte

fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsaklingen hénf6rlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation {6ljs 16pande upp 61 att pa ett tidigt stadium

identifuera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering {6r kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pa samtliga

finansiella tillgangar.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren sm en.

okning av fritt eget kapital. "
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

WD

Eﬁi Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tiligodohavanden hos banker
il och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
E‘:;: en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar 1 sparrade medel redovisas 1
a investeringsverksamheten.

&

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird
Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2021 2020
Inom ett ar 5055168 4911 999
Senare 4n ett ar men inom fem ar 5965 867 8 182 662
Senare dn fem ar 0 0
11 021 035 13 094 661
Not 5 Intakter
2021 2020
Hyresintdkter 4 878 868 9207 127
Forsdkringsersattningar 180410 0
Ovriga rorelseintikter 996 196 1273717
Summa intéikter 6 055474 10 480 844
Not 6 Fastighetskostnader
2021 2020
Underhall 3 893 892 763 874
Drift 1 923 969 3 208 730
Fastighetsskatt 204 486 286 704
Summa fastighetskostnader 6 022 347 4 259 308

Not 7 Exsiitning il revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokioringen samt styrelsens
férvaltning, 6vriga arbetsuppgifier som det ankommer pa bolagets revisor att utiOra.

2021 2020
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 8 250 0
8 250 ¢
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Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag

Not 8 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra l6ner har ¢ utbetalats.

Not 9 Inkop och férsidljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala férsiljningar som skett till andra
fOretag 1 koncernen

Andel av arets totala inkGp som skett fran andra foretag 1
koncernen

Not 10 Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat vid avyttringar

Not 11 Riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter
Summa rinteintikter och liknande resultatposter

Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader
Summa rintekostnader och liknande resultatposter

Not 13 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

2021

0,00 %

1,90 %

2021

2021

330
330

2021

630 533
630 533

2021

12 (17)

12 785
12 785

2020

21,50 %

8,50 %

2020

16 011 000
16 011 000

2020

222
222

2020

814 887
814 887

2020

-2 400 000
-2 460 000
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Not 14 Aktuell och uppskjuten skatt
2021 2020
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 289
Justering avseende tidigare ar 0 216 126
Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader -477 452 0
Totalt redovisad skatt -477 452 216 415
Avstimning av effektiv skatt
2021
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -1 604 285
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 330 483
Ej avdragsgilla kostnader -38 605
Ovrigt -184 086
Temporir skillnad fastighet 389 660
0
Redovisad effektiv skatt 29,76 477 452
Not 15 Forvaltningsfastigheter
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 44 043 311 59 626 463
Inkop 0 300 000
Forsiljningar/utrangeringar 0 ~15 883 152
Omklassificeringar 980 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 45 023 311 44 043 311
Ingaende avskrivningar -5 670 896 -6 125 964
Forsaljiningar/utrangeringar 0 1763 744
Arets avskrivningar -1 086 953 -1 308 676
Utgaende ackumulerade avskrivmingar -6 757 849 -3 670 896
Utgaende redovisat virde 38 265 462 38 372 415

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 62 000 Tkr. Vid virdebeddmningen tillimpas
en varderingsmetod som grundar sig pa ortspostmetoden. For de fastigheter dar stérre vardepaverkande
handelser intraffat, eller dir avvikelse fran marknadsmissigt avkastningskrav foreligger, gors dven en
kassaflodesanalys utifran fastighetens budgeterade drifinetto. Varderingen sker enligt niva 3 inom

M
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varderingshierarkin i IFRS 13.
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Det har inte férekmmit ndgon forflyttning av fastighetern mellan olika varderingshierarkier.

Det dr bolagets bedomning att fastigheten f6r ndrvarande anvinds pa dess maximala och bésta sétt.

Not 16 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar
Summa

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetalda kostnader

Not 19 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernioretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda konstnader och upplupna intdkter
Kassa och bank

Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

2021-12-31

2784762
0

-2 784 762
0

2021-12-31

25 868
23 868

2021-12-31

5 805
S 805

2021-12-31

25 868
2389171
649 998

5 805
513 110
3 583 952

25 317 000
36 519

2020-12-31

0

3 084 762
-300 000
2784762

2784762

2020-12-31

1478 784
1478 784

2020-12-31

2035 837
2035 837

2020-12-31

1478 784
0

444 733
205 837

1 168 040
3297 394

26 300 000
0

é
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Skulder till koncernféretag 0 3 104 451

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut | 522 000 0
e Leverantorsskulder 704 131 1 188 638
5;: Skulder till koncernféretag 267 002 324 375
[.:: Ovriga kortfristiga skulder 6 355 70 245
:r:’i Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 809 013 1061 384
¢
a Summa finansiella skulder 27 662 020 32 049 093

For samtliga finansiella instrument bed®ms inte det redovisade virdet avvika vasentligt fran det verkliga
vardet,

Finansiella tillgangar/skulder ar kategoriserade till upplupet anskafiningsvéarde.
Redovisade viarden utgdr en rimlig approximation av verkligt virde varfor ingen sérskild upplysning om

verkligt virde lamnas. Rintenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, {0r lanen motsvarar villkoren i
lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska

kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tiligangar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som dvriga finansiella skulder.

Not 20 Antal aktier och kvotvarde

| Antal Kvot-
Namn ~aktier virde
Antal A-Aktier 500 100
500 100
Not 21 Disposition av vinst eller forlust
2021-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 15537478
arets fOrlust -1 126 833
14 410 645
disponeras sa att
i ny rakning overfores 14 410 645
14 410 645

Not 22 Langfristiga skulder
[angfristiga skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen uppgér till 0 tkr, |

A
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Not 23 Ovriga kortfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder 0 70245
Avtals- och bolagsplacerade inbetalningar 6 355 0
6 355 70 245
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda hyresintakter 668 003 758 808
Upplupna rantekostnader 0 89 166
Upplupna kostnader 141 010 213410
809 013 1061 384
Not 25 Réintor och utdelningar
2021-12-31 2020-12-31
Erhallen rénta 330 222
Erlagd rinta -630 533 -814 887
-630 203 -814 665
Not 26 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2021-12-31 2020-12-31
Av- och nedskrivningar -1 086 953 -1 308 676
Forlust vid forsdljning av anldggningstillgangar 0 -1 099 865
Omklassificering pagaende arbete -1 804 762 0
-2 891 715 -2 408 541
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Not 27 Stallda sidkerheter

For skulder till kreditinstiut
Fastighetsinteckningar

Stockholm den 20/@ 2022

—

< _

Oscar Engelbert

Var revisionsberittelse har ldimnats den 2! / 7 2022
Price\gaterhouse Coopers AB

Asd Robertson

Auktoriserad revisor

2021-12-31

32 500 000
32 500 000
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2020-12-31

32 500 000
32 500 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | OscarP K Nord AB, org.nr 556918-2677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for OscarP K Nord AB fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av OscarP K Nord ABs finansiella stallning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststélier resultatrékningen och balansrékningen 16r OscarP K Nord AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
OscarP K Nord AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

kKrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret 2020 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 10 juni 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Reavisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéandare fattar med

grund i &rsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen. ¢
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i Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

o

g::l Uttalanden

?ﬁ UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér OscarP K Nord
= AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till OscarP K Nord AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med h&nsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styreisen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

+ fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar {8r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 21 juni 2022
Price(v/vaterhouseCoopers AB
!

l/\/ Fotokopians gverensstimmelse

Asa Robértson med originalet intygas:
Auktoriserad revisor
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