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Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2025-06-18.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Dan Eriksson

Styrelseledamot

2025-06-18
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Styrelsen for Pelagor Forvaltnings AB, 556530-8524, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget skall dga, forvalta, forddla, uthyra och handla med fast och 16s egendom samt ddrmed forenliga

verksambheter.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 760 893 1 001 949 97576 0
Resultat efter finansiella poster -243 079 69 935 -386 379 1138 150
Soliditet % 13,3 14,6 14,4 100
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Ingéende balans 100 000 1 886 155 64 312
Balanseras i ny rakning 64 312 -64 312
Arets resultat -200 379
Utgiende balans 100 000 1950 467 -200 379
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 1950 467
Arets resultat -200 379
Medel att disponera 1750 088
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 1750 088
Summa 1750 088
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 760 893 1 001 949
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 760 893 1001 949
Rorelsens kostnader
Révaror och férnddenheter -126 652 -101 058
Ovriga externa kostnader -87917 -107 031
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -285 648 -285 648
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -500 217 -493 737
Rorelseresultat 260 676 508 212
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som é&r -36 274 0
anldggningstillgdngar
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 19 451 33 669
Réntekostnader och liknande resultatposter -486 932 -471 946
Summa resultat fran finansiella poster -503 755 -438 277
Resultat efter finansiella poster -243 079 69 935
Resultat fore skatt -243 079 69 935
Skatter
Skatt pa arets resultat 42700 -5 623
Summa skatter 421700 -5 623
Arets resultat -200 379 64 312
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 12 650 998 12 936 646
Summa materiella anléggningstillgdngar 12 650 998 12 936 646
Finansiella anléggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 3 21774 15 340
Uppskjuten skattefordran 114 274 71574
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 136 048 86 914
Summa anléiggningstillgingar 12 787 046 13 023 560
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 296 127 0
Ovriga fordringar 538 135 524 542
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15133 74 228
Summa kortfristiga fordringar 849 395 598 770
Kassa och bank

Kassa och bank 302 171 443 015
Summa kassa och bank 302171 443 015
Summa omséttningstillgingar 1 151 566 1041 785
SUMMA TILLGANGAR 13 938 612 14 065 345
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1950 467 1 886 155
Arets resultat -200 379 64 312
Summa fritt eget kapital 1750 088 1950 467
Summa eget kapital 1 850 088 2 050 467
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 895 000 6 930 000
Summa langfristiga skulder 6 895 000 6930 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 35000 35000
Leverantorsskulder 2 080 15 000
Skulder till koncernforetag 4739 498 4 582 233
Aktuella skatteskulder 55592 28 654
Ovriga skulder 70 077 364 975
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 291277 59016
Summa kortfristiga skulder 5193 524 5084 878
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 938 612 14 065 345
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

5/6

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Not 2 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 13 475 942 11138174
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 2337768
Utgaende anskaffningsvirden 13 475 942 13 475 942
Ingéende avskrivningar -539 296 -253 648
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -285 648 -285 648
Utgdende avskrivningar -824 944 -539 296
Redovisat virde 12 650 998 12 936 646
Not 3 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1210283 1210283
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 667 842 0
Utgaende anskaffningsvirden 1878 125 1210 283
Ingéende nedskrivningar -1 194 943 -1 194 943
Forindring av nedskrivningar
Arets nedskrivningar -661 408 0
Utgaende nedskrivningar -1 856 351 -1 194 943
Redovisat virde 21774 15340



Pelagor Forvaltnings AB 6/6
556530-8524

Underskrifter

Stockholm

Dan Eriksson 2025-06-09
Dan Eriksson Datum
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-06-09

Emma Hed
Emma Hed
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE & DAL R EV

Till bolagsstamman i Pelagor Férvaltnings AB, org.nr 556530-8524

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Pelagor Forvaltnings AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Pelagor Forvaltnings ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Pelagor Forvaltnings AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Pelagor
Forvaltnings AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i foérhallande till Pelagor Férvaltnings AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Borlange
2025-06-11

Emma Hed
Emma Hed
Auktoriserad revisor
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