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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansréakningen har faststéllts pa arsstdmma 2023-06-30.
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstédmmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

7 Rebecca Gertoft
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Fastighetsaktiebolaget RB87, 556931-0948, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet skall vara att aga, forvalta och hyra ut fastigheter och lokaler samt
konsulterande tjanster inom samma omrade. Vidare ska bolaget tillhandahalla administrativa tjanster,
sasom samt aga och forvalta aktier och darmed férenlig verksamhet.

Bolaget har sitt sate pa Lidingo.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har bolaget férvarvat fastigheter genom bolagsférvéarv. Samt aven avyttrat en
fastighet genom bolagsforsaljning.

Flerarsoversikt

Belopp 1 kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 3 886 199 2 244 130 2 314 880 484 506
Resultat efter finansiella poster 12 479 925 1753 684 488 671 81 048
Soliditet % 93,8 b7 32 14
Kommentar till flerarséversikt
De genomf6rda férvarven har lett till en vasentlig 6kning av omsattningen.
Forandringar i eget kapital
Balanserat
Aktiekapital resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 27 624 1732 520
Balanseras i ny rékning 1732 520 -1 732 520
Arets resultat 12 644 542
Belopp vid arets utgang 50 000 1760144 12 644 542
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

2/8

Belopp 1 kr
Balanserat resultat 1760 144
Arets resultat - 12644 542
Summa 14 404 686
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Utdelning 750 000
Balanseras | ny rakning 13 654 686
Summa 14 404 686

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Bolagets egna kapital har beraknats 1 enlighet med svensk lag och bokféringsnamndens uttalande.

Styrelsen finner att full tackning finns f6r bolagets bundna egna kapital efter den téreslagna

vinstutdelningen.

Styrelsen finner aven att den féreslagna utdelningen till aktieagarna ar férsvarbar med hansyn till de
parametrar (verksamhetens art, omftattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt) som anges 1 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.

Lidingo 2023-06-30
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Resultatrakning
2022-01-01 - 2021-01-01 -
Belopp | kr -~ Nof 2022-12-31  2021-12-31
- Rorelseintakter, lagerforandringar m.m. *
N2 Nettoomsattning 3886199 2244130
&5
= Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 3 886 199 2 244 130
{
E‘{% Rorelsekostnader
= Ovriga externa kostnader -2522 509 -2009 136
Personalkostnader 2 -189 519 -132 252
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -132 400 0
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -2 844 428 -2 141 388
Rorelseresultat - 1041 771 102 742
Finansiella poster *
Resultat fran andelar i koncernféretag 11 410 000 1651 004
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 55 002 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -26 848 -62
Summa finansiella poster 11 438 154 1 650 942
Resultat efter finansiella poster 12 479 925 1 753 684
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1 000 000 0
Forandring av periodiseringsfonder -515 000 0
Summa bokslutsdispositioner 485 000 0
Resultat fore skatt 12 964 925 1753 684
Skatter
Skatt pa arets resultat -320 383 -21 164
Arets resultat 12 644 542 1732 520
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 3 529 602 0
Summa materiella anldaggningstillgangar 529 602 0
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 4 2 689 026 250 000
Fordringar hos koncernforetag 5 4 500 000 0
Andra langfristiga fordringar 6 241 346 1214 764
Summa finansiella anldaggningstiligangar 7 430 372 1 464 764
Summa anlaggningstillgangar 7 959 974 1 464 764
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 34 448 5 500
Fordringar hos koncernféretag 1656 137 1 520 000
Fordringar hos dvriga toretag som det finns ett 1 764 369 0
agarintresse |

Ovriga fordringar 58 534 9 188
Summa kortfristiga fordringar 3 513 488 1 534 688
Kassa och bank

Kassa och bank 4 380 629 176 557
Summa kassa och bank 4 380 629 176 557
Summa omsittningstillgangar 7894117 1711245
SUMMA TILLGANGAR 15854091 3176 009
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1760 144 27 624
Arets resultat 12 644 542 1732 520
Summa fritt eget kapital 14 404 686 1 760 144
Summa eget kapital 14 454 686 1810 144
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 515 000

Summa obeskattade reserver 515 000

Langfristiga skulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda 0 848 390
foretag

Summa langfristiga skulder 0 848 390
Kortfristiga skulder

L everantdrsskulder 14 401 27 750
Skulder till koncerntéretag 160 000 0
Skatteskulder 302 024 14 906
Ovriga skulder 181 480 474 819
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 226 500 0
Summa kortfristiga skulder 884 405 517 475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 854 091 3 176 009
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Medelantalet anstallda

2022-01-01- 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31

Medelantalet anstallda 0,2 0.2

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31  2021-12-31

Forandringar av anskaffningsvarden

Inkép | 662 002
Utgaende anskaffningsvadrden 662 002
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -132 400
Utgaende avskrivningar -132 400
Redovisat varde 929 602

~
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Not 4 Andelar | koncernforetag
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2022-12-31  2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 250 000 316 145
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 2 464 026
Forsaliningar -25 000 -66 145
Utgaende anskaffningsvarden 2 689 026 250 000
Redovisat varde 2 689 026 250 000
Uppgifter om dotterforetagen
Dotterforetag Organisationsnummer Séte
Villa Wisborg AB 556958-2991 Stockholm
Villa Vintrosa AB 559221-0776 Stockholm
Villa Skéllersta AB - 559387-2939 Stockholm
Villa Nyforsen AB 556704-7856 Stockholm
Villa Promenaden AB 556538-6983 Stockholm

Innehav av andelar i koncernforetag

Antal Fget Arets Kapital- Rostratts- Redovisat
Dotterforetag andelar  kapital vinst/foriust andel andel varde
Villa Wisborg AB 200 000 455577 104 928 100 100 200 000
Villa Vintrosa AB 500 249 960 85 626 100 100 50 000
Villa Skéllersta AB 250 134 938 109 938 100 100 2 224 026
Villa Nyforsen AB 1 000 1121 192 377 100 100 100 000

493
Villa Promenaden AB 1000 161413 45 865 100 100 115 000
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31  2021-12-31

Forandringar av anskaffningsvarden
Arets lamnade lan 4 500 000
Utgaende anskaffningsvarden 4 500 000
Redovisat varde 4 500 000

Ny
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Not 6 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31  2021-12-37

Ingaende anskaffningsvarden 1214 764 1214 764
Forandringar av anskaffningsvarden

Arets amorteringar -973 418

Utgaende anskaffningsvarden 241 346 1214 764
Redovisat varde 241 346 1214 764
Underskrifter

Lidingd
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Styrelseledamot
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Fastighetsaktiebolaget RB87
Org.nr 556931-0948

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utlort en revision av arsredovisningen {0r Fastighetsaktiebolaget RB87 for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppflattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget RB87s finansiella stidllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat tor aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
torenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststédller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende |
forhallande till Fastighetsaktiebolaget RB87 enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte imnehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tilldimpligt, om térhdllanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte mnehallet

nagra vasentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti [Or att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig telaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

[Fastighetsaktiebolaget RB87. Org.nr 556931-0948
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Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga {6r att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for atl inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgdrder som ar lampliga med hédnsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [dmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osédkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag rdentifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven uttort en revision av styrelsens forvaltning for
[Fastighetsaktiebolaget RB87 {or rikenskapsaret 2022 samt av foérslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Fastighetsaktiebolaget RB87 enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

e
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning mnetattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och térvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdftande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat 1 sirid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdttande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdome och har en
professionelit skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utf6érs baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar 1igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ir relevanta tfor mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdattande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen {6r detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt

med fiktiebolagslagen.
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