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Arsredovisning

for

Sverigehuset Rodlonnsgangen AB

5359105-4589

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sverigehuset R6dlonnsgangen AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 mars 2024. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Gdoteborg den 19 april 2024

Jonas Gustafson
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Sverigehuset Rodlonnsgangen AB [ (10)

Org.nr 559105-4589

Styrelsen for Sverigehuset Rodlonnsgangen AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar forvaltning av fastigheter, fast och 18s egendom samt ddrmed férenlig
verksambhet.

Bolagets site dr Goéteborgs kommun, Vistra Gotalands [én.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsdaret har byggnation av bolagets fastighet fardigstillts. Inflyttning av de 44 bostéderna 1
fastigheten har skett under hosten 2023. I 6vrigt inga vésentliga hiindelser under ridkenskapsaret.

Agarforhillanden

Bolaget dr sedan 2022 ett heligt dotterbolag till Sverigehuset Forvaltning AB, org nr 556985-9142, som 1
sin tur ingar i en koncern dér Sverigehuset Fastigheter AB, org 556888-8209 &r moderbolag och som

upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning [ 727 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 670 -14 17 263 0 0
Balansomslutning 104 206 105 915 64 409 23 790 23 790
Soliditet (%) 0,2 0,0 0,1 0,2 0,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -24 330

arets vinst 131 420
107 090

disponeras sa att

| ny réakning Overtores 107 090

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.
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Sverigehuset Rédlonnsgangen AB
Org.nr 559105-4589

Resultatrikning Not A
-2023-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséttning [ 727 489
Ovriga rorelseintikter 190 625
1918114
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -566 645
Administrationskostnader -145 956
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2 -409 826
-1 122 427
Rorelseresultat 795 687
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7167
Réntekostnader och liknande resultatposter -126 030
-125 263
Resultat efter finansiella poster 670 424
Resultat fore skatt 670 424
Skatt pa arets resultat -339 004

Arets resultat 131 420

2 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

-

-13 680

-13 680
-13 680

-13 680

-13 680

-13 680



Sverigehuset R6dlonnsgangen AB
Org.nr 559105-4589

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagiaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 samftillighetstérening

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4, 5

2023-12-31

95 708 346

0
95 708 346

8 268 979
8268 979
103 977 325

108 129
100 604

19 625
228 358

228 358

104 2035 683

3(10)

2022-12-31

19775 351

63 213 895
82 989 246

0
0

82 989 246

0
22 925 749
0

22 925 749

22 925 749

105 914 995



Sverigehuset Rédlonnsgangen AB 4 (10)

Org.nr 559105-4589

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

S0 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 24 330 -10 650

Arets resultat 131420 -13 680
107 090 -24 330

Summa eget kapital 157 090 25 670

Avsittningar 6

Ovriga avsittningar 444 699 0

Summa avsittningar 444 699 0

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 8, 9 0 38 096 509

Skulder till kreditinstitut 7,9 62 842 500 0

Leverantdrsskulder [ 046 023 | 955 000

Skulder till koncernféretag 37 766 499 65 837 816

Aktuella skatteskulder 439 160 0

Upplupna kostnader och férutbetaida intékter 1 509 712 0

Summa kortfristiga skulder 103 603 894 105 889 325

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 205 683 105 914 995




Sverigehuset R6dlénnsgangen AB

Org.nr 559105-4589 5 (10)
Rapport over toridndringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 -10 650 0 39 350
Arets resultat -13 680 -13 680
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 -10 650 -13 680 25 670
Disposition fg ars resultat -13 680 13 680 0
Arets resultat 131420 131420
157 090

Utgacende eget kapital 2023-12-31 50 000 -24 330 131 420

Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier a 100 kr.



Sverigehuset Rédl6nnsgangen AB 6 (10)

Org.nr 559105-4589

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad

BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férdndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och goérs enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som ér aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas 1 resultatrdkningen, redovisas dven dirmed sammanhéngande skatteeffekter |
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporéra skilinader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har

huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiflgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hianforas till forvarvet av tillgangen.
Nédr en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras evenfuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tiligangens

prestanda Gkar 1 forhallande till tillgdngens virde vid anskatfningstidpunkten .
Utgitter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintdkt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvinds or

ovriga typer av materiella tillgangar.




Sverigehuset Rodldnnsgangen AB 7 (10)

Org.nr 559105-4589

Foljande avskrivningstider tillampas:

Bostadsbyggnader
Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fGnster 40-50 ar
Inre ytskikt 15 ar
El, ventilation och dvriga installationer [5-40 ar
Ovrigt 50 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och nér denna indikerar att en fastighet minskat 1 vérde
gdrs en beddmning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Gverstiger det berdknade

langsiktiga verkliga vérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga vérde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en férdndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet 1ag till grund for att faststilla tillgdngens verkliga vérde. Det aterférda beloppet
okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter avdrag tor

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Fordringar/skulder
Fordringar och skulder med férfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen redovisas som

anldgeningstillgangar/langfristiga skulder, 6vriga som omséttningstillgangar/kortfristiga skulder.
Fordringar och skulder upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Bolaget ingar i ett koncernvalutakonto som redovisas som en kortfristig fordran/skuld pa koncerntoretag,
[nnehavaren av koncernvalutakontot dr Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt sétt.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter tinansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6ére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Sverigehuset Rodlonnsgangen AB 8 (10)
Org.nr 559105-4589

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
a0rs. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra taktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds f6r att beddéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.

[nga visentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden p balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder

under nista rikenskapsar.

Not 2 Byggnader och mark

2023 2022

[ngdende anskaftningsvérden 19775351 19437 068
[nk&p 0 338 283
Omklassificeringar 76 342 821 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 96 118 172 19 775 351
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -409 826 0
Utgaende ackumulerade avskrivoningar -409 826 0
Utgaende redovisat virde 95 708 346 19 775 351
Bokiort viarde byggnader 75 932 995 0
Bokfért virde mark 19 775 351 19 775 351
95 708 346 19 775 351

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31

[ngdende anskaffningsvirden 63 213 895 22 172 124
Inkop 13128 926 41 041 771
Omklassificeringar -76 342 821 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 63 213 895
63 213 895

Utgaende redovisat virde 0
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Org.nr 559105-4589

Not 4 Andelar 1 samfallighetsforening

2023-12-31 2022-12-31
[nk&p 8§ 268 979 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8268 979 0
Utgaende redovisat virde 8268 979 0
Not S Specifikation andelar 1 samfillighetstorening
Bokifort
Namn virde
Avant Samfillighetstérening 8 268 979
8268 979
Org.nr Site
Avant Samfillighetsférening 717921-5418 Géteborg
Not 6 Avsiattningar
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt temporira skillnader fastighet
Uppskjuten skatteskuld 444 699 0
444 699 0

Not 7 Upplaning
Forfallotider
Ingen av de langfristiga skulderna forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen.

[ balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med kapitalforfall under kommande ar foérvéntas refinansieras till aktuell volym.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
0 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut . 62 842 500
62 842 500 0

-
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Sverigehuset Rodlonnsgangen AB
Org.nr 559105-4589

Not 8 Byggnadskreditiv

2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa byggnadskreditivet uppgér till 0 63 000 000
0 38 096 509

Utnyttjad kredit uppgar till

Bolaget har firdigstéllt byggnationen av fastigheten per 2023-09-30, och dérefter dr byggkreditivet
avslutat.

Not 9 Stiallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Sikerheter stillda till forman for kreditinstitut
FFastighetsinteckning 63 000 000 63 000 000

63 000 000 63 000 000

Goteborg den 27 mars 2024

Jonas Gustafson

Var revisionsberittelse har limnats 202 “— © J 27

Ohrlings PricewaterhouseCooper

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Sverigehuset Rédlonnsgangen AB, org.nr 558105-4589

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sverigehuset Radlénnsgangen AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sverigehuset RédIdnnsgangen ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen for Sverigehuset
Radidnnsgangen AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till
Sverigehuset Rédiénnsgangen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen fér bedémningen av bolagets formaga att forisétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att forisatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styreisen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detfta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskitt eller tilisammans rimligen kan fdrvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Sverigehuset
Radlénnsgangen AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&drmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Sverigehuset Rddlénnsgangen AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeavis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tili
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefatiar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig til) négoﬁ forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.,

Goéteborg den 27 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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