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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Europi Invest I AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen har faststillts pa arsstimman den 27 maj 2025. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras. Jag intygar ocksa att innehallet
1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer dverens med originalet.

Stockholm den 2Zymaj 2025
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Org.nr 559140-2697

Styrelsen f6r Europi Invest I AB avger f6ljande arsredovisning {6r rékenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i euro, EUR. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
euro( EUR). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt dga och torvalta fast och 16s egendom och ddrmed fOrenlig verksamhet.
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och néigra 16ner har ej utbetalats.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rdkenskapsarets har externa banklan aterfinansierats 1 tva underliggande koncernbolag.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut.

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolaget férvéntas vara dgarbolag till investeringar at moderbolaget Europi Property Group.

Koncernens fokus det kommande aret kommer vara att fortsétta genomifora projekt inom
fastighetssegmentet pd den europeiska marknaden, frdmst inom de stdrre likvida marknaderna.

Malséttningen ar att utdka basen av fastighetsrelaterade tillgangar, forutsatt att bolagets avkastningskrav
uppfyvlls for varje affér. Fastighetsvdrdena baseras pa antaganden om framtida resultat, varvid fel
antaganden kan paverka resultatet negativt.

Bolaget foljer noggrant vad som hénder 1 virlden och dess paverkan pa savil viarldsekonomin som de
europeiska fastighetsmarknaderna och strukturella beteende- och trendféréndringar. Bolaget f6ljer hur
virdet pa existerande fastigheter och bolag kan paverkas savél som tillgadngen pa afférer. Bolaget anser
att det kommer intressanta investeringsmdjligheter under 2025.

Koncernen har likviditet for en 6verblickbar framtid. Styrelsen bedémer ddrmed bolagets behov av
kapital tillfredsstilit. |

Hallbarhetsupplysningar

Soctal och milj6méssig hallbarhet &r del av vara kirnvérderingar och investeringsstrategi.
Hallbarhetsfragor &r centrala for koncernens arbete pa savil portfoljniva som foretagsniva. Bolaget
kommer anvénda sitt inflytande 1 arbete med investeringar for att se till att halla h6gsta standard och en
hallbar strategi. Bolagets profil &r att en hédllbar milj6 ar en forutséttning for att fatta ritt affdrsbeslut.

Moderbolaget dr fortsatt signatér 1 UN Compact. UN Compact arbetar aktivt for att foretag 6ver hela
vérlden ska anpassa sin verksamhet till universella principer om ménskliga réttigheter, arbete och mil;j6
samt emot korruption. UN Compact lanserades 2000 och &r ett principbaserat ramverk med tre
huvudfokus: miljé, socialt ansvar och héllbar styrning.
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Agarférhdllanden

3 (17)

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Europi Property Group AB org nr 559207-9692. Europi Property

Group AB upprittar koncernredovisning dér bolaget ingar.

Flerarsoversikt (Teur) 2024 2023
Nettoomséttning | 0

Resultat efter finansiella poster 2 175 1528
Soliditet (%) 91,3 94,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (euro):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rédkning Gverfdres

2022
0
-411

91,2

44 032 533
3 876
44 036 409

44 036 409
44 036 409

2021
0
2931
93,3

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2019/20
0

0

48,3
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Resultatrikning Not 2024-001-01
-2024-12-31
Rorelsens intikter
Ovriga rérelseintikter 81
81
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -15 997
Ovriga rorelsekostnader -32
-16 029
Rorelseresultat -15 948
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 5 2 191 227
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -44
2 191 183
Resultat efter finansiella poster 2 175 235
Bokslutsdispositioner 7 -2 171 359
Resultat fore skatt J 876
Skatt pa arets resultat 8 0
Arets resultat 3 876
Rapport over resultat och évrigt totalresultat
Arets resultat ' 3 876

Arets totalresultat 3 876

4 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

-

-15 864

-87
~-15 951
-15 951

1 546 565

-2 709
1 543 856
1 527 905

-1 1477 873
380 032

0
380 032

380 032

380 032



ank=20250703:20235070726852

Docusign Envelope ID: B1CA32C4-8E96-4346-8D2E-D3585A84CA4D

Europi Invest I AB
Org.nr 559140-2697

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsiéittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10
11

12

13

14, 15

16

2024-12-31

24 669 001
21788 215
46 457 216
46 457 216

1 780 640
1 780 640

7 985
1 788 625

48 245 841

5319
S 319

44 032 533

3 876
44 036 409
44 041 728

4 197 732
6 381
4204 113

48 2435 841

5(17)

2023-12-31

22 009 396
20 788 623

42 798 019
42 798 019

877313
877 313

16 369
893 682

43 691 701

5319
S 319

40 980 897
380 032

41 360 929
41 366 248

2317 601
7 852
2 325 453

43 691 701
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Rapport over forandringar i eget kapital
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Bundet eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat
Ingaende eget kapital 2023-01-01 5319 40 928 593
Disposition enl beslut pa arsstdmma -410 580
Arets resultat
Summa totalresultat -410 580
Transaktioner med aktieagare
Villkorat aktiedgartillskott 462 8§84
Utgaende eget kapital 2023-12-31 5 319 40 980 897
Disposition enl beslut pa arsstimma 380 032
Arets resultat |
Summa totalresultat 380 032
Transaktioner med aktieidgare
Villkorat aktiedgartillskott 2 671 604
Utgaende eget kapital 2024-12-31 5319 44 032 533

Fritt eget kapital
Arets
resultat

-410 580

410 580
380 032
790 612

380 032
-380 032

3 876
-376 156

3 876

6 (17)

Summa
eget kapital

40 523 332

0
380 032

380 032

462 884

41 366 248

3 876
3 876

2 671 604

44 041 728

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 3 134 TEUR (fg ar 463 TEUR)
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foridndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens 1 likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Not

17
138

13

2024-01-01
-2024-12-31

2 175 235
-1 903 060
0

272 1795

0

1 878 660
2 150 835

-2 659 605
-2 659 605

-2 171 359
2 671 605
500 246

-8 524

16 369

140
7 985

7 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

1 527 905
=724 202
-5

303 698

b

12 852
816 555

-1 341 523
-1 341 523

0
462 833
462 883

-62 085

718 861

-407
16 369
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
De finansiella rapportern ahar upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning

for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAE 2012:3 da
bolaget 4r ett dotterforetag till Europi Property Group AB, org. nr: 559207-9692, som tillimpar IFRS i

dess koncernredovsning.

Resultatrdkning och balansridkning dr uppstéllda enligt arsredovisningslagens uppstéllningsformer,
medan rapporten over totalresultat, rapporten 6ver f6rdndringar 1 eget kapital och rapport 6ver kassatldde
baseras pa 1AS 1 - Utformning av finansiella rapporter respektive IAS 7 - Rapport dver kassatloden.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Nya standarder och tolkningar
Inga nya eller &ndrade redovisningsstandarder eller tolkningar som trétt 1 kraft under 2024 har haft en

visentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya standarder och tolkningar som inte triitt i kraft
Av de nya eller dndrade redovisningsstandarder eller tolkningar som publicerats och tréder 1 kraft 2025
och senare beddms IFRS 18 ha paverkan pa bolagets tfinansiella rapporter och [AS 21 ha paverkan pa

bolagets hantering avseende effekterna av dndrade valutakurser.

IFRS 18 kommer ersétta IAS 1 Utformning av finansiella rapporter, och inféra nya krav som
kommer att bidra till att uppna jdmforbarhet 1 resultatrapporteringen for liknande féretag och ge
anvindarna mer relevant information och transparens. Aven om IFRS 18 inte kommer att
paverka redovisningen eller vdrderingen av poster i de finansiella rapporterna, férvéntas dess
effekter pa presentation och upplysningar vara genomgripande, sérskilt de som &r relaterade

till resultatrdkningen och vad géller av ledningen definierade resultatmatt.

Aven om tillimpningen av IFRS 18 inte kommer att ha ndgon inverkan pé bolagets nettoresultat,
foérvintar sig bolaget att grupperingen av intékter och kostnader 1 resultatrikningen i de nya kategorierna
kommer att paverka hur rorelseresultatet berdknas och redovisas. Fran den dversiktliga beddmningen som
bolaget gjort kan {6ljande poster potentiellt paverka rirelseresultatet:

De poster som presenteras i rikningarna kan dndras som ett resultat av tillimpningen av konceptet
"anvédndbar strukturerad sammanfattning” och de nya principerna for aggregering och uppdelning.

Bolaget forvéntar sig inte en betydande foréndring av den information som f6r nérvarande ldmnas i
noterna eftersom kravet pa att ldmna vésentlig information f6rblir of6réndrat; hur informationen
grupperas kan dock férindras som ett resultat av aggregerings-/uppdelningsprinciperna. Dessutom

" kommer det att finnas betydande nya upplysningar som kravs for:

1. av ledningen definierade resultatmatt;

2. en spectfikation av kostnadernas karaktér f6r poster 1 resultatrikningen som &r

presenterade per funktion - denna uppdelning kravs endast for vissa typer av kostnader; och

3. det forsta rikenskapsaret da [IFRS 18 tillimpas - en avstdmning for varje rad i resultatrdkningen mellan
de omrédknade beloppen som presenteras med tillimpning av IFRS 18 och de belopp som tidigare
presenterats med tillimpning av [IAS 1.
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Kassaflddesanalysen kommer att fordndras avseende hur erhdllen och betald rédnta presenteras. Betalda
rintor kommer att presenteras som kassafléden i finansieringsverksamheten och erhallna rantor som
kassafléden i1 investeringsverksamheten, vilket dr en f6réindring fran nuvarande presentation som en del
av kassafléden fran den l6pande verksamheten.

Bolaget kommer att tilldmpa den nya standarden frdn dess obligatoriska ikrafttridandedatum den 1
januari 2027. Retroaktiv tillimpning krdvs, och darfér kommer jimf6rande information for
rikenskapsaret som slutar 31 december 2026 att omrédknas 1 enlighet med IFRS 18.

IAS21 ska tilldmpas i juridisk person fran och med ridkenskapsar som pab0rjas 1 januari 2025 eller senare
och avser effekter av Andrade valutakurser. IAS 21 ger en vigledning kring beddmning av nér det ar

mdjligt att viixla en valuta mot en annan och det inte &r méjligt. Andringen innehdller ocksa vigledning
till ndr en valutakuras ska faststéllas om det inte &r mojligt att véxla en valuta mot en annan samt vilka

upplysningar som ska ldmnas, dock ska beaktan géras enligt 4 kap 6§ 1 BFL att de finansiella rapporterna
1 juridisk person ska presenteras 1 fGretagets redovisningsvaluta.

Transaktioner i utléindsk valuta
De finansiella transaktionerna presenteras i valutan Euro som ocksa &r foretagets redovisningsvaluta.
Transaktioner i utlindsk valuta omréknas till den funktionella vautan till den valutakurs som foreligger

pa transaktionsdagen.

Monetéra tillgdngar och skulder i utldndsk valuta rdknas om till den funktionella valtuan till den
valutakurs som foreligger pa balansdagen. Icke-monetdra poster, som virderas till historiskt
anskaftningsvirde i en uldndsk valuta, rdknas inte om.

Valutakursdifferenser som uppstér vid omrdkningarna redovisas i resultatrdkningen. Kursvinster och
kurstorluster pé rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas 1 rorelseresultatet, medan kursvinster och
kurstorluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter
Finansiella intdkter bestar av ranteintékter och eventuella realisationsresultat pa finansiella tillgangar.

Rénteintidkter redovisas i enlighet med effektivrintemetoden.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader utgors frimst av rdntekostnader pé finansiella skulder vilka berdknas med
tillampning av effektivrintemetoden. Finansiella kostnader redovisas 1 den period till vilken de hdnfor

sig.

Finansiella instrument

Klassificering och vérdering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattnig tilldimpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i féretaget som juridisk person, utan féretaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaftningsviardemetoden.

[ t6retaget virderas ddrmed finansiella anldggningstiligdngar till anskaffningsvérde och finansiella
omséttningstillgangar enligt 1agsta vérdets princip, med tilldmpning av nedsrkivning f6r férvéntade
kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som &r skuldinstrument.

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.
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Foretagets finansiella instrument framgar av not 3.

Nedskrivning av finansiella tilledngar

Finansiella tillgangar omfattas av nedskrivning for forvintade kreditférluster. Nedskrivning for
kreditforluster dr framdtblickande och en forlustreservering gérs nér det finns en exponering for
kreditrisk vanligtvisvid forsta redovisningstillfdllet for en tillgang eller fordran. Forvéntade
kreditforluster aterspeglar nuvérdet av alla underskott 1 kassafléden hdnforliga till fallissemang antingen
for de ndstkommande 12 manaderna eller f6r den forvéintade aterstaende 16ptiden for det finansiella
instrumentet, beroende pé tiligangsslag och pa kreditforsdmring sedan forsta redovisningstillfillet.

De finansiella tillgangarna redovisas 1 balansridkningen till netto av bruttovérde och foérlustresery.
Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen. Bolaget har ingen forlustreserv.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I
anskafiningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt f6rvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet nédr de uppkommer.

Likvida medel
[ likvida medel ingar, 1 saval balansrédkningen som 1 rapport dver kassatldden, kassa och
banktillgodohavanden. |

Inkomstskatter

Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. |

Som likvida medel klassificerar fOretaget, frutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i spérrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Uppréttandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddbmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bed6mningen
oOrs. Uppskattningar och bed6mningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds f0r att beddma de
redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frin andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoms kunna
innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder
under nista rdkenskapsar.

Not 2 Finansiell Riskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk, valutarisk
kreditrisk och likviditetsrisk. Bolaget efterstrdvar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
bolagets finansiella resultat. Malséttningen med bolagets finansverksamhet &r att:

- sikerstilla att bolaget kan fullfélja sina betalningsataganden,

- hantera finansiella risker,

- sikerstélla tillgang till erforderlig finansiering, och

- optimera bolagets finansnetto.

De finansiella riskerna identifieras, utvirderas och sédkras 1 nirmare samarbete med moderbolaget.
Ansvaret for hantering av bolagets finansiella transaktioner och risker dr centraliserat till moderbolaget.

a) Marknadsrisk
Bolaget utfor affarstransaktioner pa den europeiska marknaden varvid generella makroekonomiska

férandringar paverkar tillgangen pa, samt utfallet av aftérer.

b) Valutarisk

Bolaget verkar i Europa och kommer utsittas for valutarisker som uppstar fran olika valutaexponeringar,
framf6r allt avseende brittiska pund (GBP). Valutarisk uppstar genom framtida afférstransaktioner och
redovisade tillgangar och skulder 1 en valuta som inte &r féretagets funktionella valuta, sa kalla

transaktionsexponering.

Bolaget dr frdmst exponerad f6r fordndring 1 vixelkursen f6r GBP. Om euron hade férsvagats/f6rstéarkts
med 10 % 1 forhallande till GBP, med alla andra variabler konstanta, skulle resultateffekten for
rdkenskapsaret 2024 varit 2391 TEur (fg ar 2 077 T EUR) hogre/ldgre, till storsta delen som en f6ljd av
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valutaeffekten i bolagets langfristiga fordringar.

¢) Kreditrisk

Kreditrisk hanteras av moderbolaget. Kreditrisk uppstar genom likvida medel, fordringar hos
koncernforetag, upplupna intékter samt tillgodohvande hos banker.

12 (17)

Placering av dverskottslikviditet far endast géras med motpart med hog kreditvardighet. Den maximala
kreditrisken motsvaras av de finansiella tillgangarnas vérde 1 koncernbalansrékningen.

Moderbolaget utvirderar 16pande kreditvirdigheten hos motparten och gor 1 nuldget bedémningen att

nagra forvintade kreditférluster inte foreligger.

d) Likviditetsrisk

Moderbolaget sidkerstdller genom en forsiktig likviditetshantering att tilirdckligt med kassamedel finns

for att mota behoven 1 den 16pande verksamheten. Kassatlédesprognoser uppréttas av moderbolaget och
aggregeras pd koncernniva. Pa koncernniva {6ljs kontinuerligt rullande prognoser 16r koncernens
likviditetsreserv for att sdkerstilla att koncernen har tillrckligt med likvida medel 16r att méta vad man

behdver 1 den l6pande verksamheten.

Nedanstiaende tabell analyserar bolagets finansiella skulder, uppdelade efter den tid som pa balansdagen

aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges 1 tabellen dr avtalsenliga,
odiskonterade kassafloden. Framtida kassafldden 1 utldndsk valuta har berdknats med utgangspunkt fran

den valutakurs och rinta som gillde pa balansdagen.

Mindre dn3 Mellan 3-12 Mellan 1-5 Senare ian

2024-12-31 manader manader ar 5 ar
Skulder till koncerntoretag 1 562 4 196 170 0 0
Upplupna kostnader 0 6 381 0 0
1 562 4 202 551 0 0

Mindre in3 Mellan 3-12 Mellan 1-35 Senare in

2023-12-31 manader manader ar 5 ar
Skulder till koncernféretag 5 000 2312 601 0 0
Upplupna kostnader 0 7 852 0 0
5 000 2 320 453 0 0
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Not 3 Klassificering och viirdering av finansiella imnstrument

13 (17)

Foretaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden vid redovisning av finansiella instrument, se vidare not 1.

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Langfristiga fordringar hos koncerntéretag 21788 215 20 788 623
Kortfristiga fordringar hos koncernftretag 1 780 640 877 313
Ovriga fordringar 0 0
Likvida medel 7 985 16 369
23 576 840 21 682 305
Finansiella skulder
Skulder till koncernféretag 4 197 732 2317 601
Upplupna kostnader 6 381 7 852
4204 113 2 325 453

Upplysning om verkligt virde

For kortfristiga fordringar och skulder, som tillexempel kundfordringar, leverantérsskulder och upplupna

kosntader anses det redovisade vérdet vara en god approximation av det verkliga vérdet.

For langfristiga fordringar och skulder med rorlig ridnta anses verkligt virde verensstimma med
redovisat virde da de kreditmarginaler som avtalats 4r marknadsméssiga. Foretaget har inga langfristiga

skulde med fast rénta.

Not 4 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som f6ranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sddana §vriga

arbetsuppgifter.
2024
KPMG AB
Revisionsuppdrag 3503

3 503

2023

5 986
S 986
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Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintidkter fran koncernitretag
Ovriga rinteintikter
Kursdifferenser

2024

1191 117
425

999 685
2 191 227

14 (17)

2023

1 087 227
9727
449 611
1 546 565

Rittelse av fel avseende 2023, 1 506 314 EUR har klassificerats felaktigt som resultat fran dvriga
virdepapper, detta har nu réttats och istéllet klassificerats som vriga rénteintékter och liknande

resultatposter.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Kursdifferenser

Not 7 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde e;
redovisats som tillgang

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

0,00

2024

-44

-44

2024

-2 171 359

-2 171 359

2024

0

0
2024
Belopp
3 876
~798
-169
0
967
0

Procent

20,60

0,00

2023

-2, 709
-2 709

2023

-1 147 873
-1 147 873

2023

-

2023

Belopp
380 032

78 287
-118

78 405
0
0
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Not 9 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 22 009 396 20 667 872
Ldmnade aktiedgartillskott 2 659 605 1 341 524
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 669 001 22 009 396
Utgaende redovisat virde 24 669 001 22 009 396
Not 10 Specifikation andelar i1 koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viarde
Europi Invest I Ltd 100 100 1 24 669 001
24 669 001
Org.nr Site Eget kapital Resultat
Europi Invest [ Ltd 13068803 London 20 623 846 -25 595
Not 11 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 20 788 623 20 369 536
Valutajustering 999 592 419 087
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 21788 215 20 788 623
Utgaende redovisat virde 21 788 215 20 788 623
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rianteintdkter fran koncernbolag 1 780 640 877313
1 780 640 877 313
Not 13 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 7 985 16 369
7 985 16 369
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Not 14 Antal aktier och kvotvarde

Europi Invest 1 AB
Antal stamaktier

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rédkning dverfores

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupet arvode revision- och redovisningstjénster

Not 17 Réantor och utdelningar

Erhallen ranta

Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Kursvinster/férluster
Upplupna rénteintdkter

Not 19 Stillda siakerheter
Bolaget har inga stéllda sikerheter.

Antal
aktier
500

S00

2024-12-31

44 032 533
3 876

44 036 409

44 036 409
44 036 409

2024-12-31

6 381
6 381

2024-12-31

288 215
288 215

2024-12-31

-999 733
-903 327

-1 903 060

16 (17)

Kvot-

viarde
10,64

2023-12-31

7 852
7 8352

2023-12-31

819 654
819 654

2023-12-31

-446 902
=277 300
-724 202
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Not 20 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualférpliktelser.

Not 21 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut.

Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

DocuSigned by: DocuSigned by:
nathan. Willén, e
Jo l =

DYGECH0IBEGCABA,.. 0BDD4B1E1AE4445,.,
Jonathan Willén Emmeli Héglund
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har Idmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Skyned by
ttakan, FLising
DADIBDAE2EECADS...

Hakan Olsson Reising
Auktoriserad revisor
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Uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &4r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Docusign Envelope ID: 2B8EA88A-7469-4803-A4FC-1EF9422DC2E8

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Europi Invest | AB, org. nr 559140-2697

Rapport om arsredovisningen
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Europi Invest | AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Europi Invest | ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Europi Invest | AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

e -0 I oL -

ok i o Akt Sl e vy Sk el e

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller styrelsen avser att likvidera bolaget, upphotra med verksamheten
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

oegentligheter eller misstag.
Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar htgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelmnanden,

—— Uutvadrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osadkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovishningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
|&ngre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Europi Invest [ AB, org. nr 559140-2697, 2024 1(2)
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Gﬁalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Europi Invest | AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér

rékenskapsaret.
Grund far uttalanden

Btk L okt 04 s D

il Aol i el b § i, Bt - y o e e s o el T L . ]

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Europi Invest | AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

AR e, el o] Pty e il s b

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

s ol I o<bosb2 Tl R Sk (b STl v, o Pt Bt et ol e b el oL B

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pda nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Signed by:
‘ | T

K aban. Kesing
DABIGDRE26ECADS...

Hakan Qlsson Reising
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Europi invest | AB, org. nr 559140-2697, 2024
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Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortipande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Lo e A 38

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fornallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
bvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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1D: bc274461-e97b-42a3-b6cd-565756a45491

In Person Signer Events -~ Signature' = Timestamp
Editor Delivery Events ==~ ° = Status | S | Timeétamp
Agent Delivery Events ~ Status s , | Timestamp
Intermediary Delivery Events | Status _ R | Timestamp
Certified Delivery Events =~ - Status = ' Timestamp
Carbon Copy Events | Status | . Timéstamp
Dorottya Kardos .‘“‘”““CH{;![' ﬂ:ﬁ:pms | Sent: 26-May-25 | 10:00
dory@europi.se m___mj:__ :....,:.:'ffﬂ | Viewed: 26-May-25 | 10:02
Security Level: Email, Account Authentication
(None)
Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 11-Mar-25 | 11:42

ID: 910ee97d-b744-4c01-b731-612a1911688d
Witness Events | | ~ Signature o Timestamp
Notary Events - - Signature o " Timestamp
Envelope Summary Events | - Status o | ' - . Timést‘a'mp*s
Envelope Sent Hashed/Encrypted 26-May-25 | 10:00
Certified Delivered Security Checked 27-May-25 | 17:47
Signing Complete Security Checked 27-May-25|17:48
Completed Security Checked 27-May-25|17:48
PaymentEvents - -+ ‘Status ©~ - " Timestamps

Eledtronic Record.:and Signatui'e Disﬁlosufé
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Certificate Of Completion

Envelope |d: 2B8EA88A-7469-4803-A4FC-1EF9422DC2E8
Subject: Revisionsberéttelse El | 2024

Source Envelope;

Document Pages: 2 Signatures: 1
Certificate Pages: 5 Initials: O
AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled
ime Zone: (UTC) Dublin, Edinburgh, Lisbon, London

Record Tracking

Status: Original Holder: Matilda Svenson
27-May-25 | 15:13 matilda@europi.se

Signer Events.. Signature . .

Hakan Reising = Signed by

hakan.reising@kpmg.se fAkan KL{S{M

Security Level: Email, Account Authentication T RRREReRnRe

(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 90.129.214.11
Signed using mobile

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow ID: 05657¢18b-3224-4d9c-a32b-68fccf6152h6

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

ldentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: f0dd3a9d-a179-5ae0-a7d8-b0e8c6dcad0b
Country or Region of [D: SE

Result: Passed

Performed: 27-May-25 | 17:46

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 27-May-25 | 17:46
ID: 61511080-87ed-4e62-8af3-8ec1853adadb

In Person Signer Events . Signature
Editor Delivery Events - Status
Agent Delivery Events -~ ..., , Status '~ - . .
Intermediary Delivery Events = . Status
Certified Delivery Events . - - Status -

g » B 55 RV - | J-‘I' | ! F...
Carbon Copy Events . ‘Status
Witness Events’ =~ " . " Signature '
Notary Events o Signature
Envelope Summary Events © Status
Envelope Sent Hashed/Encrypted
Certified Delivered Security Checked
Signing Complete Security Checked

Completed Security Checked

2 docusign.
Status: Completed

Envelope Originator:
Matilda Svenson

matilda@europi.se
IP Address: 193.117.213.174

Location: DocuSign

Sent: 27-May-25 | 16:14
Viewed: 27-May-25 | 17:46
Signed: 27-May-25 | 17:46

| fimestamp .
Tlmestamp T I
Timestamp .

" Timestamp
Timestamp .

. Timestamp
~ Timestamp
~ Timestamp

 Timestamps

27-May-25 | 15:14
27-May-25 | 17:46
27-May-25 | 17:46
27-May-25 | 17:46
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Payment Events . - Status

Electronic Record and Signature Disclosure

fimeétamps



