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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed , dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma den 29 maj 2024. Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Stockholm den 29 maj 2024

Stefan Dahlbo
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PriFast Aktiebolag
556006-4973

ARSREDOVISNING FOR PRIFAST AKTIEBOLAG

Styrelsen for PriFast Aktiebolag upprattar hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget ager fastigheten Paradiset 23 och Paradiset 27 i Stockholm.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rakenskapsaret

Inga visentliga hdndelser har intrdffat under aret.

Under det kommande aret forvdntas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Hyresintdkter (tkr) 42 803 40 128 37 114 30 806
Resultat efter finansiella poster (tkr) -9 469 -8 164 -9 444 -15 408
Soliditet 29% 30% 29% 29%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da en stor renovering i en del av fastigheten pagar dar
fastigheten dr tomstalld som pagatt sedan 2022.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 177 094 10 680 187 874

Resultatdisposition enligt
bolagsstdmman:

- Utdelning -20 000 -20 000
- Balanseras i ny rakning 10 680 -10 680 0
Arets resultat 8 476 8 476

Utgdaende balans 100 0 167 774 8 476 176 350



PriFast Aktiebolag
556006-4973

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, | kronor:

Balanserad vinst
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rdkning balanseras

167 773 855
8476 226

176 250 081

176 250 081

176 250 081

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och

balansrékningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 42 803 40 128
Summa roreiseintdkter, lagerforandringar m.m. 42 803 40 128
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -14 510 -14 459

Ovriga externa kostnader -4 253 -4 709

Avskrivningar -20 726 -20 684
Summa rérelsekostnader -39 489 -39 852
Rorelseresultat 3314 276
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 3 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -12 786 -8 440
Summa finansiella poster -12 783 -8 440
Resultat efter finansiella poster -9 469 -8 164
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 13 951 15131

Forandring av overavskrivningar 3 994 3713
Summa bokslutsdispositioner 17 945 18 844
Resultat fore skatt 8 476 10 680
ARETS RESULTAT 8 476 10 680
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 597 013 616 967
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 19 143 10 858
Summa materiella anldggningstillgangar 616 156 627 825
Summa anldggningstillgangar 616 156 627 825
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 -
Ovriga fordringar 341 570
Summa kortfristiga fordringar 354 570
Kassa och bank
Kassa och bank 1 1
Summa kassa och bank 1 1
Summa omsdttningstillgangar 355 571
SUMMA TILLGANGAR 616 511 628 396
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 167 774 177 094
Arets resultat 8 476 10 680
Summa fritt eget kapital 176 250 187 774
Summa eget kapital 176 350 187 874
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar - 3 994
Summa obeskattade reserver 0 3994
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag 431 170 425 744
Summa langfristiga skulder 431 170 425 744
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit - 532
Leverantorsskulder 778 -
Skatteskulder 665 1511
Ovriga skulder 1 885 2 630
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 5 663 6111
Summa kortfristiga skulder 8 991 10 784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 616 511 628 396
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tilldmpats:

Byggnader
- Byggnader 100 ar
- Byggnadsinventarier 25 ar

Not 2 Allman information

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Redlab, org nr 556550-7166, som har sitt sate i Stockholm.
Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Fabege AB (publ),

org nr 556049-1523, med sate i Stockhoim.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller foregaende ar. Bolagets administration och

forvaltning har skotts av personal anstalld i Fabege AB (publ).

Not 3 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

| beloppen ingédr koncerninterna poster med 1 tkr (fg ar 0).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -12 784 tkr (fg ar -8 438).

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 746 373 741 267
Aktivering 1712 5 106
Utgaende anskaffningsvarden 747 145 746 373
Ingaende avskrivningar -166 291 -146 045
Arets avskrivningar -20 286 -20 246
Utgaende avskrivningar -186 577 -166 291
Ingaende uppskrivningar 36 885 37 324
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -440 -439
Utgaende uppskrivningar 36 445 36 885
Redovisat varde 597 013 616 967




PriFast Aktiebolag
556006-4973

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 10 858 7827
Inkop - 8 137
Férsdljningar/utrangeringar g (057 -
Aktivering -772 -5 106
Utgaende anskaffningsvdrden 19 143 10 858
Redovisat virde 19 143 10 858
Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som farfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernfdretag 431 170 425 744
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag ) - -
Redovisat virde 431 170 425 744

Stockholm den 29 maj 2024

Stefan Dahlbo

Var revisionsherdttelse har ldmnats den 29 maj 2024

Delditte

Peter Ekberg
Auktoriserad gevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i PriFast AB
organisationsnummer 556006-4973

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for PriFast AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av PriFast AB s finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrékningen

och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i férhallande till PriFast AB enligt god revisorssed |

Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ér nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen tor
redémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I3mna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdakerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omd&me och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroli.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
ratfvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: F1674-EXOQ5-LUYQP-YDZKY-ZEPOZ-DTW5U
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for PriFast AB for rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt térslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oheroende i forhallande till Prifast AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stalier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar t0r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgen atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om foérslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimitig sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garant: for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kormmer att upptacka atgarder eller fGrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fértust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

PriFast AB
organisationsnummer 556006-4973

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen ach forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och farhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra férhallanden
som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag 6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebalagslagen.

Stockhoim den 29 maj 2024

Deloitie AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor
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