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Styrelsen for Foretagsparken H20 Fastigheter 4 AB avger foljande arsredovisning {or rdkenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget Ager och forvaltar biltvittar.

Foretaget dger fastigheterna Svedala Svedala 100:177, Lund Avtalet 9, Helsingborg Kvadraten 1 och
Lund Dioriten 6.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foretagsparken™), 559075-5145 som dr det yttersta
moderbolaget i den koncern i vilken Foretagsparken H20 4 AB, 559314-8405 ingar, offentliggjorde sin
arsredovisning for 2023 den 23 maj 2024, Foretagsparken beskriver 1 drsredovisningen att det foreligger
vasentliga osikerhetsfaktorer och betydande tvivel for Foretagsparkens fortsatta drift ("Going Concern”).
For ytterligare information, se Foretagsparkens publicerade arsredovisning {or rdkenskapsaret 2023 (not
22).Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhallit godkénnanden av
obligationsiigarna avseende det skriftliga forfarande som beskrivs 1 den publicerade arsredovisningen (not
22). I samband med att det skriftliga forfarande godkidndes och avslutades erh6ll Foretagsparken undantag
“waiver”) fran den uppsdgningsgrund (’default" samt "cross-default”) som beskrivs i not 22 1 den
publicerade drsredovisningen. Det skrifiliga forfarandet avslutades 1 f6rtid den 4 juni 2024 och waiver
erhdlls 1 juni 2024.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hidndelser under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1 571 | 382 625
Resultat efter finansiella poster 977 605 384
Soliditet (%) 91,8 77,0 7,0
Balansomslutning 5 746 5721 5 109
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

Belopp vid arets ingang

Alktic-~
kapital
25

Disposition enligt beslut av

arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition .
Styrelsen toreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Balanserat
resultat

4 197

181

4 378
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Arets
resultat

181

-181
711
711

4 378 360
710 675
5 089 035

5> 089 035
S 089 035
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Totalt

4 403

711
5114
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Resultatrakning

Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

1 572
1572

.53
2308
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077
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777

-60
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2022-01-01
-2022-12-31

1 383
34
1417

-502

234
~783
634

-32
-29
6035

-299
306

-125
181
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar
FOrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

4 209
4 209

4 209

815
25

847

690
1 537

S 746
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2022-12-31

4 443
4 443

4 443

340

22
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917
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Balansr'a‘kning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 235

25 25

Fritt epet kapital

Balanserad vinst eller férlust 4 378 4 197

Arets resultat 711 181
S 089 4 378

Summa eget kapital S114 4 403

Obeskattade reserver 200 0

Avsittningar 12

Ovriga avsédttningar 107 107

Summa avsiittningar 107 107

Kortfristiga skulder 10, 135

Skulder till koncernforetag 136 522

Alktuella skatteskulder 184 121

Ovriga skulder 0 177

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 5 392

Summa Kortfristiga skulder 323 1212

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 746 S5 722

o)
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
FOrdndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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233
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen for Foretagsparken H20 Fastigheter 4 AB har upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillimpa IFRS sadana de antagits av EU, 1 den utstrdckning detta &r mojligt inom
ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krévs 1
forhéllande till IFRS. Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffhingsvidrdemetoden.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, vilken ocksa &r rapporteringsvalutan 16r bolaget. Samtliga
belopp ar, om inget annat anges, redovisade 1 tusental kronor och avser perioden 1 januari -31 december
2023 for resultatrikningsrelaterade poster respektive 31 december fOr balansrdkningsrelaterade poster.

Att uppritta rapporter 1 dverensstimmelse med IFRS krdver anvdndning av en del viktiga uppskattningar
for redovisningsidndamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedémningar vid tilldmpningen av bolagets
redovisningsprinciper. De omrdden som innefattar en hdg grad av bedémning, som &r komplexa eller
sddana omraden ddr antaganden och uppskattningar dr av vésentlig betydelse for arsredovisningen anges 1

not 2.

Uppstillningsformer
Resultat- och balansrdkning f6ljer arsredovisningslagens uppstillningstorm.

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tillimpas av koncernen
Det har under 2023 inte tillkommit nagra nya standarder som krdvt ndgon fordndring av redovisnings-

eller viarderingsprinciper.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte tillimpats av koncernen

Inga nya standarder, dndringar och forbéttringar i befintliga standarder samt tolkningar har trétt 1 kraft 1or

rikenskapsaret 2023 och ddarmed inte tilldmpats vid upprittande av denna finansiella rapport. Inga av de
IFRS standarder eller IFRIC~tolkningar som dnnu inte har tréitt 1 kraft vintas ha nagon vésentlig inverkan
pa koncernen. Inte heller nya svenska standarder och regeldndringar som dnnu inte trétt 1 kraft beddms fa

visentlig inverkan pa koncernen.

Virderingsprinciper

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderat till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Hyresintéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar diarfor inkomst till nominellt véirde (fakturabelopp) om ersdttningen erhalls i likvida medel.
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Hyresintdkterna och vidaredebiterade kostnader redovisas i den period uthyrningen avser efter avdrag tor
rabatter och moms. Rabatter redovisas 1 den period de ges.

Administrationskostnader

Administrationskostnader fordelas pa fastighetsadministration som ingar i bolagets driftnetto och central
administration. Till central administration klassificeras kostnader pa dvergripande niva som inte dr direkt
hanforbara till fastighetsforvaltningen, sasom kostnader for revision, administrativa arvoden och
konsultarvoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrikningen, utom
nér skatten avser poster som redovisas 1 dvrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sadana fall
redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller i
praktiken beslutade i de ldnder dér bolaget 4r verksam och genererar skattepliktiga intdkter. Ledningen
utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1 sjalvdeklarationer avseende situationer dar tilldimpliga
skatteregler dr féremal for tolkning. Den gor, nir sa bedoms ldmpligt, avséttningar 16r belopp som
troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga virdet
pa tillgangar och skulder och dessas redovisade vérden 1 arsredovisningen.

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till f6ljd av en transaktion om utgér den i6rsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte &r ett rorelseforviarv och som, vid tidpunkten for
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt beridknas
med tilldmpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvintas gélla nér den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden
regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hinfor
sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller

olika skattesubjekt, dir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter

FForetaget innehar en fastighet som 1 sin helhet hyrs ut externt. Fastigheten 4r avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet. Forvaltningsfastigheten redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tilldgg
for eventuella uppskrivningar. Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva
Okar tillgangens redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

En tillgangs redovisade vérde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde om tillgangens redovisade
virde verstiger dess bedomda atervinningsvérde.

Tillgangar som skrivs av beddms med avseende pa viardenedgang nérhelst hdndelser eller f6randringar 1
foérhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde.
Atervinningsvirdet dr det hdgre av tillgdngens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och dess
nyttjandevirde.

Transaktion 09222115557521066539 SignerattH, DA —— e —
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Inventarier

Inventarierna bestar framst av byggnadsinventarier, vilka har tagits upp till anskaffningsvéirde med avdrag
for ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar, Inventarierna skrivs av linjért
under tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Inventarierna berfknas ha en nyttjandeperiod som antas
vara lika med tillgangens ekonomiska livsldngd varfor restvédrdet antas vara forsumbart och dirfor ej

beaktas.
Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baserar pad ursprungliga anskaffningsvdrden minskat med beréknat restvirde.
Avskrivning sker linjéart 6ver tillgangarnas berdknade livsldngd.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anlidgeningstillgdngar Avskrivningsplan at
Materiella anldggningstillgangar:
- Byggnadsinventarier 1 0ar

Baserat pa Foretagsparken H20 Fastigheter 1 ABs metodik for marknadsvirdering av fastigheter bedéms
ett intervall inom vilket marknadsviardet pa respektive fastighet ligger. Metoden innefattar ett antal
marknadsméssiga bedémningar, ocksa av framtida utveckling. Dédrmed samverkar ett antal bedémda
taktorer till det utfallande vérdeintervallet for varje fastighet. Foljande intervall tilldimpas 1 angivelse av

marknadsvirde, vilket sker 1 relation till respektive fastighets bok{trda virde:

l. I nivd med eller dverstigande, 0-25% over bokfort virde
2. Visentligt dverstigande, >25-50 % Over bokfort virde
3. Avsevirt dverstigande, >50 % Gver bokfort varde

Pagaende nyanliggningar
Pagaende nyanldggningar bestar av vardehdjande arbeten pa fastigheter dér virdehdjande beddoms utifran
ett uthyrningsperspektiv. Arbetena redovisas initialt till anskafiningsvéarde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omséttningstillgangar och vid {6rsta redovisningstillfillet varderas de till
deras transaktionspris. De redovisas ddrefter till upplupet anskaftningsvarde med tillimpning av
effektivrintemetoden minskat med kreditreservering.

Hyresfordringar

Hyresfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som forvintas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Aktier och andelar i1 dotterforetag
Alktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella

nedskrivningar. I anskaffningsvirdet inkluderas forvérvsrelaterade kostnader och eventuella
tilldggskopeskillingar. Erhallna utdelningar redovisas som finansiella intdkter. Utdelning som &verstiger

Transaktion 09222115557521066539
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dotterforetagets totalresultat for perioden eller som innebér att det bokitrda virdet pa innehavets
nettotillgangar i koncernredovisningen understiger det bokftrda virdet pd andelarna, dr en indikation pa

att det foreligger ett nedskrivningsbehov.

Nér det finns en indikation pa att aktier och andelar 1 dotterforetag minskat 1 virde gérs en berdkning av
atervinningsvirdet. Ar detta ldgre dn det redovisade virdet gors en nedskrivning. Nedskrivningar
redovisas i posterna Resultat fran andelar 1 koncernforetag.

Laneskulder

Skulder under denna kategori redovisas samt vérderas till upplupet anskaffningsvérde enligt
effektivrdntemetoden. Direkta kostnader vid upptagande av lan inkluderas 1 anskaffningsvérdet. All
lanefinansiering innefattas i denna kategori. Aven Foretagsparken H20 Fastigheter 4 ABs
leverantorsskulder och andra skulder klassificeras under denna kategori men redovisas till
anskaithingsvédrde. Avgifter som betalas for laneldften redovisas som transaktionskostnader for
upplaningen i den utstrdckning det dr sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att
utnyttjas. I sddana fall redovisas avgiften nér kreditutrymmet utnyttjas. Néar det inte foreligger nagra bevis
1Or att det &r sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som
en forskottsbetalning for finansiella tjdnster och fordelas dver det aktuella laneldftets 15ptid.

Finansiella instrument

Foretaget innehar en fastighet som 1 sin helhet hyrs ut externt. Fastigheten dr avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet. Forvaltningsfastigheten redovisas till
anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tilligg
for eventuella uppskrivningar. Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva
okar tillgangens redovisade virde, Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

En tillgangs redovisade varde skrivs omgaende ner till dess dtervinningsvirde om tillgdngens redovisade
véirde dverstiger dess bedomda atervinningsvirde.

Tillgangar som skrivs av bedoms med avseende pa virdenedgang nirhelst hdndelser eller fordndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte &r dtervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess atervinningsvirde.
Atervinningsvirdet dr det hdgre av tillgdngens verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och dess
nyttjandevirde.

Nedskrivning finansiella tillgangar

Forlustreserven avseende finansiella tillgdngar &r baserad pa antaganden om risk for fallissemang och
torvintade forlustnivder. Bolaget gor egna beddmningar f6r antaganden och val av indata till berdkningen
av nedskrivningen. Dessa baseras pa historik, kdinda marknadsforutsdtiningar och framétblickande
berdkningar vid slutet av varje rapporteringsperiod.

Bolaget tillimpar den f6renklade metoden for berdkning av forvintade kredititrluster {6r kundfordringar.
Metoden innebér att forvidntade forluster under fordrans hela 16ptid anvinds som utgangspunkt for
kundfordringar.

Avsédttningar

Avséitthingar fOr rattsliga ansprak, garantier och aterstdllandeadtgirder redovisas nér koncernen har en
tegal eller informell forpliktelse till £6ljd av tidigare héndelser, det dr sannolikt att ett utfléde av resurser
kommer att kridvas for att reglera atagandet och beloppet har berdknats pa ett tilltorlitligt sétt. Inga
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avséttningar goérs for framtida rérelseforiuster.

Om det finns ett antal liknande ataganden, beddms sannolikheten for att det kommer att krdvas ett utflode
av resurser vid regleringen sammantaget for hela denna grupp av ataganden. En avsiéttning redovisas dven
om sannolikheten for ett utfldde avseende en speciell post i denna grupp av ataganden &r ringa.

Avsittningarna virderas till nuvirdet av det belopp som forvintas krdvas for att reglera forpliktelsen.
Hirvid anvidnds en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbeddmning av det
tidsberoende vérdet av pengar och de risker som dr forknippade med avsittningen. Den 6kning av
avséttningen som beror pa att tid forflyter redovisas som riantekostnad.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Foretagsparken H20 Fastigheter 1 AB redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebdr att
ldimnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Alktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital.
Personal

Bolaget har inte haft nagra anstillda under rdkenskapsaret. Inga I6ner eller andra erséttningar har
utbetalats till styrelsen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringat.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsindamal
Uppskattningar och bedé6mningar utviirderas 16pande och baseras pd historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvintningar pa framtida hindelser som anses rimliga under rddande férhallanden.

Virdering forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort virde. Det 4r foretagsledningens beddmning att det ej

foreligger nagot nedskrivningsbehov i forvaltningsfastigheterna da bokfort virde understiger
marknadsvirde. Se dven not 1 under Férvaltningsfastigheter och not 10.

N
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Not 3 Nettoomsédttningens fordelning

13 (17)

2023 2022

Intikternas fordelning
Avtalade hyresintdkter 1 ar 1 470 1 470
Avtalade hyresintikter 2-5 ar 5 879 5 879
Avtalade hyresintdkter senare dn 5 ar 18 373 19 843
23 122 27 192

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning,

dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat

bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sadana Gvriga
arbetsuppgifter.

2023
PWC
Revisionsuppdrag 2
2
Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2023
Ovriga rénteintikter 0
0
Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter
2023
Ovriga riantekostnader 0
0
Not 7 Bokslutsdispositioner
2023
LLdmnade koncernbidrag 0
Avsiittning till periodiseringsfonder 200
200

2022

23
25

2022

D

2022

32
32

2022

299

299
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

14 (17)

Inkomstskatt for aktiebolag i Sverige 2021 &r 20,6%. I resultatrikningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser
arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har
redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktiga resultat avseende framtida rikenskaps 4r
till t6ljd av tidigare transaktioner eller hdndelser. Detta beror frimst pa mdjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsmassiga.

- skatteméssiga avdrag f6r ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras

redovisningsmaéssigt.

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Justering skatt foregdende ar
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20.6%)
Ej avdragsgilla kostnader

Justering avseende skatter for féregdende ar
Redovisad skattekostnad

Not 9 IForvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgitter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde

Bokidrt varde byggnad och mark
Bokfort viarde byggnads- och markinventarier
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2023

123
0
=57
66

777

-160
37

57
-60

2023-12-31

4 910
4 910

-468

-254
-702

4 208

22 700

2721
| 488
4 209

2022

33
41

124

605

-124

-124

2022-12-31

4 910
4 910

-234

2234
-468

4 442

23 900

2742
1 700
4 442
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Not 10 Finansiella instrument per kategori

Finansiella instrument, TSEK
Ovriga fordringar
Likvida medel

Leverantorsskulder (inkl koncerninterna leverantérsskulder)
Ovriga skulder

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna itikter

Periodisering

Not 12 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter
Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar

Transaktion 09222115557521066539
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2023-12-31

3847
690
1 537

156
202
338

2023-12-31

2023-12-31

107

107

2023-12-31

Lh

2023

234
234

15 (17)

2022-12-31

362
917
1279

22
1 190
1212

2022-12-31

22
22

2022-12-31

41
41

2022-12-31
367

25
392

2022

234
234
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Foretagsparken H20 Fastigheter 4 AB 16 (17)
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Not 15 Transaktioner med nirstaende

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristiga fordringar koncernforetag
Kortfristiga fordringar 815 340
815 340
Lan fran nirstaende
Kortfristiga skulder till koncernforetag 0 500
Leverantdrsskulder koncernforetag 136 22
136 522
Inkop av tjanster fran nirstiende
Foretagsparken H20 AB (teknisk och administrativ
forvaltning) 0 450
0 45()
Not 16 Kostnader fordelade pa kostnadsslag
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetskostnader 53 47
Ovriga externa kostnader 308 502
Avskrivningar 234 234
595 783
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Not 17 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 8 250 8 250
8 250 8 250

Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) (Foretagsparken™), 559075-5145 som dr det yttersta
moderbolaget i den koncern i vilken Foretagsparken H20 4 AB, 559314-8405 ingar, offentliggjorde sin
arsredovisning for 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver 1 arsredovisningen att det fOreligger
visentliga osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel for Foretagsparkens fortsatta drift (”Going Concern™).
For ytterligare information, se Foretagsparkens publicerade arsredovisning for rikenskapsaret 2023 (not
22).Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhéllit godkinnanden av
obligationsigarna avseende det skriftliga forfarande som beskrivs i den publicerade arsredovisningen (not
22). I samband med att det skriftliga forfarande godkindes och avslutades erhdll Foretagsparken undantag
(Pwaiver”) fran den uppsdgningsgrund (“’default" samt "cross-default™) som beskrivs 1 not 22 1 den
publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades 1 fortid den 4 juni 2024 och waiver
erholls 1 juni 2024.

Not 19 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Foretagsparken H20 AB, org nummer 559102-4012 med Site 1
Stockholm.

Foretagsparken Norden Holding AB (publ), org nummer 559075-5145 med séte 1 Stockholm uppriéttar
koncernredovisning f6r den minsta koncernen.

Stockholm den dag som framgar av digital underskrift
S

Erik Hamrin
Stryrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskritt

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

#—-\

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Iill bolagsstémmaﬁn | ForetagsParken H20 Fa§tighetqr4 AB, org.nr 559314-8405
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér FoéretagsParken H20 Fastigheter 4 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av FéretagsParken H20 Fastigheter 4 ABs finansiella stéllning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen

ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrédkningen ér ForetagsParken
H20 Fastigheter 4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
FéretagsParken H20 Fastigheter 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten i férvaltningsberéttelsen. Som
framgar av arsredovisningen foreligger en vasentlig osakerhetsfaktor och betydande tvivel avseende fortsatt

drift fér Foretagsparken Norden Holding AB (publ), det yitersta moderbolaget i den koncern i vilken
ForetagsParken H20 Fastigheter 4 AB ingar.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till aft

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
FaretagsParken H20 Fastigheter 4 AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst

eller forlust.
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- Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till FéretagsParken H20 Fastigheter 4 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
pland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som uiférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvalthingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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