Arsredovisning

for

Ronneby Firgfastigcheter AB

559213-3911

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ronneby FirgfastigheterAB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 29 juni 2023. Arstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Karlshamn 29 juni 2023

artinNilsson
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Styrelsen och verkstédllande direktdren for Ronneby Fargfastigheter AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Ronneby Fargfastigheter AB dger och forvaltar fastigheter i Ronneby. Styrelsens mélséttning &r att vara

ett lokalt fastighetsbolag med god lokalkédnnedom och langsiktig forvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Karlshamn.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Uthyrningsgraden har kat genom att tordningsstélla lokaler till 3 nya verksamheter samt att
Coloramabutiken ytterligare ¢kat sina ytor.

Framtida utveckling

Forfragningar finns pa de kvarvarande vakanta ytorna i fastigheten.

Agarforhillanden

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Karlshélls Fastigheter AB, 556768-7677.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2019/20

(18 man)
Nettoomsittning 083 893 748
Resultat fore finansiella poster 155 119 -278
Resultat efter finansiella poster -49 -4 -437
Soliditet (%) 2,6 1.4 1,2
Uthyrningsbar yta m2 | 2 300 2 300 2 300
Uthyrningsgrad 1 % 86 86 63

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 86 469 25 533
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning i AR -25 533
Arets resultat 143 725
Belopp vid arets utgang 50 000 112 002 143 725

Totalt

162 002

0

143 7235
303 727
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 112 003

arets vinst 143 725
255 728

disponeras sa att

1 ny rdkning Sverfores 255 728
255 728

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2
Réntekostnader och liknande resultatposter 3

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 4
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 5

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

982 780
9 988
992 768

-493 949
-33 327

-290 162
-837 438
155 330

10 986
-215 321
-204 335

-49 005

233 500
184 493

-40 770
143 725
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2021-01-01
-2021-12-31

892 857
9792
902 649

-485 802
-4°7 064

-250 520
-783 386
119 263

5 254
-128 815
-123 561

-4 298

37 000
32 702

-7 169
23 333
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillcangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstilleangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlidggningstillsangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

10 115 727
10 115 727

774 958

774 938
10 890 685

73 842
10 968
642

6 944
92 396

910 472
1 002 868

11 893 333

4(11)

2021-12-31

10 405 889
10 4035 889

555 354
5535 354
10 961 243

106 920
1 386
80 788
11 062
200 156

715278
915 434

11 876 677
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 S0 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust 112 003 86 469
Arets resultat 143 725 25 533
235 728 112 002
Summa eget kapital 305 728 162 002
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 8 27 401 26 738
Summa avsattningar 27 401 26 738
Langfristiga skulder 0, 10
Skulder till kreditinstitut 3 540 000 3 880 000
Skulder till koncernforetag 6552 370 6 488 683
Summa langfristiga skulder 10 092 370 10 368 683
Kortfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 340 000 340 000
Leverantorsskulder 48 985 73 996
Skulder till koncernftretag 838 933 742 995
Aktuella skatteskulder 39 589 3014
Ovriga skulder 46 508 34 036
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 154 039 125 213
Summa kortfristiga skulder 1 468 054 1319254
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 893 553 11 876 677
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jam{ort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intidkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkterna redovisas 1 den period hyran avser.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvidntade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tiliampas:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader, komponentavskrivning 1-5 %
Markanlidggningar 5 %
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstilligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsir samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattetordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skatteméissiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

A 5 |
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gidllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Avsattningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hidnforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen dr sikra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintidkter fran koncernforetag 10 968 5254
10 968 5 254

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Riéntekostnader till koncernfretag 140 436 66 187
140 436 66 187
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Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not S Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Justering avseende skatter for

foregaende ar

Redovisad effektiv skatt

Not 6 Byggnader och mark

[Ingdende anskafiningsvérden

InkSp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgﬁende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Procent

20,60
0,26
0,00

1,24
22,10

8(11)

2022 2021

233 500 37 000

233 500 37 000

2022 2021

37 815 138

2292 0

663 7 031

40 770 7169
2022 2021
Belopp Procent Belopp
184 495 32 702
-38 006 20,60 -6 737
-473 1,32 -432
1 0,00 0
-2.292 0,00 0
-40 770 21,92 -7 169

2022-12-31 2021-12-31

10 885 672 10 525 917

0 359 735

10 885 672 10 885 672

-479 783 -229 263

-290 162 -250 520

-769 945 -479 783

10 115 727 10 40S 889

10 115 727 10 405 889

8 000 000 8 000 000
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaftningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Not 9 Langfristiga skulder

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Forfaller senare in fem ar efter balansdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster

2022-12-31
233 354

219 604
774 958

774 938

2022-12-31
26 738

063
27 401

2022-12-31

2 180 000
2 180 000
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2021-12-31
532 394

22 962
555 354

S35 354

2021-12-31
19 707

7031
26 738

2021-12-31

2 180 000
2 180 000

Foretagets bankldn om 3880 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

3 540 000
3 540 000

340 000
340 000

2021-12-31

3 880 000
3 880 000

340 000
340 000

A2
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Not 11 Stillda sikerheter

2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckning 5 500 000
5500 000

Not 12 Eventualforpliktelser
2022-12-31
Eventualforpliktelser 0
0

10 (11)

2021-12-31

5 500 000
S 500 000

2021-12-31

0 )
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.
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Karlshamn den 29 juni 2023
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Hans Nilsson Martin Nilsson
OrdiGrande Verkstillande direktor

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats den 29 juni 2023

KPMG AB
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Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ronneby Féargfastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av Ronneby Fargfastigheter ABs finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsheréattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi ttllstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansraknmgen
Grund for uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar t:llrackllga och andamalsenllga som grund for vara uttalanden
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Till bolagsstamman i Ronneby Fargfastigheter AB, org. nr 559213-3911

Rapport om arsredovisning J@n
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Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhailande till Ronneby Fargfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Styrelsens och verkstallande direkitrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven foér den interna kontroll som de bedémer &r nédvéandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsédtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

misstag.
Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktdren f6r beddmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att |lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionellt omdéme

och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter 4r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosatiande av intern kontroll.

—— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar | redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvérderar vi den overgripande presentationen, strukfuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

—- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn fill

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav @nﬂngfc lagar och andra f@ﬁ@]ﬁtnm@@r

Uitalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning fé6r Ronneby
Fargfastigheter AB f6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Revisionsbherattelse Ronneby Fargfastigheter AB, org. nr 559213-3911, 2022 1 (2) i |
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrinet fér rikenskapsaret.
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Grund fér uttalanden
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till Ronneby Fargfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Styrelsens och verkstaliande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbhehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
Revisormns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis ftr att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Karlshamn den 29 juni 2023
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organisation &r utformad sa att bokféringen, medeisférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolieras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktdren ska skdta den (6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
bverensstdmmelse med lag och f6r att medelsfdrvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande satt.
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst ellér férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunki i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgadrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagnha
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

KPMG AB
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Auktoriserad revisor
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