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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Jolen AB

556941-6802

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Jolen AB intygar att resultatridkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& &rsstimma 2023-{fo - 7).{). Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

rg 2023- 06 - ) ¢)

Henrik Nilsson
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighetsbolaget Jolen AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

VYerksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheten Tangentbordet 2 1 Mélndals kommun.

Foretagsledningen utvirderar kontinuerligt de utmaningar och risker bolaget stills infor.
Omvirldsfaktorer sasom hog inflation och en hojd styrranta paverkar bolagets verksamhet.
Foretagsledningens 16pande uppfoljning av bolagets verksamhet gor att bedomningen &ar att bolaget ar
rustat for de utmaningar som uppkommer till f6ljd av det radande konjunkturlédget.

Foretaget dgs till lika delar av Eklanda Produktions och Fastighetsforvalining AB (org nr 556631-0263)
med sate 1 Goteborg och Sigiliet Fastighets AB (publ) (org nr 556212-9006) med sate 1 Goteborg.

Agarbolagen har stillt ut kapitaltickningsgarantier.

Foretaget har sitt sate 1 Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 3798 231 1 967 1376
Resultat efter finansiella poster -1 104 -1 231 -1 734 -1 757
Soliditet (%) -0 0 0 0

Omsattningsokningen ar hanforlig till att fastigheten ar fullt uthyrd och inflyttat iran kvartal ett 2022.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50 000 1251709 -1 230 939 70 770
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning -1 230 939 1230939

Erhallna aktiedgartillskott 1 100 000 1100 000
Arets resultat -1 104 293 -1 104 293
Belopp vid rets utging 50 000 1120 770 1104 293 66 477

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 6 907 329 (5 807 329) kr./
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede! (kronor):

iy
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; balanserad vinst 1 120 770
: arets forlust 1104 293
: 16 477
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disponeras sa att
1 ny rikning overfores 16 477
16 477

Foretagets resultat och stallning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.\/
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagertforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3 798 499

2022-01-01
-2022-12-31

3 798 499
0

-1 778 684
-41 540
-1 909 863
-12 500
-3 742 387
55 912

188
-1 160 393
~1 160 205
-1 104 293

-1 104 293

-1 104 293
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2021-01-01
-2021-12-31

2 376795
32 075
2 408 870

-766 400
-15 830

-1 757 089
-33 496

-2 572 815

-163 945

0
-1 066 994
-1 066 994
-1 230 939

-1 230 939

1230939,/
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

46 315 476

73 026
46 388 502

46 388 502

5679 582
40 000
5 719 582

419 565
419 565
6 139 147

52 527 649

5 (8)

2021-12-31

44 427 942

740 915
45 163 857

45 163 857

5132612
50 000
5182 612

- 1775 673
1775 673
6 958 285

52 122 142/
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

1 120 770
-1 104 293
16 477

66 477

20 193 240
20 193 240

31 000 000
174 167
495 062
227 948
370 755

32 267 932

52 527 649
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2021-12-31

50 000
50 000

12351709
-1 230 939
20 770

70 770

19 941 748
19 941 748

31 000 000
379 358

0

121 126
109 140

32 109 624

52 122 142/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7 (8)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet meéd &rsredovisningslagen och Bokfﬁringsnﬁmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

For att bittre beskriva posternas innehall har vissa anpassningar gjorts 1 resultatrdkningen avseende
klassificeringar och rubriceringar, vilka dven har anpassats for jdmiorelsearet 10r att fa bittre

jamicrbarhet.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldaggningar
Byggnadsinventarier
Markinventarier

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat varde

- 33 ar
20 ar
20 ar
10 ar

2022-12-31

49 813 028
3 802 397
53 615 425

-5 390 086

-1 909 863
-7 299 949

46 315476

2021-12-31

47098 212
2714 816
49 813 028

-3 632 997

-1 757 089
-5 390 086

44 422 942

I ovan belopp ingar byggnadsinventarier med 13 995 217 kr (11 141 663 kr) och markinventarier med

312 394 kr (359 434 kr).

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende nedlagda utgifter

Under aret nedlagda utgifter

Under aret genomforda omfordelningar
Utgdende nedlagda utgifter

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

740 915

3 053 678
-3 721 567
73 026

73 026

2021-12-31

0
3455731
-2 714 816

740 9135

740 9147/
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i Not 4 Langfristiga skulder

., 2022-12-31 2021-12-31
5

g

Eﬁ Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 20 193 240 19 941 748
& 20 193 240 19 941 748

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut avser 1an som kommer att omforhandlas under 2023.

Not 6 Stiallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 31 000 000 31 000 000
31 000 000 31 000 000

Goteborg;2023- O6-1L0

iktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

]‘il! bolagsstdmman ¢ Fastighqtsbalaget :_Jolen AB, org.nr 556941-6802

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsholaget Jolen AB fér rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rdttvisande bild av
Fastighetsbolaget Jolen ABs finansiella stéllning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revislonen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r oberoende i férhallande till Fastighetsholaget Jolen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroli som de beddmer &r nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka farmagan att fortsitta verksamheten ach att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet

om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kormmer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredaovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revislonen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar, Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Fastighetsbolaget Jolen AB fér
rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéallande direkitren
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi dr oberoende i forhallande till
Fastighetsbolaget Jolen AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsoclideringsbehoy, likviditet och stéllning i vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angel&genheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma balagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets arganisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och holagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande direktoren ska skota den 6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder/Som ar nddvindiga for att bolagets bokfdring ska fullgéras i dverensstammelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skétas pa

ett betryggande sdtt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direkttren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsardningen.
Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedéma om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder
eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte &r féreniigt med

aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar,
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 20 juni 2023
Ohrliggs Pricewaterh é&Coapers AB




