Arsredovisning

for

U-Invest Fastighets AB

056589-42863

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i U-Invest Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 30 juni 2023. Arsstdmman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens
med originalen.

Halmstad den 30 juni 2023
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Styrelsen for U-Invest Fastighets AB (tidigare KararpTimber AB) avger foljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning av Industrilokaler.

Foretaget har sitt sate 1 Halmstad.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har tidigare bedrivit forandlig och handel med travaror. | april overlats verksamheten till

nya agare vilka darefter hyr lokaler i bolagets fastighet.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3704 18 503 21744 18 922 16 406
Resultat efter finansiella poster 1 223 3 DD 3 108 2 523 1278
Balansomslutning 11 049 18 849 17 782 15 638 16 215
Soliditet (%) 39,5 49,9 37,2 26,5 22,7
Antal anstallda 2 10 13 12 15
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 300 000 160 3426 684 4 752 560 8 479 404
Dispaosition enligt
beslut av arsstamman:
Utdelning -6 000 000 -6 000 000
Balanseras i ny
rakning 4752 560 -4 752 560 0
Arets resultat 1410186 1410186
Belopp vid arets
utgang 300 000 160 2179 244 1410 186 3 889 590
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
| Ny rakning overfores

2179 244
1410 186
3 589 430

3 589 430
3 589 430
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Foretagets resultat och stélining i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

med noter.
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~ [ Not 2022-01-01 2021-01-01

Resultatraknlng -2022-12-31 -2021-12-31

f}}{

o Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

& Nettoomséttning 3703 878 18 502 848

'ﬁ Ovriga rorelseintakter 1250 444 541 755

= Summa rorelseintakter, lagerforandringar
m.m. 4 954 322 19 044 603
Rorelsekostnader
Ravaror och fornddenheter -500 597 -3 152 151
Ovriga externa kostnader -1 616 247 -4 836 830
Personalkostnader -1 085 146 -6 453 762
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -407 720 -978 736
Summa rorelsekostnader -3 609 710 -15 421 479
Rorelseresultat 1344 612 3623 124
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25 O
Rantekostnader och liknande resultatposter -122 041 -71 546
Summa finansiella poster -122 016 -71 546
Resultat efter finansiella poster 1 222 596 3 551 578
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -14 100 O
Forandring av periodiseringsfonder -597 900 1891 000
Forandring av overavskrivningar 1 167 500 578 900
Summa bokslutsdispositioner 555 500 2 469 900
Resultat fore skatt 1778 096 6 021 478
Skatter
Skatt pa arets resultat -367 910 -1 268 918
Arets resultat 1410 186

4 752 5%0
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstiligangar

Summa anldaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Varulager m. m.
Ravaror och fornodenheter

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o

2022-12-31

8 918 855
9,

26 427
8 945 282

8 945 282

46 362
802 147
31 594
61 757
941 854

1162 206
1162 206
2 104 060

11 049 342
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2021-12-31

9 318 121
1 350 590
1626 480
12 295 191

12 295 191

91 986
91 966

1218 199
802 200
10 608
325 977
2 356 941

4 105 293
4 105 293
6 554 220

18 849 411
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Ackumulerade overavskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
l.everantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

300 000
160
300 160

2179 244
1410 186
3 589 430
3 889 590

597 900
0

597 900

5 034 000
5 034 000

128 081
a8 159
D94 249
182 385
1 627 852

11 049 342
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2021-12-31

300 000
160
300 160

3 426 0684
4 752 560
8 179 244
8 479 404

0
1167 500
1167 500

5433 000
5433 000

528 809
1 041 902
15615043
683 753
3 769 507

18 849 411
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Markaniaggningar

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 1 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

20ar
20ar
7-10ar
A-7ar

2022

2022-12-31

10 762 236
10 762 236

-1 444 115

-399 266
-1 843 381

8 918 855

2021

10

2021-12-31

10 762 236
10 762 236

1 044 347

-399 7638
-1 444 115

9 318 121
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
balansdagen

2022-12-31
8171 706

-3 171 706
0

-6 821 116
6 821 116

0

2022-12-31

6 258 091

-6 215 821
42 270

-4 631 611
4 624 222
-8 454

-15 843

26 427

2022-12-31

2 750 000
2 750 000

2021-12-31

8 322 749
-151 043
8 171 706

-6 604 319
(2 268
-289 065
-6 821 116

1 350 590

2021-12-31

5604 768
819 555
-166 232
6 258 091

-4 436 421
94 713

-289 903
-4 631 611

1 626 480
2021-12-31

3 397 000
3 397 000

%j)
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Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 5 605 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

=
R
o 2022-12-31 2021-12-31
I
-
4 Langfristiga skulder
& Ovriga skulder till kreditinstitut 5034 000 5433 000
5 034 000 5433 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 571 000 859 000
571 000 859 000

Not 7 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Foretagsinteckning 2 000 000 2 000 000
Fastighetsinteckning 7/ 000 000 7 000 000
9 000 000 9 000 000
Halmstad den 30 juni 2023
/ i — >
/ ; ? e // | ‘ ?
/f l?,/’” ’i/}l‘[a %( ///%/% e,
Ted Vilhelmsson Ola Vilhelmsson

Ordforande

Min revisionsberattelse har lamnats den 30 juni 2023

Staffan (Persson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman 1 U-Invest Fastighets AB
Org.nr 556589-4283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for U-Invest Fastighets AB {0r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
védsentliga avseenden rittvisande bild av U-Invest Fastighets ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
U-Invest Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina madl dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet

om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med

grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga {or att utgéra en grund {6r mina uttalanden.

Adress Slottsmollan, 302 31 Halmstad Telefon 035-13 69 50 Fax 035-13 69 59
Hemsida www.lrakridi.se Styrelsens sate Halmstad Org.nummer 965777-4132



“) LR Akridi KB
C"' L T ’ .
:‘\ Revision & Redovisning

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n fOr en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte {or att uttala mig om

effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tilln6érande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentiig
osakerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen
om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta

verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt

som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella

betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfOrt en revision av styrelsens forvaltning 16r U-Invest

Fastighets AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i torvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till U-Invest Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar torsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar bland
annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Adress Slottsmolian, 302 31 Halmstad Telefon 035-13 63 50 Fax 035-13 69 59
Hemsida www.Irakridi.se Styrelsens sate Halmstad Org.nummer 969777-4132
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Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot vasentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr [Orenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan {Oranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och torslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk
och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse t6r bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Halmstad den }D juni 2023
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Auktoriserad revisor

Adress Slottsmollan, 302 31 Halmstad Telefon 035-13 69 50 Fax 035-13 69 59
Hemsida www.lrakridi.se Styrelsens sate Halmstad Org.nummer 9569777-4132



