Faststdllandeintyg

Undertecknad styrelseledamot | Songbird Holding AB intygar hirmed att en med denna fotokopia likalydande resultat- och
balansrakning faststallts pd ordinarie stamma den 9 april 2025. Stamman besldt tillika godkdnna styrelsens forslag tili
vinstdjsposition.

Mate Porssor
Stackholm 25 maj 2025



Songbird Holding AB
Org.nr. 556/794-9069

Forvaltnin g5 berattelse
Styrelsen for Songbird Holding AB, med séte i Stockholm, avger hirmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Verksamheten
Bolagets verksamhet ar att dga och férvalta aktier och andelar.

Agare

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag ti

nie=202500610:2025001 70835(

HSB Bostad AB, org.nr. 556520-6165.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
on vasentlig handelse under rakenskapsaret som kraver upplysning.

Det har inte skett nag

Resultat
Resultatet fore skatt uppgar till -722 711 kr (féregaende ar -683 117 kr).

Flerarsoversikt
Flerarsoversikt saknas da den inte tillfér nagon ytterligare information an vad som framgar av
rakningarna och tillhorande noter.

Vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel pa 63 8

Betraffande bolagets resultat och stélining hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
och upplysningar.

Songbird Holding AB
Org.nr. 556/754-8065
¢/o HSB Bostad AB
171 27 SOLNA

Tel 010-442 02 00
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2024 Songbird Holding AB
Org.nr, 556794-28069

Arsredovisning
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Nettoomsatining - -

Kostnader for produktion - -

drsilinings- och administrationskostnader - -
Ovriga rérelseintikter - _

Ovriga rérelsekostnader - -

Ranteintakter -’ ~ -
Rantekostnader 723 711 683 117

722711 . -683117
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Transaktion 04222115567541898328 Signerat MP, JE, LL, Fh




ongbird Holding AB
Org.nr. 556794-9069

Arsredovisning 2024
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Signerat ME, JE, LL, FH
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)

6:20

%

L)

g

023

Balansrakningar

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Forandringar Eget kapital

Belopp vid &rets ingang
Omforing av fg. ars resultat

et kapital och skulder

2024-12-31

Songbird Holding AB
Org.nr. 556794-9069

100 000

786 600
722 711

63 889

163 889

100 000
100 000

1469717
-683 117

Aktie-
kapital
100 000

Balanserat
resultat
1469717
-683 117

Arets
resultat
-683 117
683 11/
122 711

12 129 28

F

Totalt
886 600
O

-722 711

- 786 600

Signerat MP, JE, LI, FH

-722 711




Org.nr. 556794-9069

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen {1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet, om inte annat anges nedan. Om inget
annat anges varderas kortfristiga fordringar till det |18gsta av dess anskafthingsvarde och det
|

belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och tangfristiga skulder virderas
efter det forsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och
avsdttningar varderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas
till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som d@nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller handelser.
Skatt har berdknats med 20,6 %.

Koncerntillhorighet
Narmast tverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning
Bostad AB {org. nr. 556520-6165) med sate i Solna.

i vilken faretaget ingar ar HSB

Transaktion 0822711555754 1898325 signerat MP, JE, LL, FH




Not 1 - Loner och ersattningar

Bolaget saknar anstélld personal och nagra loner och ersattning

inte erhallit nagon erséttning.

Not 2 - Skatt

Uppskjuten skatt

Not 3 - Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffning
Nyanskaftning
Forsaljning

Songbird Holding AB
Org.nr. 556794-9069

ar har inte utbetalats. Styrelsen har

2024-12-31

13 015879

Séate Kap.andel
Huddinge 100 %

Shmerat MP, G, LL, FH

Ant. andelar Bokf. virde
1 Q00 st 13 015 879
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g 2024 Songbird Holding AB
Org.nr. 556794-9069

Datum enligt signeringsverfikat

lonas Erkenborn
Ordférande

Mats Persson Leif Lindqvist

Var revisionsberattelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat
Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserod revisor

Signerpt MEF, JE, LL TH
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itierare
Martin Hansson {MH)
HSB Bostad
martin.hansson@hshb, se
+400766310700
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Ma%:s Persson (MP)
Personnummer 640105-7176 ﬁ?mﬁ.ﬁmmmﬁm 631003-1353
mals.persson@hsh.se | Jonas.erkenborn@hsh.se

BankiID

N&amﬁéa som returnerades fmﬂ svenskt BankiD var Namnet som relurnerades fran svenskt BankiD var
"MATS PERSSON" | “Jonas Mikael Erkenborn”
Signerade 2025-03-18 19:51:53 CET {+01 {}f}} | 3@@3@5&&@ 2025-05-18 20:18:17 CET {-ﬁm 00)
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L%lf Lindqvist (LL) | redric H%Wéﬂ {FH}
rFersonnumimer 670919-1057 | Personnummer 711024-025]

leiflindgvist@hsb.se | L fredric. havien@se.ey.com

Nﬁm fwf SO wm;’ﬁ ﬁm &;‘S fran svensikt BanklD var
UNE}@ WS ?F” | "Fredric Havrén"
Signerade 2025-03-18 11:03:25 CET (+0100) | Signerade 2025-03-20 16:28:56 CET (+0100)
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| Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
| bilag mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevi ig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forsegli oriteten av detta

dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Fér er
era dokumentets integritet automatiskt

bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjénst fér att kontroll
| pa: hitps://scrive.com/verify




Building a halter
working wortd

Revisionsberattelse

Till bolagsst&mman | Songbird Holding AB, org.nr 556794-90649

Rapport om arsredovisningen

LUttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fir Sonagbird
Holding AB fér ar 2024-01-01-2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rativisande bild av Songbird Holding ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2024 och av dess Tinansiglla
resulfat for aret enligt arsredovisningstagen. Férvaltnings-
herdttelsen dr forenllg med arsredovisningens fivriga delar.

Vi tillstyrker ddarfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {154) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
" ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Songbird Holding AB

enligt god revisorssed | Sverige och har | $vrigt fullgjort vart
yrresetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbewvis vi har inhdamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 1or den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig f8r att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra wvésentliga
folaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, ndr s &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvands
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tilt att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Imna en revisionsberétielse som innehaller
men ar ingen garanti 8r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed [ Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns., Felaktigheter kan

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f0r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
mied grund T arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk insté@lining under
hela ravisionen. Dessutom:

.....

« identifierar och bediimer vi riskerna fér vdsentliga felaktig-
eror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfir granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

utgbra en grund f8r vara uttalanden. Risken f6r att inle
uppticka en vasentlig felaktighet till f8ijd av oegentlig-
heter &r hdigre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande i
maskopl, 16rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig

information eller asidosdttande av intern kontroll,

o shkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r l@mpliga med hinsyn till om-
sténdigheterna, men inte fir aft uttala oss om effeklivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar,

s drarvienslutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandzt om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfakior som avser sddana héandelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
firmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig os3kerhetsfakior, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmdrksamheten  pd
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram Lill datumet fdr revislonsberdttelsen, Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gbra att ett bolag
inte [@ngre kan fortsatta verksamheten,

s ulvdrderar viden Gvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, dédribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
|

onerna och hande
bild.

liggande transakt serna pa ett satt som

ger en rdtivisande

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Fenneo dokumentnvokel, CWTBA-PBROV-7555M-735X1-XTDUG-M5B8.2
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Gudlding a beltar
working world

forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens farvaltning ayv Songbird Holding AB fGr
ar 2024-01-01-2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust,

Vi tilistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligh
forslaget i farvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rikenskapsarat,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittel Rewvisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Songbird Holding AB
enligt god revisorssed i Sverige och har | 8vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret fir farslaget tll disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar defta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar f6rsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stallning 1 dvrigt.,

Styrelsen ansvarar fir bolagets nrganisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat atl
fortiipande bedtma bolagets ekonomiska situation och ati
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Wart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
fir att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« féretagit ndgon atgérd eller gjort slg skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och déarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller térlust inte dr
farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionglit
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen ay
frvaliningen och firslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fr8mst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fir verksamheten och dér aysteq och Gvertradelser

skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

lgenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagels
vinst eller f8rlust har vi granskat om férslaget ar f6renligt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserag revisor

Penneo dokumentnyckel: OWTEA-PERKOV-FS55M-735X1-XTDUG-MHES2
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P Arsredovisning 2024
HSB BOSTAD AB Org.nr. 556520-6165

'3

. ..
o2 Styrelsen och verkstdllande direktoren for HSB 0-6165, far harmed avge redovisning @-

£y

0 \erksamheten

M HSB Bostads verksamhet &r inriktad pa nyproduktion av bostdder, Verksamhetsomradet ar Stockholms och
Gotlands ldn. Bolagets sédte dr Stockholm. Bostdder produceras med upplatelseformerna bostads-, dgande
O a bildade

! produktion och férséljning.

& Koncernstruktur |
| koncernen &r bostadsproduktionen koncentrerad till HSB Bostad AB
av fastigheter ar koncentrerad till heldgda fastighets- och markbolag. Bolaget ar hélftendgare i fyra verksamma
joint ventures, Ekelund Pampas Exploatering AB, Nacka Exploatering AB, Villamarken Exploatering i Stockholm AB

och Fastigheten Missionsskolan Holding AB.,

gare
HSB Bostad AB dgs av HSB Stockholm
HSB Sodertorn ek far (5,20%).

Marknad och bostadsproduktion

Bostadsproduktion i stockholmsregionen dr konjunkturk&nslig och hart konkurrensutsatt. HSB Bostad ar
sarskilt exponerat pd grund av var smala verksamhet med bostadsutveckling for bostadsratter, Det nya
marknadsldget med kraftigt 6kade rdnte- och byggkostnader har paverkat bolaget och branschens méjligheter
att byggstarta nya projekt. Aret har féljaktligen kiinnetecknats av att fullfélja var pagdende produktion med
kvalitet och att varda var likviditet. Det finns en differentierad och svarbedomd efterfragan av nyproducerade
bostadsréatter i Stockholmsmarknaden. Att sélja bostdder pa ritning har varit svart de senaste aren. Med
fallande byggstartsvolymer har bolaget en malséttning att positionera sig for att langsiktigt klara fastlagda mal

om att arligen byggstarta 300 lagenheter.

ek for (53,79% av aktierna), HSB Produktion AB (41,01%),

Antal salda lagenheter uppgick under aret till 102 (féregaende ar 52). Inga lagenheter har byggstartats

under aret (0}.

Exploateringsfastigheter |

Bolaget har sdakrat mark for 4 913 byggratter (6 707) fordelade pa i stort sett alla kommuner i ldnen, dessa
avses | huvudsak att uppforas som bostadsratter, Exploateringsfastigheterna behandlias som omsattnings-
tillgangar i balansrakningen da de ej ar avsedda for langsiktigt innehav.

iforts av fastighetsvardingsforetaget Svefa.
ratter som a@nnu inte tilltratts

Extern bokslutsvardering av koncernens fastigheter har genon
Fastigheternas bedémda marknadsvirde uppgigick till 3 196 Mkr (3 164). Bygg
har ej tagits med i vardeiringen.

2 (28)

Ghgnerat JE, FHI EN, KR AL, JW, B MBS, M, FrH2
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o FOr en hallbar markportfolj ska risker kopplade till klimatférandringar, klimatrisker, och paverkan pa vardefulla

Arsredovisning 2024

framgangsfaktor for

bolaget. Bolaget har identifierat foljande risker:

Den politiska risken/myndighetsrisken kan innebédra negativa konsekvenser genom féréndringar av lagar,
regleringar, planfragor och infrastruktur. HSB har lang erfarenhet som aktiv part inom bostadspolitiken.

Med motpart/varumarkesrisk avses risk for att en sdljare/kbpare inte &r serids och inte agerar enligt kutym
| branschen. Varumaérkesrisken hanteras genom utférande av en dvergripande legal sdljarkontroll samt en
desktopundersdkning via internet och sociala medier.

naturvarden inklusive skyddsvarda arter identifieras.

Med hallbarhet/varumarkesrisk avses risk for att en framtida exploaterings och dess inverkan pa platsen
uppfattas negativ av alimanheten och medlemmar ur ett hallbarhetsperspektiv.

Varumarkesrisken hanteras genom utforande av en overgripande kartlaggning och virdering av

av klimatrisker, platsens forutsattningar och opinion.

Med utvecklingsrisk avses att omfattningen av projekt i idéfas och forstudie uppgar till sadana volymer att
bolagets exploateringsfastighetsportfolj inte kan sdkerstéllas pa lang sikt eller att portfoljen blir for stor sa att
den tir pa bolagets likviditet. Risken hanteras genom att arbeta aktivt med projektportféljen.

Med planrisk menas risk for avvikelse fran férvantad produktionsvolym, nar byggstart kan ske och vad som
kan byggas. Risken hanteras genom ett strukturerat och gott samarbete med kommunen och berdrda parter
inom verksamhetsomradet.

Med finansiell risk avses finansieringsrisk, likviditetsrisk och ridnterisk. Regler finns framtagna om att
finansiering ska vara ordnad infor forvarv av exploateringsfastig gstart. Bolaget

het och infor ett projekts byg
ar starkt beroende av att det finns en fungerande kreditmarknad bade for finansiering av bolagets verksamhet

hanteras genom regelbundna avstamningar i syfte att beddma hur stor del av bolagets kapital som riskerar
att bindas upp for inkép av lagenheter, Fér det fall att sadan risk uppstar begransas bolagets utrymme for

att genomfdra nya markférvarv och att byggstarta projekt.

Att ett projekt inte kan genomforas till kalkylerade kostnader innebér en genomféranderisk, som kan indelas
i exploateringsrisk avseende begransningar i markens utnyttjande i form av avtal eller i form av markens
fysiska forutsdttningar, samt entreprenadrisk, som avser byggnadstekniska svarigheter.

Sisnerar JE, FHL EN, KF, AL JW, OB, MJ, BS HZ, FH2

Transaktion 092221 1555754 1950788

Org.nr. 556520-6165
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Arsredovisning 2024

'BOSTAD AB org.nr, 556526

Resultat
Koncernens resultat efter finansiella poster uppgar tifl -140 249 tkr {-192 802 tkr), Vv

efter finansiella poster uppgar till -153 252 tkr (-167 870 tkr).

loderbolagets resultat

Vinstdisposition
Styrelsen och verkstédllande direktoren féreslar att ansamlad foriust -94 190 424 kr dverfors i ny rakning.

= Betriffande koncernens och moderbolagets resultat och stadllning hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar, kassaflodesanalyser och kommentarer,

|l Forlagstadgad hal
2 Stockholm ek for, org.nr. 702000-9333.

barhetsrapport i enlighet med ARL 6 kap 118§ hanvisas till bolagets moderbolag HSB

Signerst JE, FHL ERL BF AL JW B, MBS, M4, FHA

-6165

4 (28)
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Arsredovisning 2024
Org.nr. 556520-6165

nokslutskomme

— (Belopp i tkr dér ej annat anges)

= Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
= allmdnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r

4 oftrandrade jamfort med tidigare ar.
&

L

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan, Om inget annat
anges varderas kortfristiga fordringar till det [dgsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta |
virderingstillfallet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittningar virderas till de

belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsvirde om inget
annat anges ovan. |

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50

nrocent av ristetalet, eller pa annat sdtt har ett bestdmmande inflytande, Koncernens bokslut ar

uppréattat enligt forvirvsmetoden, vilket innebéar att dotterféretagens egna kapital vid forvarvstillfillet, ‘%
faststallt som skillnaden mellan tillgangarnas och skuldernas verkliga varden, elimineras i sin helhet.

Hirigenom ingér i koncernens egna kapital endast den del av dotterbolagens egna kapital som

tillkommit efter forvarvet.

W

Joint ventures (konsortier)

Bolag och andra former av konsortier som bildats for att tillsammans med andra foretag genomfora
specifika entreprenadprojekt intages i koncernredovisningen enligt klyvningsmetoden. Detta innebar
koncernens andel av respektive konsortiers andel av tillgangar, avsattningar och skulder, intdkter samt

kostnader. | moderbolaget redovisas dessa andelar till anskaffningsvardet.

Entreprenaduppdrag
Entreprenadintakter fran fastprisuppdrag redovisas med tilldmpning av successiv vinstavrakning i
koncernredovisningen och enligt fardigstallandemetoden i moderbolaget. Rantekostnader inrdaknas
bland produktionskostnaderna fran produktionsstart.

14 (28)
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Arsredovisning 2024
Org.nr. 556520-6165

satt redovisas en intdkt motsvarande nedlagda kostnader. Berdknade forluster kostnadsfbres i sin helhet.
Férsaljningen av mark och uppférandet av byggnaden sker enligt avtal med Bostadsrattsféreningen som utgor
o en sjdlvstandig juridisk person. HSB B
7} HSB Bostad bildar inte bosta dsrdttsforeningen, ar inte medlem i bostadsrattsféreningen, sitter inte i bostads-
rattsforeningens styrelse och har inte heller ratt att utse ledamoter till bostadsrattsforeningens styrelse.

" Bostadsrattsféreningen ar ett redskap for féreningens medlemmar for bestilining, uppférande och férvaltning
av fastigheten till gagn for bostadsréttshavarna, Bolaget ingar avtal om markforsdljning samt entreprenadavtal

med nyetablerade bostadsrattsforeningar som bestéllare. HSB Bostad svarar gentemot den bostadsrattsforeningen
for uppforandet av foreningens hus enligt ett totalentreprenadavtal som ingas mellan bostadsradttsforeningen
gens styrelse och entreprenad-

och HSB Bostad. Beslut om att inga entreprenadavtalet tas av bostadsréttsforenin
avtalet undertecknas for bostadsrattsforeningens rakning av foreningens firmatecknare. Styrelsen utser dven en
styrelseledamot till bestillarombud i entreprenaden. Eventuella beslut om andringar eller tillagg i entreprenaden
tas av bostadsrattsféreningens styrelse sdsom bestéllare. Aven besiktningsman fér slutbesiktning ska godkdnnas
av bostadsrattsforeningens styrelse, Ingen styrelseledamot i bostadsrattsféreningen representerar bolaget.
Bostadsrattsforeningen har mdjlighet att paverka utformningen av fastigheten som ska uppféras. Skulle andringar
goras som vdsentligt paverkar de ekonomiska forhallandena ska ny obligatorisk ekonomisk plan uppréttas. Avtalet
ger bostadsrattsféreningen normala bestéllarrdttigheter mot bolaget. Méklare hanterar forsaljningen av
bostadsrdtterna genom direkta avtal med bostadsrattsforeningen. De individuella bostadskoparna tecknar

gen bar hela varderisken i fastigheten.

mellan bostadsratis-

Fardi E

Projektets intdkter och kostnader redovisas i sin helhet forst i den riakenskapsperiod da uppdraget dr

fullgjort. Fullgbrande av ett entreprenaduppdrag dr beroende av att slutavrakning skett, d.v.s. att

arbetet genomférts och slutlig ekonomisk uppgorelse traffats med bestéllaren. Beraknade forluster
kostnadsfores i sin helhet.

Redovisning a intdkter/konsultintakter
Intakterna bestar av intdkter fran konsulttjanster som

redovisas i den period som de dr hanforliga till.
Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda fér produktion av bostadsritter
eller smahus med dganderatt. Exploateringsfastigheterna redovisas som varulager och varderas till det [dgsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaliningsvardet.

15 (28)
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Arsredovisning 2024
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~ Varderingsprincip for aganderdtter/andelar i brf
0 Bostads- och dganderédtter utgdrs av bostdder dér HSB Bostad forbundit sig i avtal att férvarva eventuella osdlda
>~ bostdder. Bostads- och dganderétter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoférsaljningsvirdet.

o3 Skatter
- Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
‘el handelser. Arets skatt har berdknats med 20,6 procent. Uppskjuten skatt har berdknats med bedémd aktuell
skattesats.

0230616;2(

FE
- o

Leasing
Alla leasingavtal dr operationella leasingavtal. Leasingavgifterna redovisas som en kostnad e
dver leasingperioden.

ler intakt linjart

Avskrivningar

Planenliga avskrivningar bestdms med ledning av tillgdngarnas anskaffningsva
ekonomiska livsldngder, Avskrivningar pa inventarier sker utifran en bedémd livslangd pa 3-5 ar och
avskrivning pa aktiverade ombyggnadskostnader utifran hyreskontraktets ldngd.

rden och berédknade

Definitioner nyckeltal

- Nettomarginal: resultat efter finansiella poster dividerat med nettoomsattning

~ Avkastning pa eget kapital: arets resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital

- Soliditet: eget kapital i forhallande till balansomslutningen

—Salda bostdder i pagdende produktion: Med salda ldgenheter menas forsaljning med férhandsavtal eller
upplatelseavtal.

16 {28)
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3

20 Not 1 - Nettoomsattning |
) Koncernen | Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Bostadsproduktion 406 901 593 131 480 100 437 813
%imsulttm nsmr 5{92 555 492 556
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~ Av moderbolagets nettoomsattning ar O tkr (1 260 tkr) koncernintern. Moderbolaget har inga
koncerninterna inkép.

Av moderbolagets ranteintdkter &r 43 382 tkr {37 063 tkr) koncernintern. Motsvarande koncerninterna
rantekostnader saknas.

e .
h@
:fii

Redovishing av entreprenader enligt fardigstallandemetoden | Moderbolaget
2024 2023

404 030

Arets fakturering

Fakturerat ej resultatavraknat per 1/1 4 683 38 466
3 -4 683

Koncernen

2024 2023 2024 2023

Totalt antal anstéllda 32 51 32 51
Varav kvinnor 44% 43%  44% 43%

Kénsférdelning inom féretagsledningen
Andel kvinnor:
Stymlge | 9504 139, )50 13%
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Not 3 - Loner och ersattningar samt sociala kostnader

Koncernen Moderbolaget
2023 2024

> Léner och erséttningar
Sociala kostnader exkl, pensionskostnader

Ise och VD:s léner och ersattningar
ga anstalldas léner och ersattningar

Styrelse
inget arvode har utgatt till styrelsens ledaméter.

Verkstédllande direktor

Till VD har utgatt [6n om 2 422 tkr (2 367 tkr). Pensionen fér VD omfattas av KTP-planen. VD har ratt att vid fyllda
62 ar ga i pension. For att mojliggéra detta gors ett tilldgg motsvarande 20 procent av pensionsgrundad 16n |
traditionell pensionsforsakring eller fond. Vid uppségning av VD fran foretagets sida galler en uppsagningstid

om sex manader. Avgangsvederlag utgar med tolv manadsidner efter uppsédgningstidens utgang.

Vid uppsagning fran VD:s sida galler en uppséagningstid om sex manader.

Ovriga ledande befattningshavare
Vid uppsagning av vice verkstallande direktor (vice VD) fran foretagets sida gdller en uppsdgningstid om sex
manader. Avgang r med tolv manadsloner efter uppségningstidens utgang. Vid uppsigning fran vice

rsyederlag utg
VD:s sida galler en uppsdgningstid om sex manader.
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Sjukfranvaro moderbolaget 2024
(timmar} Sjukfranvaro Tot. ord. arbetstid
Samtliga anstdllda 3 7

varav langtidssjukfranvaro

Kvinnor 437 32 150
Man 374 | 38 937

30610:2025061708330

e 294r och yngre 0 0 0,00%
Il, 3049 ar 392 36 943 1,06%
@ Aldre &n 50 &r 417 34 144 1,22%

. (timmar) Sjukfranvaro Tot. ord. arbetstid
Samtliga anstéllda 2 164 85 321
varav {angtidssjukfranvaro | 1334 g5 321

Kvinnor 443 41 758
1721 53 564

29 ar och yngre 0 -0 0,00%
30~49 ar 1461 50917 2,87%
Aldre &n 50 ar 702 44 404 1,60%

Not 4 - Revisionsarvode

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Revisionsuppdrag 2323 1822 2 180 1425
Skatterdadgivning —~ 260 - 0

H 3

direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som féranleds av iakttagel
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Not 5 - Operationella leasingavtal - leasetagare

Koncernen

24-12-31 73-12-31

'?'--_f:.__;i Variabla avgifter som ingar i arets resultat - —

= Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsédgningsbara operationella leasingavtal
. Ska betalas inom 1 ar 1101 1544
Il Ska betalas senare ﬁ'ﬁ 1 é? men inom 5 ar 643 792

Not 6 - Operationella leasingavtal - leasegivare

Koncernen

24-12-31 23-12-31
Variabla avgifter som ingar i arets resultat 1 656 2179

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningshara apﬁmtmnﬁlﬁa leasingavtal
Ska betalas inom 1 ar 19 644 18 632

Ska betalas senare an 1 ar men inom 5 ar . -
SE—{% h@talas smare an 5 m* — —

mlagﬂ har uma%%r aret inte mgéﬁ ﬁégm ﬁms&mlaga MMIF@MWE
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Nﬂt? -Skatt

Moderbolaget
24-12-31

Koncernen
24-12-371

23-12-31
& %mekmtm skatt

'Q Skatt pa grund av dndrad taxering
:@ Aktue%@ gkaﬁ

Il, Avstdmning av effektiv skattesats

@ Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt gallande skattesats
(20,6%)

-140 249
28 891

-192 802
39717

-155 747
32 084

-198 242
40 838

Skatteeffekt av

Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter

Utnyttjat underskottsavdrag
Underskottsavdrag som ej har varderats

-17 922
38

187
-20 411

-271°236
16 979

-20 6061

-11 138
29 =~

Ranteavdragsbegransningsregeln -1 166

Justering skatt tidigare ar 4
Gwr@g% gugtm’mgar

.9 470

Not 8 - Exploateringsfastigheter
Koncernen Moderbolaget
24-12-31 23-12-31 24-12-31 23-12-31
2 577 298 2 Mﬁ 95@ - -
95 401 -~ ”

Vid arets borjan

Nyanskaffningar/aktiverade kostnader
Aktiverad ranta 85 392
Nedskrivningar -120 000
Ombklassificeringar -
Overfort till produktion - - - -
Forsa §J ningar “’3 261 5 e eeeremeaereameregeesee iy i i A

¥ __ "_" - TR T H "
) . ] .
W rE E] HR = : - ¥ ;.-\... & ':; ; F 3 lk :_:'“
4 4 A L
B 3 g 2
o - 5 y .

- F—
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Transakiion 09222 1 1555754185078

Signecat JE, FHL BN, BE, AL JW, I8, MJ, BS, HEL FHY



Arsredovisning 2024
Org.nr. 556520-6165

Koncernen Aoderbolaget

= Ackumulerade anskaffningsvéarden 24-12-31 23-12-31 24-12-31 23-12-31
20 830

Vid drets borjan 13 090 20 830 13 090
> Nyanskaffningar (som &r osélt vid &rets slut) 166 474 13 090 166 474
_' :.“ F@mammgm’ (av méét w& &T%‘ES &::aam*mm . Bo0so .  -20830 -6 090

7 Viddretssiut, o e 1?3 4?4 . 130%0 1173 a74-

j Antal ligenheter 24-12-31 23-12-31 24-12-31 23-12-31
- Vid arets borjan 5 g | 5 5
Nyanskaffningar (som ar osalt vid : |
varav salda men kvarstaende | bmnmﬁ - - W —
Fersdljningar (avosétvd ets borjan) 3 s 3

Not 10 - Upparbetad ej fakturerad intakt
Koncernen
24-12-31 23-12-31
Upparbetade intdkter _, — 1337007
Fakturerat belopp - -
-- Eyggmdskmd @tw el ”“i 212 “

m :ﬂﬁ

Not 11 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen Moderbolaget
24-12-31 23-12-31 24-12-31 23-12-31
564 596 564
311 336 311

Forutbetalda farsadkringspremier
Forutbetalda finansiella kostnader

Férutbetalda hyror
Upplupha ranteintakter - 897 - 897
Ovriga forutbetalda kostnader_ 754 B69 0 751 666
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Not 12 - Kassa och bank / Laneskulder

Koncernen Moderbolaget
Checkrakningskredit 24-12-31 23-12-31 24-12-31 23-12-31
Beviljad kredit " 250 000 250 000 25 0 000
Qutnyttjad del -250 000
Kreditavtal
Beviljad kredit 1146225 1 065 640 - -
Gumymaé dei ) o wﬁ'?S 0 - -

e

0616;2025

23

Ed
i
L

memer inom 2 5 ér %_35 3@9 %3 Qﬂ{j — _

Not 13 - Aktiekapital

Aktieagare Antal Kapitalandel
HSB Stockholm ek for f 597 034 st 53,79 %
HSB Produktion AB 455 240 st 41,01 %
HSB Sodertdrn ek for_ _ 57726t 520%
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Not 14 - Uppskjuten skatteskuld

Koncernen

24-12-31 23-12-31
ra m;a 36 190 29 680
tigheter 179 000 183 351
émg skmwskum wSZZ -466
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Not 15 - Tillaggskopeskillingar
Avsattningarna avser en berdkning av framtida tillaggskc

Transaktion 02227 11555754 1950788




A

. mméwimiﬂg 2024
TAD AB | Org.nr. 556520-6165

Not 16 - Fakturerat ej upparbetad intakt

Koncernen
4-12-31 23-12-31
289 226 -

Fakturerat belopp
Byggnadskreditiv
Upparbetad intakt

0
v % R B W x R -7 S

HE S H T g N

»
-
P
=
£
i
.
S
EL
]
kit

B

Koncernen
24-12-31 23-12-31 23-12-31
14171 14171

4715 * 2 562 4719

534 = 157
o 884 7 656
6 754 m =

Upplupen semester- och tidsskuld
Upplupna sociala avgifter |
Upplupna rantor
Upplupen sarskild [6neskatt pensioner
Forinbetalda hyror
Reservation entreprenader
Ovriga upplupna kostnader
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Not 18 - Bokslutsdispositioner
a Moderbolaget
2024

Erhallna koncernbidrag 12 774
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Not 19 - Andelar i koncernforetag

241231 23-12-31
69 244

Ingaende anskaffningsvdrde
Aktiedgartillskott
- Nwﬁkr wmgm

EfﬁﬁZﬁﬁéi?ﬁgggﬁ

Spemfikatmn av mmhw Eate mpmﬂei A“t am!ﬁiar E“m uémﬁ

Beref Holding
% Beref Holding 2 AB, 559098-5775

1 AB, 559098-5783

Beref Holding 3 AB,559098-5924

BjGrnd Sagtorp Holding AB, 556745-8657
Brotorpet Exploatering AB, 556746-2816
BAM 1 Holding AB, 556746-1792

BAM 3 Holding AB, 556746-1818

Daltyra Holding AB, 556754-5044
Eldstegen Hﬁmmg AB, 556702-8369
Fastigheter i Bjornd Holdin

HSB Norrboda Holding AB, 556829-3087

HSB Ulvsunda Holding AB, 556820-9273

llliaden 2 Holding AB, 556739-0751.
Liaden 4 Holding AB, 556828-8459

Odyssen Theta Forvaltnings AB, 556730-5031

Reserven Holding AB, 556748-9173
Riar Holding AB, 556746-7526

Ryssbergen Exploatering AB, 556871-6871

Songhird Holding AB, 556794-9069
Sangfageln Holding AB, 556746-3012
Telefonparken Holding AB, 556996-4744
Ursbédcken Holding AB, 556743-3643
Ar bmﬁ Hold ﬁg AB, sagama:mz

Transaktion 09222 11555754 1950 728

g AR, EEEMSWZ%S
HSB Bostadsholmen Holding AB, 556855-6483
HSE &'amﬁdmmméw Holding AB, 556268-9192

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockho
Stockho
Stockho

I
M

E
ﬁ
fm
In
%
i

500 st
500 st
500 st
1000 st
1 000 st
1 000 st
1 000 st
1 000 st

1 000 st.

500 st
500 st
500 st
1000 st
500 st
1 000 st
1 000 st

1 000 st

1 000 st
1 000 st

Signerat JE, FHL, EN, KF AL, JW, JB M, B, ML, PR

>0
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Arsredovisning 2024
Org.nr. 556520-6165

~ Not 20 - Andelar i joint venture foretag

Moderbolaget

24-12-31 23-12-31
saende anskaffningsvarde 16 613 14 613
M«:ftmé £3 rﬁ Iskott
Forsdljningar/likvidation

e & . o o v, ® i w o
] - o R ) i

:':"1;:':'& T T R P e -
; *“L-- ok T G e RE :

~
. Pazme 3o

-

¥ =

amnligt matwé

-H

22063

k“'*'!l:*

.m-:'l-

LA

1

=

"o

CRE R .:“"E k“':-ﬁ.‘ 51

o >z
- h\{ i:.l: T,
e i

Specifikation av innehav Kap.andel "'ﬁt andelar
Fastigheten Missionsskolan Holding AB, 556597-8645 Stockholm 50 % | 250 st
Ekelund Pampas Exploatering AB, 559262-0784 Stockholm 50 % 125 st
Villamarken Emmmmmg E Sthim AB, 556928-0315 Stockholm - 507% 250

R

de arbeten {fordran)

24-12-31 23-12-31
Upparbetade intakter 165 952 598 836
Fakturerat belopp

Byggnadskreditiv

-

.E Mo ¥
L8 }*E"-" A
w 1 "":"' Q"

wiﬁ 952,

E’"l: ALl

i s e s .-.s.-*-:h “

oA
i

Not 22 - Pagaende arbeten (s

23-12-31

Fakturerat belopp

Bygenadskreditiv 891 686 829 884

Nedlagda kostnader R — S “5931_ 9. — 5.
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Det finns inga av bestdllaren innehalina belopp.
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Arsredovisning 2024
Org.nr. 556520-6165

Koncernen Mod

~ Stillda sikerheter 24-12-31 23-12-31 24-12-31 23-12-31

E Fast.inteckningar stéllda fér kredit 1048 724 1094 474 - —

< Spérrade bankmedel _ 6329 6121 6329 6 21

s g, :

W2
oo

Koncernen Moderbolaget
24-12-31 23-12-31 24-12-31 23-12-31
737 416 602 1035417 1420 602
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Koncernen och moderbolaget har dessutom atagande att férvarva bostadsrétten till bostadslagenhet
som inte dr sald Bostadsrattsforeningens hus, varigenom betalning av insats,
upplatelseavgift och arsavgift fér sadan bostadsratt garanteras.

Not 24 - Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Det har inte skett nagon véasentlig hindelse efter rikenskapsarets utgang som kraver upplysning.
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Slenorat JE, FHL EN, KE AL, YW J13, MU BS, HE, PR




Arsredovisning 2024
Org.nr. 556520-6165

gsverifikat

Eva Nordstrom Jimmy Bergman
Ordférande

Khashayar Farmanbar Marcus Jansson

Anders Joachimsson Birgitta Strimbold

Joakim Wernersson Henrik Zither

Jonas Erkenborn
Verkstdllande direktor

Var revisionsherattelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Signerat JE, BRI, BN, BE AL, W JB, M, BS, HZ, FH2

Transaktion 09237 1155575410980 TAR
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E Ngr
me@mmm
| 28sidor

1= Startades 2025-03-12 10:09:55 CET (+0100) av Martin
+ | Hansson (MH)
Fardigstallt 2025-03-20
f e

16:55:15 CET (+0100)

Initierare

o e B oo gt g e AL D i b

Mmm Hansson {MH}
HSB Bostad
martin.hansson@hsb.se
+460766310700

S51¢

nerare

Jonas Erkenborn (JE) | Fredric Havrén (FH1)
Jonas.erkenporn@hsb.se | fredric.havren@se.ey.com

Nmm E?i‘ SO mMm o a ﬂ?@g f}’m svensht _
"Jonas me Erkenborn” |  "Fredric Hawvrén"
ngﬁ erade 2025-03-19 12:28:40 CET g’m& ﬁrﬁi} :E;gﬂm ade 2025-03-20 16:27:26 CET MM 00)

BanklD var | Namnet som retumerades

e P e o R R K]

E*m Nwdstmm {EM} Hﬁashayar membm{ﬁﬂ
eva.nordstrom@hsb.se | khashayar@farmanbar.com

Nﬂmnétmm f“’f:”'Mmﬁ{&éf%S mm svenskt BankiD var "Eva Nﬁmﬁw Sﬂm renirmemﬁ‘f?g fféﬁ svenskt BanklD var
Linnéa Nordstrém” | "KHASHAYAR CARL FARMAMNBAR"
Ssgﬂwm@ 2025-03-19 10:53:57 CET g’ +01 E??EJ,? | Signerade 2025-03-19 10:31:53 CET (+0100)
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41950788

| Anders Joachimsson (AJ) | Joakim Wernersson (JW)
& | andersjoachimsson@hsb.se | joakim.wernersson@hsb.se

"Anders Joachimsson"
Signerade 2025-03-19 10:39:20 CET (+0100}

Jimmy Bergman (JB) | Marcus Jansson (MJ)
jimmy.bereman@hsh.se | marcus,jansson@hsb.se

Mamnet som returmerades fran svenskt BanklD var

" HMMY HANS BERGMAN™ "Marcus Johan Enar Jansson”
Signerade 2025-03-19 11:25:25 CET (+0100) | Signerade 2025-03-19 10:26:32 CET (+0100) |

Birgitta Strimbold (BS) | Henrik Zather (HZ)
birgitta.strimbold@hsb.se L henrik.zather@hsh.se

Namnet som svenskt BankiD var
BIRGIHTTA STRIMBOLDY
Signerade 2025-03-19 11:00:45 CET (+0100) | Signerade 2025-03-19 12:15:29 CET (+0100)
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Fredric Havren (FH2)
fredric.havren@se.ey.com
Signerade 2025-03-20 16:55:15 CET (+0100)
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Transaktion 09222115557541950788

D@tm verifi Eﬁaa’s ar uﬁardm av Scr ive, | ﬁfmmatgm | km‘gw 5t i ar samm verifi %rad av Scrive. S@ d@ d@éﬂa
SOMm m nvisa d{:a E d
integriteten &p.@mk@pim Hevisas %mgt mzm E}Ch s-m ern mﬂ[ag m gger‘mgkrm Samm _nﬂ%héﬁ%?t | de
dmdﬁ b Eagm‘ na. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) zé%ﬁrﬂéélﬁr att "“m@gffmtm av éma
- dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matemati
andahaller Scrive aven en tjanst for att kontrolle
| pa: https://scrive.com/verify

ra @Mmaﬁmﬁm mmgﬁm aum .a?cégm

AT T T T o o - S b el e e e g S e g 1 i N VT L T T AL AT VTR T PO T T T T T §. T T ST T . ST I AT R L T TR T PRI I T G N T MR A S Y SR T W R T T T AT e PTG S P T T T T TR T LW R T T ; cads BUE S . R o g g i Y . ot v v el W v e i g S e e . el . WP b el A A TR g gl g ke i e e i R Sl S T R T T WS A T S AR Y M ST TR T T




wtlaing & hedter
mmm@ i

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | HSE Bostad AB, org.nr 556520-6165

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSBE Bostad
AB for ar 2024-01-01-2024-12-31.

Enligt var uppfattning har %fﬁmﬁw%mmgm upprdttats 1 enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avse-
enden rédttvisande bild av H5B Bostad ﬁ;fﬁﬁ finansiella stalining
per Den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldden for aret enligt arsredovisningslagen, Férvaltnings-
berédttelsen 4r fGrenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman fastsialler resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revigsionen enligt International Standards on
Auditing (154 och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oheroende | férhallande till HSB Bostad AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i Swrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inha8mtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen ach verkstallande direkt6ren som har ansvaret
fr att Grsredovisningen upprdttas och att den ger en ratt-

visande blld enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktiren ansvarar aven f0r den interna kontroll
zom de beddmer dr nddvandiq for att uppratta en arsredovis-
nirg som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkibren 16r beddmningen av bolagets {or
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa &r
tlidmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
holaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Esﬁmgg och ait %mm gr revisionsberdttelse som Innehaller
vara utfalanden. Rimlig sdkerhet dr en hfig grad av sdkerhet,
men ar Eww garanti tor att en revision som utfdrs enligh 1SA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstad pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {&r-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelif skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

e [dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaklig-
heter | arsredavisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sfonsbevis som &r tillrdckliga och dndamalseniiga fér att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fir att inte
upptacka en vasentlig felakiighet till foljd av oegentlig-
heter dr hiigre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstaq, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktlige uteldmnanden, felaktig

information eller 3sidosittande av intern kontroll,

¢ skaffar vi oss en f8rstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse fir var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar [Empliga med hinsyn Tl om-
sténdigheterna, men inte f8r att uitala oss om effekfivi-
teten 1 den interna kontroflen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillh&rande
upplysningar,

¢« drar ¥ en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
varkstdllande direktbrens anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar
ocksda en slutsats, med grund | de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osikerhetsfaktor som avser s3dana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
firmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig os@kerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den védsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 3r
otiliracklina, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Wara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas
fram till datumet 8r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhdllanden gbra atl ett bolag
inte langre kan fortsatia verksamheten,

« ubvdrderarviden dvergripande presentationen, strukiuren
och Innehallet arsredovisningen, daribland  upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett sitt som

ger en rativisande bild,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
m&mrmﬂ& omfatining och inrikining samt tidpunkten {&6r den,
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, diribland de eventuells betydande brister | den
interna kontrollen som viidentifierat.
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Rapport om andra krav enlig
faortattningar

Uttalanden

o

revision av styrelsens och verkstaliande direktéren f8rvaltning
av HSB Bostad AB f6r ar 2024-01-01-2024-12-31 samt av
forslaget {ill dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar f6riusten enligt

]

férslaget 1 forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktdren ansvarsfrinet for
rdkenskapsaret.

Grund fér utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | férhallande til] H5B Bostad AB enligt

god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillr8ckliga och
dndamadlsentiga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktBrens ansvar

et &r styrelsen som har ansvaret t0r f8rslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fdrlust, Vid forslag tll
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets
verksambetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
dv bolagets angel3genheter, Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedBma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad =a att bokfaringen,
medelsfdryvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt, Den verkstéllande
direktren ska skéta den |Gpande farvaltningen enligh styrel-
sans rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som ar nadvandiga for atl bolagets bokibring ska full-gbras
| Gverensstammelse med lag och 6r att medalsférvali-ningen
ska skéitas pa ett betryggande sati.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionan av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direkttren | nagot vasent-

ligt avseande:

« foretaglt nagon atgdrd eller glort sig skyldlg til nagon
forsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyidighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat s&tt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart utislande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenliot med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 8r en hidg grad av sdkerhet, men ingen garanii
fir att en revision som utférs enligt god revisionsssd [ Sverige
alltid kommer att upptécka gtgdrder eller farsummelser som
kan foranleda ersédtiningsskyldighet mot bolaget, eller atf ett
farslaq till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
foreniigt med aktiebalagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
frvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elter firlust grundar slg fr8mst pa revisionen av riken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
haseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt |
risk och vdsentlighet., Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dir avsteq ach fivertridelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra fBrhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart utialande
aom styrelsens forslag till dispositioner betraffandg bolagels
vinst eller f&rlust har vi granskat om tdrslaget dr tdrenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var efektroniska
underskrifi

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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