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Dios Fastigheter Falun IV AB
Org.nr. 556781-1178

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ej annat anges. Uppgifter inom parentes avser féregéende 4r.

Verksamheten

Foretagets verksamhet bestar 1 att forvirva, forddla, forvalta och forsiilja fastigheter, Verksambheten dr koncentrerad till marknaden
norr om Dalédlven,
Foretagets site ar Ostersund.

Flerarsjimforelse®

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3 805 3110 2 667 2 650 2 868
Res. efter finansiella poster 2 631 L 279 1724 360 1 805
Balansomslutning 27 157 26 110 28 971 27237 26 335
Agarforhallanden

Bolaget dr helagt dotterbolag till Dids Fastigheter Falun III AB, org.nr 556223-2446, med séte i Ostersund, Dids Fastigheter I AB,
org.nr 556544-4998, med séte i Ostersund dger 100% av aktierna i Di0s Fastigheter Falun 111 AB. Dids Fastigheter AB (publ),
org.nr 556501-1771, med séte i Ostersund dger 100% av aktierna i Dids Fastigheter I AB.

Ingen koncernredovisning har upprittats med stod av Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § punke 1, Koncernredovisning upprittas av
Dids Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771, som &r moderbolag i koncernen.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Aret har priglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hdg inflation och snabbt stigande rintor. Bolaget har fokuserat pa effekten och
dess pdverkan péa verksamheten och 16pande anpassat strategier och beslut. Beddmningen #r att bolaget klarat omstéllningen vél.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av visentlighet utéver information i not 18 har skett efter rikenskapsédrets shut.

Framtida utveckling

Under det kommande dret kommer verksamheten att bedrivas med oférindrad inriktning. Bolaget bedomer att det imnte finns ndgra
vasentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ¢ haft nigra anstéllda under innevarande eller {6regiende dr, varfor nagra 16ner eller ersittningar ej har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till avsstimmans forfogande stér

balanserad vinst 7719 674

Arets vinst 450294
8 169 968

Styrelsen foreslar att

i ny rakning dverfores 8 169 963
8 169 968

Enligt drsredovisningen framgér att koncernbidrag uppgéende till 2 100 tlr har ldmnats till Dids Falun Il AB, org nr 556223-2446.

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hinvisas till efterféljande
resultat~ och balansrdkningar med tillhorande noter.
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Dios Fastigheter Falun IV AB
Org.nr. 556781-1178

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intéilcter m.m. 5
Hyresmidkter 2 3 803 3 110
Ovriga rorelseintikter 3 47 1
3 852 3 11t
Rorelsens kostnader 5
Fastighetskostnader 4 -997 -039
Administrationskostnader 6 -151 -1358
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar =272 =236
-1 420 -1 333
Rorelseresultat 2 432 1 778
Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 987 663
Réntekostnader 788 297
Réntekostnader till koncetntoretag 0 _ -165
199 201
Resultat efter finansiella poster 2 631 1 979
Bokslutsdispositioner
Aterforing frdn periodiseringsfond % 66
Férandring av avskrivningar utiver plan 25 73
Limnade koncernbidrag -2 100 _ -] 620
-2 116 -1 627
Resultat fore skatt J15 352
Skatt pé arets resultat 7 -65 23
Arets resultat 450 319
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Dios Fastigheter Falun IV AB
Org.nr. 556781-1178

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anligeningstillgangar

Summa materiella anliggningstillsangar

Summa anlidggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristieca fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8
9

el =i s e ds fetd v rawch adc i Arrcars g marcacmrdars. 1AaRedLaR

Sidadavia

2023-12-31
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8451

8451

18 559
45

2

100

2022-12-31

7203

379

18 706

18 706

27 157

1582

7 5382

18 432
50

39

18 528

18 528

26 110



Dios Fastigheter Falun 1V AB
Org.nt. 556781-1178

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balangerat resultat
Arets resultat

Sumna fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdlter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13

14
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Dios Fastigheter Falun 1V AB
Org.nr, 556781-1178

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Aktiekapital
Ingaende balans per 1 januari 2022 100
Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2022 100
Ingaende balans per 1 januari 2023 100
Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2023 100

Uppskrivaings
Fond

Reserv
Fond

Balanserat
resultat
7401

319

7720

7720
450

8 170

Summnia
Eget kapital
7 501

319

7 820

7 820
450
8 270

Aktiekapitalet var vid rékenskapsérets utgang fordelat pd 3000 A-aktier med 1 r0st per aktie med ett kvotvérde pé 33,3 kr per aktie.

Samtliga aktier dr fullt betalda.
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Dios Fastigheter Falun 1V AB
Org.nr, 556781-1178

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verlsaniheten
Rorelseresultat 2 432 1 778
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet 15 272 236
Erhallen rdnta m.m. 087 663
Exlagd rénta -788 -462
Betald inkomstskatt -8 0

Kassaflode frian den lopande verksamheten

fore foriindringar av rorelsekapital “ - 2895 2215
Kassaflode fran fordindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -178 3 863
Minskning(-)/0kning(+) av leverantdrsskulder -10 68
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 168 -3 132
Kassaflide fran den lopande verksamheten 2875 - 3014

Investeringsverksamheten
Forvirv av pagaende nyanldgeningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligangar -1 142 -1 235

Kassaflode frian Investeringsverksamheten 1142 ) -1 235

Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag -1 620 -1 623
Amortering langfristiga lan -113 -156
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 733 -1 779
Fériindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Dios Fastigheter Falun IV AB
Org.nr, 356781-1178

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Di6s Fastigheter Falun IV AB har uppréitats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer, Tillampning av RFR 2 innebér att
moderforetaget sa langt som mojligt tillimpar alla av EU godkédnda International Financial Reporting Standards (IFRS)
samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen
samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Principerna &r oféréndrade jamfort med foregiende 4r.I redovisningen har virdering av posfer skett till anskaffhingsvirde.
Nedan beskrivs de vigentliga redovisningsprinciper som tiliampats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej tvdtt ikraft

Ett antal nya eller d&ndrade IFRS trider ikraft forst under kommande rikenskapsar och har inte fortidstillimpats vid
uppréittandet av dessa finansiella rapporter, Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tilldmpning forvéntas inte
komma att ha ndgon viisenthig effekt pd bolagets finansiella rapportet.

De nya och andrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider ikraft for rakenskapsar som borjar efter
den 1 januari 2023 har inte fatt ndgon viisentlig effekt pa féretagets finansiella rapporter.

SiclaBav 15



Dios Fastigheter Falun 1V AB
Org.nr, 556781-1178

NOTER

Visentliga bedomningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen géra bedémningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intéikter och kostnader. Dessa beddmuingar baseras pa sdval historiska
erfarenheter som andra faktorer som beddmts som rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
frdn dessa beddmningar om andra antaganden gérs eller andra forutséttningar foreligger. Bedommningar och antaganden
ses Bver regelbundet. Andringar av bedémningar redovisas i den period dndringen gbrs om dndringen endast paverkar
denna period, eller den period Andringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och
framtida perioder.

Provning av nedskrivoing

Ett antal visentliga antaganden och beddémningar maste goras nar nyttjandevirde méts baserat pa de till tillgdngen
héiniorliga forvintade framtida diskonterade kassaflédena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsranta, tillvixt
gamt rorvelselcapitalbehov. Prognoser for framtida kassafléden baseras pa bista mojliga bedémningar av framtida intékter
och rorelsekostnader, grundade pd historisk utveckling, allménna marknadsforutsdttningar, utveckling och prognoser for
branschen samf annan tillginglig information.

I'Oretaget dr genom sin verksambhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestdr i huvudsak av rinterisk. Det dr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och
uppioljning av de finansiella riskerna framgér av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgdngar och skulder
Bolaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person.

ECL pa koncetninterna fordringar har beriknats med den generella modellen baserat pé /intern/ rating med antagande om
ldg kreditrisk samt med hénsyn till sikerheter 1 fastigheter. Sammantaget blir reserven ovisentligt pd grund av stabila
parter och goda sikerheter och redovisas didrfor inte. Bolaget foljer bedémningen Ipande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument tifl anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgitterna fOr tillgangens forvarv med tilligg f6r transaktionsutgifier som ar direkt hanforligt till
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pé likviddag alf forande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna f6r de finansiella instrument som &terfinns 1 bolaget.

Fordringar

Fordringar ingar i omséttningstiligdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar redovisas initialt till anskaffhingsvérde, for kortfristipa
fordringar sker efterfoljande redovisning till lagsta véirdets princip, {6r fordringar klasstficerade som
anliggningstillgangar sker efterféljande redovisning till anskafthingsvirde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gérs 16pande bedomning
av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framétblickande faktorer. P& grund av fordringarna korta
16ptid uppgar reserverna till oviisentlipa belopp. Vad géller koncerninterna fordringar och likvida medel anviinder vi den
generella metoden. Bolaget definterar fallissemang som fordringar som &ar forfallna med mer dn 90 dagar och 1 de fallen
gOrs en individuell beddmning och reservering.

Likvida medel

Likvida medel utgdrs av placertngar med forfallodag inom tre manader frdn anskaffningstidpunkten samt sparrade
banktillgodohavanden som {Grvéntas bli reglerade inom 12 manader efier balansdagen.
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Dios Fastigheter Falun IV AB
Org.nt, 556781-1178

NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantorsskulder klassificeras som dvriga finansiella skulder,
Uppldning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat 6ver laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av
skulden 1 dtminstone 12 manader efter balansdagen, Lanekostnader redovisas i resultatrikningen 1 den period till vilken de
hénfor sig.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligl virde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tilldimpning
av effelktivrantemetoden. Redovisat virde for leverantorsskulder forutsatts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post ar kortfristig till sin natur.

Rastighetsforsiljning
Resultat fran fastighetsfOrsiiljning redovisas da kontrollen som forknippas med dganderétien dvergar till képaren. Vinst

eller forlust som uppstar vid forsiljning av fGrvaltningsfastighet utgérs av skilinaden mellan forsiljningspris och redovisat
virde,

Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter

Samitliga fastigheter 1 foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas
1 syfte att generera hyresintakier eller vardedkning éller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt
till anskaffningsvirdet. Déirefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Anskaftningsvirdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som ar direki hinforliga till forvarvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaliningstastighet skall laggas till det redovisade virdet for fastigheten ifrdga om det dr sannolikt att den
ekonomiska nytta som ar forknippad med fastigheten forbétiras 1 forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur brul och det
bedoms att den inte komumer att betinga nagot virde 1 samband med en framtida avyttring.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors dver tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventatier 3
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Dios Fastigheter Falun IV AB
Org.nr, 556781-1178

NOTER

Nyttjandeperioden for mark &r obegriansad och dérfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprdvas 16pande, minst i slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar i bedomningar redovisas framéatriktat.

e Borttagande fran balansrikningen

& Det redovisade virdet f6r en materiell anlaggningstillgang tas bort fran rapporten dver finansiell stédllning vid utrangering
e~ eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvindning eller utrangering/avyttring av

& tillgangen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgadngen, utgdrs av skillnaden mellan

eventuella nettointikten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet i den period nér tillgdngen tas
bort fran rapporten dver finansiell stdllning.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar toretaget de redovisade virdena for materiella tillgdngar for att faststdlla om det finns
nagon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sd ér fallet, berdknas tillgdngens dtervinningsvérde for
att kunna faststdlla virdet av eventuell nedskrivning,

Atervinningsvirdet dr det hogre viirdet av det verkliga viirdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafldde till nuvirde med en diskonteringsrinta fore skatt
som aterspeglar akituell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde och de risker som forknippas med tillgdngen.

Om dtervinningsvirdet for en tillgdng faststills till ett ldgre virde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pé
tillgangen ned till atervinningsvérdet. En nedskrwmng ska omedelbart kostnadforas 1 resultatrikningen.

D4 en nedskrivning sedan dterfors, Okar tillgAngens redovisade vérde till det omvirderade atervmmngsvardet men det
forhgjda redovisade virdet far inte 6verskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgdngen under t1digare 4r. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrikningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas infiyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Lineutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen i den period de uppkommer, Koncernskulder belastas med ténta.

Koncernbidrag
Foretaget tillampar alternativregeln nir det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebdr att sdval limnade som
erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Inkomsiskat!
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktiedgartillskott
Aktieagartillskott som en dgare limnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade vérde, AktieAgartillskott som en
Agare erhiller redovisas direkt 1 eget kapital.

Eventualforplilkielser

En eventualfOrpliktelser dr en maojlig forpliktelse till foljd av intraffade héndelser och vars forekomst endast kommer att
bekrftas av att en eller flera osikra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréiffar eller uteblir,
cller en belintlig torpliktelse till 10ljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning efiersom
det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas fOr att reglera forplilkielsen eller forpliktelsens storlek
inte kan berdknas med tillriicklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas i not.
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Dids Fastigheter Falun IV AB
Org.nr. 556781-1178

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Hyresintikter

Forfallotidpunkt

Inom ett at

Senare in ett 4r men inom fem &ar
Senare an fem ar

2023

459

3 009
0

3 468

2022

443
2 463
0

2 906

Foretagets intikter bestar 1 huvudsak av leasingintfikter (hyresintikter) fran operationella leasingavtal. Intdlter redovisas

till det verkliga virdet av den ersittning som erhéllits eller koir

mer att erhdllas, med avdrag for mervirdeskatt, rabatter

och liknande avdrag .Summan av arets vaviabla avgifter som ingdr i rikenskapsarets resultat uppgér till 203 Tkr (129).

Hyresavtalens torfallotidpunkt framgar av ovanstiende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintikt, Totala intikter

uppgar till 3 852 Tkr (3 111) varav serviceintikter 728 Tkr (702).

Statliga stod som erholls under aret redovisas som Ovrig intédkt 1 resultatrdkningen.

Not3  Ovriga rorelseintiikter

Statliga st6d

Not4  Fastighetskostnader

Driftkostnader

Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring

NotS Iokop och forsidljning inom koncernen

Andel av forsiljningen som avser koncernforetag
Andel av inkdpen som avser koncernforetag

Not6  Ersiittning till revisorer

2023

47

47

2023

149
17

2022

997

2023

0,0%
18,1%

2022

-087
-86
-149

_ =17

939

2022

0,0%
15,1%

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rakenskaper under aret, De revisionskostnader som #r att hinfora till bolaget
har fakturerats till moderbolaget Dios Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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Dios Fastigheter Falun IV AB
Org.nr. 556781-1178

NOTER

Not7  Skatt pa arets resultat 2023
Aktuell skatt -3
Uppskjuten skatt 57

65

Avstdmning av effektiv skait
Resultat fOre skatt 515
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -106
Skatteeffekt av:
Skatteméssiga justermgar 08
Tilldge pd dterfOrd periodiseringsfond 0
Fordndring Upp skjuten skatt .57
Ovrigt 0
Summa -635

Not 8

Skattemiissiga justeringar bestar fréimst av temporira skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa

ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.

2022

-30

-33

352

73

-36

-33

2022-12-31

7 139
1459

8 633
-1 200

-236

- -1436

Férvaltningsfastigheter 2023-12-31
Ingdende anskafliningsvirde 8 638
Omklassificeringar 349
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 8 087
Ingdende avskrivhingar -1 436
Arets avskrivningar -272
Utgdende aclumulerade avskrivningar -1 708
Utgaende redovisat virde 7279
Redovisat varde byggnader 6 345
Redovisat virde mark 034

7279

Uppgift om verkligt varde
Verkligt viirde forvaltningsfastighet 41 100

7 202

6 269

934

7 203

39 900

Vid virdering till verkligt virde anvéinds en avlkastningsvirdesansats. Denna bygger pa en nuvirdesberdkning av framtida

kassafloden. Kalkylperioden utgoér 5-10 ar, Under kalkylperioden utgérs intékterna av avtalade hyresnivéer fram till
avtalstiden upphor. For perioden dérefier berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som géller idag. Drifts- och

underhdllskostnader har bedomts utifrdn bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och dlder.

Kostnaderna bedoms oka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts utififin det behov som féreligger.

Fastighetsskatten bed0ms utifrdn senaste taxeringsvarden.

Langsiktig vakans bealtas 1 véirderingarna och beddms utifrdn fastighetens 1dge och skick. Kalkylrénta och

direktavkastningskrav dr baserat pa externvérderares erfarenhetsmaissiga bedémningar av marknadens forrintningskrav.

Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, virdering som huvudsakligen baseras pd virderingar av oberoende

varderingsmén med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper i virdering av fastigheter av

den typ och med det lige som &r aktuellt. Inga dverforingar har skett till eller fran denna niva under perioden.

Pagaende investeringar virderas enligt samma princip men med avdrag for dterstiende investeringar. I uppgift om

verkligt virde ingar pagaende projekt.
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Dios Fastigheter Falun IV AB
Org.nx. 556781-1178

NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliigeningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirde

Inkap

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat viirde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid drets ingéng
Antal/virde vid arets utgéng

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2017

Avsitttningar

Skillnad redovisat virde och skatteméssigt virde
bygenader

Eangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering inom 2 till 5 ér
Amortering efter 5 ar

Summa amortering inom 2 till 5 ar
Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna driftskostnader
Férutbetalda hyror

Upplupna projektkostnader

Justering for poster som intc ingir i kassaflédet

Avskrivningar

Sida 14 av 15

2023-12-31

379
1142

-349
1172

} 172

Antal aktier

3 000
3 000

2023-12-31

2022-12-31

643
1235
-1 499

-

0
0
2023-12-31

443

R,

379

Kvotviirde per

akftie
33.33
33.33

2022-12-31

443

2023-12-31

14 732
601
14 152

601
14 152

2023-12-31

167
574
268

9
9

2022-12-31

366

1 009

2023-12-31

212

L e

386

2022-12-31

14 859

624
14 235

624
14 235

2022-12-31

66
548
0

272

614
2022-12-31

236

236
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Dios Fastigheter Falun 1V AB
Org.nr. 556781-1178

NOTER

Not 16 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 7 720

arets vinst 450
8 170

Styrelsen foreslar att

1 ny riakning overfores 8 170
8 170

Enligt drsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgdaende till 2 100 tkr har ldmnats till Di0s
Falun IIT AB, org nr 556223-2446.

Not 17 Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 18 000
Summa staflda sikerheter 18 000 18 000

Not 18 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viisentliga hiandelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Ostersund

2024-05-31

Vir revisionsberittelse har ldimnats den 31 maj 2024.

%JMWM\M

th Hallstrom

Auktoriserad revisor

Sula ldav 15
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Di6s Fastigheter Falun IV AB

organisationsnummer 556781-1178

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Dits Fastigheter

Falun IV AB fdr rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats [ enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden
rdttvisande hild av Di8s Fastigheter Falun IV ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella rasultat
och kassafldde for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga
delar,

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansriakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revislonen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnlttet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhaltande till Dids Fastigheter Falun IV AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttzlanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som Inte innehdlier nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisnlnhgen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldrmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock Inte om styrelsen avser ait likvidera bolaget,
upphodra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet Inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revislonsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti f0r att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutam;

s jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga

felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér

granskningsatgarder bland annat ut/fran dessa rlsker och
Inhdamtar revisionsbhevis som ar tillréckliga och &ndamalsenliga
fOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptdcka en vdsentlig felakt!ghet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll,

o skaffarvi oss en firstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar [ampliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvdrderarvi [dmplignheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser aller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otllirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsherdttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte [dngre kan forisitta
verksamheten,

¢ uivdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovishingen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa eit satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
nlanerade omfattning och inriktning samt tid punkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttglanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens fGrvaltning for Dids Fastigheter Falun IV AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget tiil

dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fdrslaget
| forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Dids Fastigheter Falun |V AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r varg uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stalier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrefsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sdtt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {6riust, och darmed vart uttalande om detta, dr
att med rimilig grad av sdkerhet beddma om férsiaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag tiil
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Dios Fastigheter Falun IV AB
grganisationsnumemer 556781-1178

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och térslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utftdrs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskiid
hetydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som dr relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2024-05-31

Deioitte AB

" Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisgr



