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Videung Fastighets AB
Org.nr. 556956-1599

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksambheten

Bolaget [orvaltar fastigheten Hantverket [, belagen pd Bingebyomradet i norra Visby med tomtrittsavtal mellan bolaget och

Region Gotland.
Bolagel dger dven tomtmark pa Knekien 4 1 Visby.
Horctagets séle ar Region Gotland.

Flerarsjiamforelse®

Netloomséltning

Res. efter finansiella poster
Res. 1 % av nelloomsatiningen
Balansomslutning

Sohidiet (%)

Avkastning pa cgel kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)

*Delinttioner av nyckeltal, se noter

Investermmgar

2022
8 250 190
[ 276 805
[5,47
45 964 651
8,72
5,76
4,60
94,54

2021

7489 538
2 666 608
35,60

472 652 900
17,80
40,79

7,76

33,83

2024
7050 28()
330 835
[1,78

41 030 418

13,34
16,13

3,84
74,04

2019
7072 647
[ 258 898

17,19

25011729
19,29
28,43

0,65
31,33

2018

6 601 829
963 734
14,59
247742 932
106,28
26,37

3,98

41,11

Bolaget har under rikenskapsaret avslutat de investeringar som pabérjades under [6regiende riikenskapsar och darmed inte giort

nagra nya investeringar under detta ridkenskapsar.

Agarférhallanden

Bolagel ags av NU Holding Gotland AB, org nr 556916-9328 1ill 50 % av bolagets andelar, och till 50 % av Yhr Holding

Visby AB org nr 559007-1899.

Viasentliza hiandelser under rakenskapsaret

Under riikenskapsaret har styrelsen fokuserat pa byggnation pé lastighetcn Knekten ¢

. ViIss verksamhetsanpassning enligt

onskemal fran hyresgister 1 lokalerna har skett. Da en hyresgist med hyresavtal f6r hel huskropp sagt upp sitt hyresavtal, har ett
antal nya potenticlla hyresgéster visat intresse, varmed en av dessa har forts en mer serios dialog.

Viasentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Arbetet med att iordningsstélla kvarterslokal har aterupptagits och lokalen forvintas std klar {6r anvindning under kommande ér.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstammas
Arets vinst e
Belopp vid arets utgang 50 000

5
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Ovrigt fritt
eget kapital

4 140 Q70

[ 919 939

6 060 009

Arets  Summa fritt
resultat  eget kapital

1 919 939 6 060 009
-1 919 939 0
793619 793 619
793 619 0 853 628
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Videung Fastighets AB
Org.nr. 556956-1599

Resultatdisposition

Forslag il disposition av bolagets vinst

i Till arsstimmans (6rfogande stér

i balanscrad vinst 6 060 010
i arets vinsi _ 793 619
% | 6 853 629
o Styrelsen [oreslar aftt

g,% 1 ny rikning Overfores 6853629
R

0 653 629

Betratlande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till eflerféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Videung Fastighets AB
Org.nr. 356956-1599

RESULTATRAKNING

Rorelsens mtakter m.m.

Netloomséttning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ravaror och (6rnédenheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av matericlla anldggningstillgangar
Ovriga rorelsckostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réianteintikler och liknande resultatposter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsiltning tll periodiscringsfond
Aterforing frén periodiseringsfond
Fordndring av avskrivaingar utdver plan

Resultat tore skatt

Skatt pa arcts resultat

Arets resultat

Not

Sida 4 av 9

2022-01-01
2022-12-31

8 250 190
16 677

T = ks .

8 266 867

-736 089
-3.7°7°7 000
-1 687 518

O
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26200 607
2, 066 260
3793

=192 248
-789 455

1 276 803

-300 000
()
25 00]

-2’74 939

[ 001 866

-208 247

793 619

2021-01-01
2021-12-31

7 489 538
107 436

7 656 974

698 540
2 460 533
-1 205 427

43 032

-4 407 532

3 249 4472

(}
-382 834

-382 834

2 666 608

-800 000

540 000
25 434

-234 566

2432 042

-312 103

1919 939
v



Videung [astighets AB
Org.nr. 556956-1599

BALANSRAKNING 2022-12-31

Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 2 33 237 461
Inventarter, verkiyg och installationer A 147 033
Pagacnde nyanldggningar 4 656181
Summa materiella anliggningstillgangar 39 946 305
Summa anliggningstillgangar 39 946 305

Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundlordringatr 846 223
Ovriga fordringar (53 440
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 381991
Summa kortfristiga fordringar ,, | 381 654

i< assa och bhanlk

Kassa och bank | 4636092

Sumima kassa och bank 4 636 692

Sumima omsattningstillgangar 6018 346

SUMMA TILLGANGAR 45 964 651
Stda S av 'y

2021-12-31

22 467 148
248 231
17 474 3006

40 189 685

40 189 685

768 791
357 310

407 579

1 533 680

929 535

97289 335
2463 215

42 652 900

3
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Videung Fastighets AB
Org.nr, 356956-1599

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
G2 Kget kapital
=
oo Bundet cget kapital
Cﬁ}; Aktickapital 50000 50000
{I;“ﬁ Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
a Fritt cget kapital
Balanserat resultat 0 060 010 4 140 070
Arets resultat 17930619 ) 1 919 939
Summa {ritt eget kapital 6 853 629 6 060 009
Sumina eget kapital 6903 629 6110009

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2 110 000 1 310 000
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 35791 | 60 858
Sumima obeskattade reserver 2 145 797 | 870 858
Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 26 065 013 21924 018
Skulder tll mtressclorelag 4484394 5468394
Summa langfristiga skulder 30 549 407 2’7392 412

Kortfristiga skulder

Skulder t1l} kreditinstitut I 868 004 1 326 600
Leverantorsskulder 2281242 3 349 202
Skulder 11l intresseloretag och gemensamt styrda [Oretag 984 000 0
Aktluell skatteskuld 233 452 283 527
Ovriga skulder () 249 187
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 999 120 _ 2 071 105
Summa kortfristiga skulder G365 818 7279 621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 964 651 42 652 900

™
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Videung Hastighets AD
Org.nr. 556956-1599

NOTER

Nof T

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriltad i enlighet med arsrcdovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna dr oldridndrade jamfort med (Gregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed dec beriiknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skitlder

Ovriga tillgangar, avsatiningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéallas. Foretaget redovisar dirfor
inkomsten (Il nominellt viirde (lakturabelopp) om ersiittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors

[Or lamnade rabalter.

Materiella anldggningstillgangar

Maltericlla anldaggningstillgangar redovisas t1ll anskaffningsvirde med avdrag (6r ackumulerade avskrivningar och
csventuclla nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas beddmda nytljandeperiod {6rutom mark som
inte skrivs av. Nytijandeperioden omprovas per varje balansdag, Foljande nytjandeperioder tillampas:

Byggnader
Inventarier, verktyg och maskiner
Tomtritt

Inkomstskatt

Antal ar

10-25
3
35

Aktuell skatt dr inkomstskatt (6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsars inkomstska(t som dnnu 1nte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Bygenader med tillhorande tomtratt

Ingdende anskalfningsvirde

[nkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskalfningsvirden
Ingacnde avskrivaingar

Arcts avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskriviingar
Utgacnde redovisat virde

Redovisal virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat viarde mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvirdet (6r bolagets [astigheler:
varav byggnader:

Sida 7 av 9

2022-12-31

28 985 653
12 356 633
| 0
41 342 286
6518 505
1586320
-8 104 825

F il - — = -— e TEmnmma

33 237 401

30 415 009
410 252
2 412 200

Ty — B A Ry e —— ey THPEE P - el

33237 461

32 031 000
[7 096 000

2021-12-31

28 920 123
114 425
-48 900

28 985 653
-5 424 683
1099 690

-6 518 505
22 467 148

19615 418

439 530
2412200
22 467 148

31 496 000
17.096 000

4
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Videung Fastighets AB
Org.nr. 556956-1599

NOTER
Not3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskalfningsvirde

2022-12-31

528 685

Utgaende ackumulerade anskaltningsvirden
Ingacnde avskrivningar
Arets avskrivningar

528 685
-2380 454

Ulgacnde ackumulerade avskrivningar

-101 198
381 652

2021-12-31

528 683

528 685
-174 717
-105 737

Utgaende redovisat vérde

Not4 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskallningsviarde
Inkop
Ombklasstificeringar

147 033

2022-12-31

17 474 306
195 000
11 107 495

Utgaende ackumulcrade anskaltningsvirden

6561 811

Utgaende redovisat véarde
Not5 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 tll 5 ar
Amortering cfter 5 ar

0561 811

2022-12-31

7472016
18 592 997

Not 6  Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Garantikontrakt

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkasthing pa cget kapital

27933 017

2022-12-31

29 345 000

575 000

Resultat efter (inansiclla poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intikter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsiltningstillgangar exkl. varulager 1 procent av kortlristiga skulder

Q~
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-280 454

248 231

2021-12-31

[0 623 933
6 850 373
0

17474 306

17 474 306

2021-12-31

5 306 400
22 086 012

277 392 412

2021-12-31

29 345 000

575 000



Videung Fastighets AB
Org.ar. 556956-1599

NOTER
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Var revisionsherittelse har Limnats den 7 jun{ 2023

Grant Thornton Sweden AB

Martina Ronquist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Videung fastighets AB
Org.nr. 556956 - 1599

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Videung fastighets

AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Videung fastighets ABs finansiella stdllning per

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret en-
ligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med
drsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor ott bolagsstomman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndarmare t avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Videung fastighets AB enligt god revisorssed

i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven fér den interna kontroll som den beddmer
dr nddvéndig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehdl-
er ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprdttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamneten. Den
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhallanden som kan pdverka

formdgan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nd-

got av detta.

Revisorns ansvar

Vé&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehdaller nagra vasentliga telaktig-

neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter elier misstag, och att
Smna en revisionsberdttelse som innehdaller véra uttalanden. Rim-

ig stikerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vdsentlig felaktighet om en sé&dan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentligo felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f8ljd av ce-
gentligheter dr hogre @n Tor en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
opi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-

er asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte tor att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vdnds och rimlighsten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sGdana hdndelser eller forhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi | revigsionsberattelsen fdsta uppmdrksamheten pd upplysning-
arnd i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdekliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vdra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte [dngre
kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi mdste



Grant Thornton

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Videung fastighets AB f6r ar 2022
samt ayv forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet f6r rékenskapsdaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi
dr oberoende i forhallande till Videung fastighets AB enligt god re-
visorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar f&r-
svarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Visby 2023 - (60
Grant Thornton Sweden AB

Martina Ronquist heg
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed v&rt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot vidsentligt avseende:

+ foretagit nagon atgadrd eller gjort sig skyldig till n&gon f6rsum-

melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
+  p& ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betr&ffande revisionen av f8rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att'med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti f&r
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgdrder eller férsummelser som kan f8ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag til dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det innebér att
vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omrdden och f&r-
hallanden som Gr visentliga Tor verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgdrder och andra *6rhdllanden som ar relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underfag for var: uttalande om styrelsens frslag till disposit-
ioner betradffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen,

Fotokopians Gverenssimmelse
med gligimalet mt
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