.

ArS rEd OVi Sni ng

for

) 11l Fastig

559160-9358

Nordi

Rakenskapsaret

Faststallelseintyg

arsredovisningen har faststillts pa drsstdmma den 10 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkédnna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Gabriel Cronstedt
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktéren for Nordika III
Fastigheter AB. (Bolaget eller Nordika III), 559160-9358,

avger hidrmed é&rsredovisning och koncernredovisning for

rikenskapsaret 2022. Efterféljande resultat- och balans-

r’ﬁkn—ingar- ﬁirﬁndringar i -eg-e-t. 'kapital -ka-ssaﬂﬁd'esanalyser

dr _g_ranszkade: av bﬂlagets_. revisor. Jamfﬂr_else'belﬂpp 1nom
parentes for resultatposter avser perioden foregaende ar,
om inte annat anges. Alla belopp redovisas i tusentals
kronor, om inte annat anges.

KONCERNENS INRIKTNING

Nordika IlI &r ett fastighetsbolag vars verksamhet bestar av

att fSrviirva, utveckla, forvalta och avyttra fastigheter och

fastighetsrelaterade tillgngar. Bolagets strategi #r att iden-
tifiera och forvirva fastigheter med potential att Sver tid
skapa langsiktiga kassafioden som adderar hog riskjusterad
avkastning. Fokus ligger frimst pd investeringar i Sverige
och i Finland éiven om andra omraden inte dr att utesluta.
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. Vardeﬁ)rﬁndnngar uppglck tlll 41, 1 mkr (258 mkr)

@ Resultat fore skatt uppgmk t111 26 6 mkr (239 mkr)

(53 7%) e e
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HANDELSER UNDER ARET

1 slutet av rikenskapsdret tecknade Nordika III avtal om

att forvirva totalt ca 18 miljoner nyemitterade aktier i
Logistea AB (publ). Forvirvet sker via en bolagsoverlatelse

och tilltrdde sker under férsta kvartalet 2023, Efter tilltradet

.kommer Nerdika III "kmtmllera. 1 3 "2%- av riifstezr-t;chkapital'

Under aret har bolagets fastighet Tietokuja 2 1 Helsingfors
erhﬁllit 'B?REEAM In—Use- -v-e'ry -go'gd :'Solc:eﬁllfer in‘st-all--

und-e-rsa-ker m{;jhgheten att Ins-tallera solzcegl;lﬁr_Pﬁ-.zs'ﬁmtllgﬂ

fastigheter dir sa anses limpligt. Vidare har omfattande
energi-effektiviserande atgirder vidtagits i savil Sverige
som Finland. Atgirderna #r en del i Nordika ITI:s hall-

barhetsarbete samtidigt som de bidrar till att hélla ner

koncernens fastighetskostnader.

Under 4ret har bolagets ledning varit anstilida av Nordika
1M, 1 6vrigt har koncernen f6rvaltats av Nordika Fastigheter
AB. Ledninigen har dven ansvarat for ledningen av andra

kﬂncemﬁr -‘-ﬁ:’ur: v:ilka Nerdika 1L ha'r .e.rhﬁlli:t iimﬁkter' for

2022 e_nhe ltl-dﬁb-_ﬂﬂht&ud hallb.arhat;schejzﬁ rek:yte:nngen_lme—

biir yiterligare fokus pa hallbarhetsfragorna. Under 2023
kommer Nordika IIT att integrera hallbarhet i hela affirs-

modellen.

V-agl-eds av:

« 17 mal for hailbar utveckling (SDG) faststéllda av FN,

h'eter,. arbe?t_e -, .m'll_] 0 :n.chr amlkﬂrmpilm.;

_F:i:ir att -strukturera sitt -hﬁl’lbarhetsarbet&: samt Oka trans-

GRESB bemhmﬂ;rk._

Under 2022 har Nordika, for det svenska bestandet, anam-
mat Taxonomin och TCFD:s riktlinjer for att identifiera sina

klimatrelaterade finansiella risker och méjligheter.

Sigrigrat OE, JG, GC,HAH, €F OW =it
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FASTIGHETER
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heter varav tre i Sverige och tva i Finland.

FASTIGHETSVARDE PER REGION

B «onior

Sambhdllsfastigheter

Transaktion 09222115557491497266

FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

Fastighetsvirdet ckade med 176 mkr under aret och
uppgick vid érets slut till 1 865 mkr. Virdetkningen
berodde pa orealiserade viirdeforéndringar och investe~

Ingiende verkligt virde 2022-01-01 1689
Virdeforandringar 41
Investeringar 108
Omrikningsdifferens 27
Verkligt viirde vid arets slut 1 865

FINANSIERING

finansieras genom eget kapital, aktiedgarlan och lan fran
kreditinstitut. Férdelningen beror pa vilka lanevillkor bolaget
erbjuds fran kreditinstitiut och aktiedigarnas lanepreferenser.

Vid arsskifiet uppgick de rintebirande skulderna frin
kreditinstitut till 741 mkr (555 mkr) Belaningsgraden, fran
kreditinstitut, uppgick till 40 procent till 33 procent. Den
genomsnittliga rdntan pa ldn fran kreditinstitut uppgick vid

arets slut till 2,4 procent (1,87 procent).

Bolaget kan under vissa forutséttningar begira lan fran dess
aktiedgare enligt ingangna avtal, dessa lan 18per tills vidare
med en arlig riinta pa 7 procent. Bolaget kan initialt vid for-
varv ta upp bryggléan fran aktiedgarna for att sedan ersitta
dessa lan med lan fran kreditinstitut, pa si sitt har bolaget
mdjlighet att hilla tempo vid forvéry utan att vara beroende
av extern finansiering. Vid arsskiftet uppgick lén fran aktie-
dgare till 433 mkr (535 mkr).

AKTIEN
Moderbolagets aktier bestar av 316 019 aktier av serie A
samt 10 000 aktier av serie B. Bada aktieslagen ger den riitt
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MODERBOLAGET
Moderbolagets verksamhet dr att fatfa investeringsbeslut

--n'ch_. gemmf‘d‘ra- 'translaktioner samt ’t'il]handahélla koncer-

_.h'ar muder‘bml.aget itJ anster h‘ﬁr. t—ﬂlhaﬂdahalht’s? 'ﬂ'v‘ --eixtemt

forvaltningsbolag.

(9{,2 mkr_)g, R{:'sualta‘t_ .afteér- -ﬁ-nanswﬁ-l_la -p‘ﬂster‘: UPpglck t-ﬂl

268 tkr (5,6 mkr). Det egna kapitalet uppgick till 41,6 mkr

(29,5 mkr) vilket innebédr en soliditet pad 7,2 procent

(9,4 procent). Inklusive aktiedgarlan uppgick det egna
kapitalet till 475,1 mkr (594,1 mkr), vilket innebdr en

soliditet inkl. akticdgarlin pa 82 procent (93 procent).

V]NS TDISP OS] TI ON

Till arsstimmans forfogande stdr enligt moderbolagets

fbalans:rﬁkning;:;

2022-12 31

59192 994
-17 884 068

:B‘a}'l ans.é-rat resul-tﬁat__

Arets resultat
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stidllning 1 Ovrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikningar med tilliggsupplysningar och boksluts-
kommentarer.

Betrdffande moderbolagets och koncernens resultat och
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Tietokuja 2, Helsingfors.
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Signerat OF, JG, GC, HAH, CF, OW
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KONCERNENS RESULTATRAKNING OCH RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2022 2021

) Hyresintikter 5 131 534. 59676
0 Driftskostnader -36 532 -15 949

€y Underhall 9742 7707
5‘:}] Fowaltnmgsadrmmstratmn ~11 350 -5 981
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Arets totalresultat hanforligt till;
Moderbolagets aktiedgare 7215 196 249
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NOT 1. VASENTLIGA
REDOVISNINGSPRINCIPER

det svenska moderbolaget Nordika III Fastigheter AB

(Nordika I1I), organisationsnummer 559160-9358 och
dess dotterbolag. Koncernens verksamhet #r att dga, ut-
veckla och forvalta fastigheter och fastighetsrelaterade

tillgangar. Moderbolaget dr ett aktiebolag som &r regist-
rerat i Sverige och har sitt site i Stockholm. Styrelsen

';(I_FI{S-) och tolkningar som utfirdats av IFRS Interpreta-
tions Committee (IFRIC IC). Vidare har Arsredovisnings-

regler for koncerner” tillimpats. Redovisningsprinciperna

for dotterbolag har vid behov justerats for att 6verensstimma
med koncernens redovisningsprinciper. Nordika HI har i
enlighet med undantagsreglerna for icke noterade foretag

valt att inte tillimpa IAS:33 "Resultat per aktie™.

Moderbolagets funktionella valuta #r svenska kronor,

vilken ocksi utgdr rapporteringsvalutan for sivil moder-
bolaget som koncernen. Samtliga belopp redovisas i

tusentals kronor, om inget annat anges. Rékenskaperna har
upprittats baserat pa verkligt virde for forvaltningsfast~

igheter, med hinforlig uppskjuten skatt, och vissa finansiella

anskaffningsviirde.

Nedan anges de viktigaste redovisningsprinciperna som
tilldmpats nér koncernredovisningen upprittats. Om inte

annat anges har dessa principer tillimpats konsekvent for

alla presenterade 4r.

DOTTERBOLAG

mande inflytande &ver. Bestimmande inflytande inne-

bér att moderbolaget dr exponerat for eller har ratt till

rorlig avkastning fran sift engagemang och kan paverka

avkastningen med hjdlp av sitt inflytande dver foreta-

Transaktion 09222115557491497266 |

lagen (ARL) och ”RFR 1 Kompletterande redovisnings-

'w 8 Signerat OF, JG, GC, HAH, CF, OW e

det bestimmande infiytandet éveriors till koncernen och
de ingar inte i koncernredovisningen fran och med den
dag da det bestimmande inflytandet upphor. Andelar i

latelse redovisas som tillgangar som innehas for forsil}-
ning 1 det fall det &r sannolikt att 6verlatelsen kommer

att ske. Alla koncerninterna transaktioner, mellanhavan-
den samt orealiserade vinster och férluster hinférliga till

koncerninterna transaktioner har eliminerats vid uppritt-
andet av koncernredovisningen.

INTRESSEBOLAG OCH JOINT VENTURES

Som intressebolag redovisas foretag i vilka koncernen utévar
ett betydande, men inte bestdimmande, inflytande. Inflytande
presumeras vara fallet nidr mnehavet uppgar till minst 20 och

hogst 50 procent av résterna, samt att dgandet utgdr ett led

1 en varaktig forbindelse. Intressebolag och joint ventures

redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillimpning av

kapitalandelsmetoden virderas investeringen inledningsvis

till anskaffningsvirde i koncernens rapport over finansiell
stillning och deét redovisade viirdet 6kas eller minskas dér-
efter for att beakta koncernens andel av resultat och Ovrigt

totalresultat fran sina innehav efler forvirvstidpunkten,

och Ovrigt totalresultat. De redovisade vérdena prévas vid
varje balansdag for att bedéma om det finns indikationer

B s e sl T R TR Ll L T ™ ‘__' Iy = - - S g e, R LI Sy
T - a v L Pl

B e e S TOEE o T
- 5 +. e eTaE 'h:‘n!_ ] L ekt : PeEr -
e ban By

e Zu. .
e
LR —F.-im"a:_r_|+f|5¢ e ¥ e
k a4 - = 3 5
--F"?:r?..."'. e ke -:"\-"lc ; ot +T""\-.- T e .? it
EE TR T 'l L e AN [ M .5 SR SR
oy - -

R
Tt e AT ! ! N . 3
R 5 CHEE =R s [ SATTERE T IPER R T - [
. 5 i P v 2 k3 oo PR
| h : : A - Tew ¥ Pt
ot
* o

f
r

. - o
ik :@:'::. alvy

.k_.,,,.,.
a vy

e B W ey T

e T

et Ay E B BTt T s
’ i nl agp s oma T PRV L AP SR I L PRt
R TR AT e g P TR R e

e
wr

l
i_i
i
3
-2
f
e
3
[

L

3
4

B,

pé nedskrivningsbehov for investeringen i ett intressebolag
eller joint venture. Om s ir fallet gors en berdkning av ned-
skrivningsbeloppet som motsvaras av skillnaden mellan ater-
vinningsvirdet och det redovisade viirdet. Nedskrivningen
redovisas pa raden “Resultat fran andelar redovisade enligt
kapitalandelsmetoden™ 1 resultatrikningen.
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FORVARY

Forvirv redovisas enligt forviarvsmetoden vilket innebér
att Gvertagna tillgdngar och skulder virderas till verkligt

virde enligt upprittad forvirvsanalys. Samtliga forviry har

eras 1 moderbolagets balansrikning som andelar i koncern-
foretag och som. fOrvaliningsfastigheter i koncernens

balansrikning.

OMRAKNING AV UTLANDSK VALUTA
ITRANSAKTIONER OCH BALANSPOSTER
Transaktioner i utldndsk valuta omriknas till den funktio-

nella valutan enligt de valutakurser som géller pa fransak-
tionsdagen eller den dag d4 posterna omvirderas. Valuta-

kursvinster och -forluster som uppkommer vid betalning av

sadana transaktioner och vid omrikning av monetéra till-

redovisas i resultatrikningen.

Omvrikningsdifferenser for icke-mmonetira finansiella till-

gangar virderade till verkligt virde, sasom derivat som

totalresultat.

KONCERNFORETAG

Resultat och finansiell stéllning for alla koncernforetag (av

vilka inget har en héginflationsvaluta som funktionell valuta)
som har en annan funktionell valuta 4n rapportvalutan, om-
ritknas till koncernens rapportvaluta enligt {6ljande:

« tillgangar och skulder f6r var och en av balans-
rikningarna omréknas till balansdagens kurs;

« intdkier och kestnader f6r var och en av resultat-

rikningarna omtiknas till genomsnittlig

(sivida denna genomsnittliga kurs utgdr en rimlig
och intdkisredovisas 1 resultatrikningen dver samma period

approximation av den ackumulerade effekten av de

kurser som giller pa transaktionsdagen, annars om-

riknas intdkter och kostnader till transaktionsdagens
kurs), och

« alla valutakursdifferenser som uppstir redovisas i

dvrigt totalresultat.

I koncernredovisningen redovisas valutakursdifferenser

utlandsverksamhet, tillsammans med valutakursdiffe-

renser hidnforliga till upplaning eller andra finansiella
instrument som klassificerats som sdkringsinstrument for
sadana investeringar, i 8vrigt totalresultat. Ackumulerade
vinster och forluster i eget kapital redovisas i resultatrik-
ningen nér utlandsverksamheten avyttras helt eller delvis.

Transaktion 09222115557491497266

en realiserad virdeforindring berd

valutakurs

Koncernens intikter redovisas da det #r troligt att ekono-
miska firdelar kommer koncernen tillgodo och intiikterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt sitt. Intékterna redovisas

‘med avdrag {6r eventuella rabatter. Koncernens intikter

bestar frimst av hyresintékter..

Hyresavtalen klassificeras 1 sin helhet som operationella

pé perioden redovisas som intékter. [ hyresintdkterna ingar
1illdgg sasom fastighetsskatt, virmekosinad, dvriga fastig-

hyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad

hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra,

periodiseras denna under- respektive éverhyra Sver kon-
traktets l6ptid. Rena rabatter sasom reduktion {or successiv
inflyttning och stéd under Covid-19 belastar den period de
avser. Statliga st6d f6r inkomstbortfall eller kostnadstiick-
klassificeras som finansiella tillgdngar som vérderas till
” dovisas 1 resultatrdkningen ver samma period stoden &r
avsedda att técka.

Intdkter fran fastighetsforsiljningar redovisas pa till-
tridesdagen, om inte risker och forméner fOrknippade

fille. Bedomning om risker och férméner har 6verghtt sker
vid varje enskilt avyttringstillfille. Resultat av forsiljning
av fastighetsigande bolag redovisas 1 moderbolaget som
resultat fran andelar i koncerforetag och i koncernen som

cat utifran det redo-

visade virdet vid arets ingang;

Intikter frin externa forvaltningsuppdrag redovisas i den

som de kostnader som {orsikringarna dr avsedda ait tiicka.

LEASINGAVTAL

Bolagets innehav av leasingavtal avser tomfriitter. Tomitrét-

ter ses som eviga hyresavtal. Skulden virderas vid inled-
ningsdatumet till nuvérdet-av alla framtida avgiilder, utifran
den avgidldsnivd som radde vid inledningsdatumet. Om

inte diskonteringsriintan framgar av tomirittsavtalet an-
vinds koncernens implicita rinta for nuvirdesberikning av

leasingskulden. Npyttjanderittstillgdngen redovisas vid
inledningsdatumet till motsvarande belopp som leasings-
kulden. Leasingskulden amorteras inte eftersom skulden
vid varje tidpunkt ska representera ett nuvirde av ett evigt
kassaflode av den aktuella tomtrittsavgilden, skulden

Signerat OE, JG, GC, HAH, CF, OW
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reduceras siledes inte i samband med inbetalningar av

tomtritisavgilden. Hela betalningen avseende tomtritts-
avgild redovisas som en rintekostnad péd leasingskulden.
Nyttjanderiittstillgingen skrivs ¢j av pd eftersom mark har
en evig nyttjandeperiod och leasingperioden ér evig.

Koncernens samtliga hyresavtal for uthyrning av lokaler #r

FASTIGHETSKOSTNADER
I fastighetskostnader som dr en del av koncernens drifi-
nefto ingdr drifts och underhallskostnader, kostnader for

forvaltningsadministration och fastighetsskatt. Driftskost-
nader bestar bl.a. av taxebundna kostnader som el, vatten,
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Wilson Office, Helsingfors.

viirme och renhallning, forsikring och fastighetsskétsel.

Med underhallskostnader-avses kostnader for atgérder for

I forvaltningsadministration ingdr kostnader for fastighets-
forvaltning och uthyming och vissa delar av ckonomisk
forvaltning. Fastighetsskatten avser fastighetsskatt baserad
pé fastighetens taxeringsvirde.

CENTRAL ADMINISTRATION

Koncernens administrationskostnader fordelas pa forvalt-
ningsadministration som ingér i koncernens driftnetto och
central administration. Till central administration klassifi-

ceras kostnader pa koncernévergripande niva som inte 4r

direkt hinforbara till fastighetsforvaltningen, sdsom kost-

nader for koncernledning, affirsutveckling, fastighets-

utveckling, och finansiering.

ERSATTNING TILL ANSTALLDA
Erstittningar till anstillda utgdrs av loner, betald semester,

betald sjukfrinvaro och andra ersittningar samt pensioner.
Koncernen har endast avgiftsbestiimda pensionsplaner. For
de avgiftsbestimda pensionsplanerna betalar bolaget fasta

L T p—p— Y
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ERNEEIE I

avgifter till en separat juridisk enhet och har direfier full-
foljt sitt atagande gentemot den anstéllde. Avgifisbestdmda

pensionsplaner redovisas som en kostnad i den period som

erlagda premier 4r hianforbara till.

Rinteintikter pa fordringar och réintekostnader pa skulder
periodiseras och redovisas i den period till vilken de hiinfor

sig. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas inte som

en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fast-

ighetsinvestering.

‘Valutakursvinster och valutakursforluster nettoredovisas

i resultatrikningen som antingen intdkt eller Kostnad
beroende pé utfall. Valutakursdifferenser vid omrikning av

‘utlindska verksamheter redovisas under Gvrigt totalresultat.

VARDEFORANDRINGAR PA FORVALTNINGS

vl FASTIGHETER

Savil orealiserade som realiserade vérdeforindringar
redovisas i resultatrikningen pa raden virdeforiandring for-
valtningsfastigheter. Den orealiserade virdeforindringen

- berdknas utifrdn virderingen vid periodens slut jimiort
e gl | med virderingen vid periodens bérjan alternativt anskaff-

B TN ey M ningsviirdet om fastigheten forvirvats under perioden med
8 hinsyn till periodens investeringar.

SKATTER
Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beridknas pa det skattepliktiga resultatet for

perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redo-
visade resultatet i resultatrikningen di det har justerats

for ej skattepliktiga intikter och e avdragsgilla kostnader

samt for intikter och kostnader som #r skattepliktiga eller

avdragsgilla i andra perioder. Aktuell skatt 4r skatt som ska

betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt justerat

med aktuell skatt hintorhig till tidigare perioder. Koncer-
nens aktuella skatteskuld beridknas enligt de skattesatser
som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redovi-

sade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder:
Uppskjuten skatt redovisas inte avseende den temporira

tillgang eller skuld som utgdr ett tillgangsforvirv. Nordika

I tillimpar dock den alternativa metoden att kvittnings-

L]

vis beakta latent skattefordran som foreldg vid forsta

redovisningstillfillet vid berikning av latent skatteskuld

vid kommande redovisningstillfdllen. Uppskjutna skatte-

fordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och

underskottsavdrag redovisas endast i den omfattning det

ar troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatte-

lllll
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uppskjutna skattefordran eller skulden redovisas som en
kostnad eller intikt 1 resultatrikningen utom nér skatten ar
hénforlig till poster som redovisas 1 dvrigt totalresultat eller
direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt berdknas enligt

lzag:s:tadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats

per balansdagen och som frvéntas gélla nér den berérda
uppskjutna skattefordran realiseras och den uppskjutna

skatteskulden regleras. Uppskjutna skattefordringar och

skatteskulder kvittas d& de hinfor sig till inkomstskatt som
debiteras av samma myndighet och di koncernen har for
avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

BALANSRAKNINGEN
KLASSIFICERING | BALANSRAKNINGEN

Anliggningstillgingar och langfristiga skulder bestar av

belopp som frvéntas dtervinnas eller betalas efter mer

dn tolv minader réknat fran balansdagen. Omsitinings-

tillgdngar och kortfristiga skulder bestir av belopp som

forvintas atervinnas eller betalas inom tolv ménader riknat

iran balansdagen.

VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Verkligt virde #r det pris som vid vérderingstidpunkten

skulle erhallas vid forsédljning av en tillgng eller betalas
vid overlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion

& -

mellan marknadsaktorer. Tabellen nedan v

ficeringen i verkligt virdehierarkin gjorts. De olika nivaerna.

definieras enligt foljande:

Niva 1 Noterade priser (ojusterade) pé aktiva mark-
riader for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 Andra observerbara indata i0r tillgingen eller
skulder #n noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller in-
direkt (dvs. hidrledda fran prisnoteringar)

Niva 3 Indata for tillgdngen eller skulden som inte
baseras pa observerbara marknadsdata

FORVALTNINGSFASTIGHETER

generera hyresintikter och vérdestegringar och redovisas

initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinforliga

transaktionskostnader. Vid varje bokslut dérefter redovisas

fSrvaltmingsfastigheter till verkligt varde. Verkligt viirde
baseras 1 forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och
dr det belopp till vilken en tillgdng skulle kunna dverlétas
mellan kunniga parter som #r oberoende av varandra och
som har etf intresse av att transaktionen genomfors. For att

Transaktion 09222115557491497266

isar tillgangar

faststilla fastigheternas verkliga vérde vid varje arsskifte

gors marknadsvérdering av samtliga fastigheter. Virdefor-
andringar redovisas i resultatrikningen sasom realiserade

eller orealiserade vardeforéndring forvaltningsfastigheter.
Virdeforandringen beriknas utifran vérderingen vid peri-
odens slut jamfort med virderingen vid periodens borjan,

alfernativt anskatfningsvirdet om fastigheten [Grvirvats

Tillkommande utgifter aktiveras endast nér det ér troligt att

framtida ekonomiska fordelar {orknippade med tillgangen
kommer att tillfalla koncernen och utgiften kan faststillas

befintlig eller inforande av en ny identiierad komponent.
Utgifier for reparation och underhall redovisas i resultat-

rakningen i den period de uppstar.

FINANSIELLA INSTRUMENT

siella tillgangar som redovisas i
balansridkningen inkluderar pa tillgangssidan langfristiga

fordringar, kundfordringar, dvriga fordringar och likvida

dgare, rintebdrande skulder till kreditinstitut, leverantrs-

skulder, Gvriga skulder och derivatinstrument.

FORSTA REDOVISNINGSTILLFALLET
Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nir

koncernen blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

K&p och fOrsdljning av finansiella tillgAngar och skulder
redovisas pé affdrsdagen, det datum da koncernen forbinder
sig att kopa eller silja tillgdngen.

Finansiella instrument redovisas vid forsta redovisnings-
tiltfillet till verkligt virde plus, for en tillging eller finan-

siell skuld som inte redovisas till verkligt viirde via resultat-

rdkningen, transaktionskostnader som dr direkt hdnforliga
till forvirv eller emission av finansiell tillgang eller finansiell
skuld, till exempel avgifter och provisioner. Transaktions-

kostnader for finansiella tillgingar och finansiella skulder

som redoyisas till verkligt viirde via resultatriikningen kost-
nadsfors i rapporten dver totalresultat.

FINANSIELLA TILLGANGAR - KLASSIFICERING
OCH VARDERING

Koncernen klassificerar och viérderar sina finansiella tifl-
gangar 1 kategorin upplupet anskaffningsvirde (skuld-

instrument) samt verkligt virde via resultatrékningen.
Klassificeringen av investeringar i skuldinstrument beror

pa koncernens affirsmodell f6r hantering av finansiella

tillgAngar och de avtalsenliga villkoren for tillgAngarnas
kassaflden.

Signerat OF, JG, GC, HAH, CF, OW
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Tillgéingar som innehas med syflet att inkassera avtalsenliga
kassafléden och dir dessa kassafléden endast utgér kapital-
belopp och rinta virderas till upplupet anskaffnings-

virde. Det redovisade vérdet av dessa tilgangar justeras

med eventuella forvintade kreditforluster som redovisats (se

Nedskrivning av finansiella tillgingar nedan). Rinteintikter
fran dessa finansiella tillgangar redovisas med effektivrinte-
metoden och mgar 1 finansiella intikter. Koncernens finan-

siella tillghngar som virderas till upplupet anskaffnings-

virde utgdrs av posterna kundfordringar, ovriga fordringar,

upplupna intdkter och likvida medel.
FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL
VERKLIGT VARDE VIA RESULTATRAKNINGEN.

resultatrdkningen ir finansiella tillgdngar som innehas for

handel, Derivat klassificeras som att de innehas for handel

om de inte dr identifierade som sikringar.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt virde via

resultatrikningen redovisas #dven 1 efterféljande perio-
der till verkliot védrde och virdeférandringen redovisas i
rapporten ver totalresultat. Koncernen har finansiella
tillgangar i form av réntederivat och uppfyller inte kriteri-

“erna for att tilimpa sikringsredovisning. Finansiella till-

gangar virderade till verkligt viirde via resultatrikningen
klassificeras som kortfristiga tillgangar om de forialler

inom 12 méanader fran balansdagen. Om dessa forfaller
senare 4n 12 ménader fran balansdagen klassificeras dessa

som langfristiga fordringar.

BORTBOKNING AV FINANSIELLA TILLGANGAR
Finansiella tillgangar, eller en del av en finansiell till-

gang, tas bort fran balansrikningen nir de avtalsrittsliga
rittigheterna att erhélla kassafléden fréan tillgangarna har

[6pt ut eller Sverfdrts och antingen (i) koncernen dverfor

med dgande eller (ii) koncernen 6verfor inte eller behall-

er i allt visentligt alla risker och fordelar férknippade

med dpandet och koncernen har inte behillit kontrollen
ver tillgangen.

FINANSIELLA SKULDER VARDERADE TILL
VERKLIGT VARDE VIA RESULTATRAKNINGEN

Finansiella skulder virderade till verkligt virde via resul-

tatrikningen dr finansiella skulder som innehas for handel.
Derivat klassificeras som att de innehas for handel om de

inte #r identifierade som sakringar. Koncernen har finan-
siclla skulder i form av réintederivat som inte uppfyller kri-

terierna for att tillimpa sékringsredovisning,

Transaktion 09222115557491497266.

Finansiella skulder virderade till verkligt véirde via resultat-
rikningen redovisas dven i efterfljande perioder till verk-
ligt viirde och virdefordndringen redovisas i rapporten dver
totalresultat.

Finansiella skulder virderade till verkligt virde via resultat-
rikningen klassificeras som kortfristiga. skulder om de
forfaller inom 12 ménader fran balansdagen. Om dessa for-
faller senare dn 12 manader frén balansdagen klassificeras
dessa som langfristiga skulder.

Tietokuja 2, Helsingfors.

AVSATTNINGAR
till {61jd av en tidigare hindelse och det dr sannolikt att
koncernen tvingas reglera atagandet samt att atagandet 4r

ovisst avseende belopp eller tidpunkt nér det ska infrias.
En avsiittning redovisas nir en tillforlitlig uppskattning av

beloppet kan goras.

FINANSIELLA SKULDER VARDERADE TILL

Koncernens resterande finansiella skulder virderas efter det
forsta redovisningstillfillet till upplupet anskaffningsvir-
de med tillimpning av effektivrintemetoden. Resterande

aktiedigare, rintebirande skulder till kreditinstitut, leveran-

torsskulder, 6vriga skulder och upplupna kostnader.

BORTBOKNING FINANSIELLA SKULDER

Finansiella skulder tas bort frén balansrikningen nér {6r-
pliktelserna har reglerats, annullerats eller pa annat sitt
upphort. Skillnaden mellan det redovisade vérdet {or
en finansiell skuld (eller del av en finansiell skuld) som
utslackts eller dverforts till en annan part och den ersitt-
ning som erlagts, inklusive dverforda tillgangar som inte
ir kontanter eller patagna skulder, redovisas 1 rapporten
Over totalresultat.

Signerat O, JG, GC, HAH, CE, OW =
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Dé villkoren for en finansiell skuld omforhandlas, och inte
bokas bort frdn balansrikningen, redovisas en vinst eller
forlust i rapport Gver totalresultat. Vinsten eller foriusten
berdknas som skillnaden mellan de ursprungliga avtals-

ett nettobelopp 1 balansrikningen, endast nér det finns en
legal rdtt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt
att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt reali-

far inte varg beroende av framtida hindelser och den maste
vara rittsligt bindande for foretaget och motparten bade i

den normala affirsverksamheten och i fall av betalningsin-

stillelse, msolvens eller konkurs.
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Karlstad Congress Culture Center, Karlstad,

NEDSKRIVNING AV FINANSIELLA TILLGANGAR
SOM REDOVISAS TILL, UPPLUPET ANSKAFF-

NINGSVARDE

som #r kopplade till tillgangar redovisade till upplupet
anskafiningsviirde. Koncernen redovisar en krediireserv

eringsdatum. Fér kundfordringar tillimpar koncernen

framatblickande variabler for forvintade kreditforiuster.
Forvintade kreditforluster redovisas i koncernens rapport
dver totalresultat i posten Gvriga externa kostnader.

KASSAFLODE
Kassaflodesanalysen har uppritiats enligt den indirekta

metoden, vilket innebir att nettoresultatet justeras for trans-
aktioner som inte medfSrt in- eller utbetalningar under

petioden, samt for eventuella intikter och kosthader som

hiintors till investerings- eller finansieringsverksamhetens

kassafiéden. Med likvida medel avses kassa och bank.

Transaktion 09222115557491497266

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har upprittat sin arsredovisning enligt Ars-

redovisningslagen (1995:1554) och Rédet {0r finansieil

rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for

juridiska personer. RFR 2 innebir att moderbolaget i ars-

redovisningen for den juridiska personen ska tillimpa samt-
liga av EU antagna IFRS och uttalanden s langt detta ér

mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen, Tryggande«

lagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag

fran och tilldgg till IFRS som skall goras.

SKILLNADER MELLAN KONCERNENS OCH

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Skillnaderna mellan koncernenens och moderbolagets redo-

visningsprinciper framgar nedan.

Resultat-och balansrakning for moderbolaget dr uppstilida
enligt Arsredovisningslagens scheman.

> DOITERBOLAG

AR SR e S E Lt DR
T s ROE LS
A R AT

Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt
anskaffningsvirdemetoden. Detta innébédr att trans-
aktionsutgifter inkluderas i det redovisade virdet for
innehav i dotterbolag,

Det bokforda virdet provas kvartalsvis mot dotter-
bolagens egna kapital. Nir bokfort virde Overstiger
dotterbolagens koncernmissiga virde sker nedskrivning

som belastar resultatrikningen. Vid berdkning av det

koncernméssiga virdet virderas forvaltningsfastigheter

till verkligt véirde. Om tidigare nedskrivning inte lingre

ir motiverad sker aterforing av denna.

INTAKTER

Utdelning redovisas nér riitten att erhilla betalning bedéms
som siker. Intdkter fran forsiljning av dotterbolag redovi-
sas da risker och formaner forknippade med innehavet i
dotterbolaget dvergatt till koparen.

AVSATTNING TILL PERIODISERINGSFOND

Moderbolagets avsitting till periodiseringsfond redovisas

som bokslutsdisposition i Resultatrdkning for moderbolaget.

KONCERNBIDRAG
Erhallna och limnade koncernbidrag fran dotterbolag redo-
visas som resultat efter finansiella intdkter och kostnader 1

resultatrikningen.

FINANSIELLA INSTRUMENT
I moderbolaget virderas finansiella anldggningstillgangar till

anskaffningsvirde minus eventuell nedskriviing och finan-
siella omsiétiningstillgdngar enligt Higsta vérdets princip.

Signerat OF, JG, GC, HAH, CF, OW =~ ————
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FINANSIELLA GARANTIER

Moderbolagets finansiella garantiavtal &r 1 forman for
dotterbolagen. Finansiella garantier innebdr att bolaget

har ett dtagande att ersétta innehavaren av ett skuldinstru-

ment for forluster som denne adrar sig pa grund av att en

tillimpar moderbolaget en av Radet {or finansiell rapport-

ering tillaten ldttnadsregel jamfort med reglerna i IFRS 9.
Littnadsregeln avser finansiella garantiavtal utstéllda till
forman for dotterbolag.

Moderbolaget redovisar finansiella garantiavtal som

for vilket betalning sannolikhet erfordras for att reglera

atagandet.
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Wilson Office, Heélsingfors.

NOT 2. EFFEKTER AV ANDRADE
REDOVISNINGSPRINCIPER

av dndrade redovisningsprinciper redovisats. For att bittre
spegla verksamheten har uppstillningen i resultatrikningen

justerats varvid dven jamforelsedrets siffror har dndrats.

Nya standarder och tolkningar som trider i kraft efter

rikenskapsar som borjar efter 1 januari 2023 har inte tilldm-
pats i denna rapport. Inga standarder eller tolkningar véntas
ha nagon visentlig inverkan pa koncernen.

——  Transaktion 09222115557491497266

NOT 3. VASENTLIGA UPPSKATTNINGAR

OCH BEDOMNINGAR

med IFRS och god redovisningssed krédvs att det gors
bedomningar och antaganden som paverkar bokslutet
gillande redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kost-
nader samt Ovrig information, Dessa bedomningar ¢
antaganden baseras pd erfarenhet och antaganden som
bedéms vara rimliga under ridande omstindigheter.

Faktiskt utfall kan skilja sig frin dessa bedomningar om

kommer. De mest vésentliga killorna till osdkerheter i

uppskattningar beskrivs nedan.

virde, vilket faststills av foretagsledningen utifran mark-
nadsbedomning och stdms av med externa virderings-
foretag. Virdet pa en fastighet kan endast med sdkerhet
faststillas néir likviden har erhallits efter en forsiljning. For
att faststélla verkligt viirde 1 redovisningen har vésentliga
beddmningar gjorts avseende bland annat kalkylrinta och

direktavkastningskrav baserat pa viirderarnas erfarenhets-

missiga beddmningar av marknadens forrintningskrav pa.

jamf{orbara fastigheter. Underlag for virderingarna utgdrs
av den information som foretagsledningen har limnat om
fastigheterna. Denna information bestar av utgdende hyra,
avtalsperiod, ev. tilligg och rabatter, vakansnivaer, kost-
nader for drift och underhall, samt stérre planerade eller
nyligen inférda investeringar, underhéll och reparationer.
Dirutéver anvinder de externa virderingsforetagen ocksé
egen information avseende ort- och marknadsvillkor for

respektive fastighet. Nordika IlI:s interna fastighets-

virdering har stimts av med de externa virderingsiSre-

tagen NAI Svefa och Cushman & Wakefield. I det fall att

foretagsledningens bedémning av viérdet skiljer sig fran
den externa virderingen anvinds det ldgre virdet fran de

bada virderingarna. Fordndringar 1 omvirlden kan med-

fora att antagande som gjorts av Nordika III alternativt
externt viirderingsfOretag maste omprovas. Detta kan inne-
biira stor variation i viirdet pa fastighetsbestandet dver tid.

ringen av uppskjuten skatt. Med beaktande av redovis-
ningsreglerna redovisas uppskjuten skatt utan diskontering.

redovisat och skatteméssigt virde pa tillgangar och skulder.
Den verkliga skatten bedéms vara lagre dels pa grund av

mojligheten att silja fastigheter pa ett skatteeffektivt stt

och del pa grund av tidsfaktorn.

Signerat OF, JG, GC, HAH, CF, OW
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NOT 4. RISK OCH KANSLIGHET

Ett fastighetsbolag dr utsatt for olika risker och mojlig-

heter i sin verksamhet. Nedan beskrivs négra av de visent-
ligaste riskerna.

FASTIGHETERNAS VARDE
Koncernens fastigheter redovisas till marknadsvirde i

dr det som enskilt kan ha storst paverkan pd foretagets
ekonomiska resultat pa kort sikt, dven om det inte ger
nagon direkt effekt pd kassaflodet. Vérdeforindringarna
paverkas dels makroekonomiska faktorer som konjunktur,
tillviixt, inflation och rintenivaer och dels av fastighets-
specifika faktorer som hyresnivaer, uthyrningsgrad och

driftskostnader. Om vérdet pa fastigheterna minskar kan det
resultera i brister i laneataganden, vilkef kan leda till 6ka-

de amorteringskrav innan dessa 1an forfaller till betalning.

FINANSIERING
Koncernens verksamhet #r huvudsakligen finansierad
genom eget kapital, aktiedgarlan och lan fran kreditinstitut.

Som en f6ljd av det dr Nordika Il exponerat {or finansie-

rings- och rinterisker.

for refinansiering, investeringar och vriga betainingar vid
en given tidpunkt. Méjligheten till att erhalla finansiering
#r beroende av den allminna tillgangen till finansiering
och koncernens finansiella situation. Svarigheter att uppta
finansiering kan ha en negativ inverkan pa koncernens

har genom avtal med bolagets aktiedigare sikrat atkomst

till aktiedgarlan upp till totalt 1 065 mkr, varav 456 mkr

aterstar att nyttjas.

Riinferisk avser den risk att fordndringar i réntenivan
paverkar koncernens rdnteutgifter. Rénteutgifter paverkas
framst av, utéver omfattningen av réntebédrande skulder,

marginaler och rintebindningsperioder. Den svenska mark-

nadsrintan paverkas frimst av den forvintade inflations-

takten och Riksbankens reporinta. Réntenivin och
omfordelning mellan lin fran aktiedigare och lan fran
kreditinstitut kan ha en negativ inverkan pa Bolagets verk-
samhet, finansiella stallning och resultat.

koncernens konsoliderade balansrikning och med viérde-

§ Kiinslighets-
| analys

HYRESINTAKTER
PA lang sikt paverkas hyresintikter frimst av tillging

och efterfrigan pa den marknad ddr koncernen #r aktiv.

Koncernens hyresintdkter paverkas av uthyrningsgraden
for fastigheterna, kontrakterade hyresnivaer och hyres-

uthyrningsgrad ér stérre ju fler enskilda stora hyresgéster

ett fastighetsbolag har, Pé kort till medelstor sikt spelar

hyresavtalens lingd en betydande roll da savil hyres-

sistens som koncernens mdjligheter att paverka hyres-

nivan 1 gillande avtal dr begrdnsade. Da koncernen

forvirvar fastigheter med hoga vakanser vid iorvirv-

stillfiillet finns méjlighet att 6ka uthyrningsgraden och
hyresintékterna.

Intdkterna dr reglerade av forhallandevis langa. hyres-

framf{dr allt av makroekonomiska faktorer sasom

konjunktur ochriinteldge samt denregionala utvecklingen

pa de platser ddr koncernen har fastighetsinnehav, men

Aven av politiska beslut. Om Bolaget inte lyckas anpassa

koncernens kostnader tillrdckligt snabbt kan det ha en
negativ inverkan pa bolagets verksamhet, finansiella

FASTIGHETSKOSTNADER

- Hyresgiister som hyr kommersiclla lokaler har vanligtvis

relativt 1angtgaende ansvar for fastighetsskatt, drift och

underhall. Driftkostnader dr huvudsakligen tariffbaserade,
ssom kostnader for €l, virme, kyla och vatten. Dessa
varor och tjinster kan vid vissa tillfillen endast kdpas fran
en leverantdr, vilket kan péaverka priset. Koncernén kan

genom aktivt arbete minska fastigheternas energianviind-
ning langsiktigt sinka fastighetskostnaderna. Nér en kost-

nadstkning inte kompenseras av en reglering av hyran

kan det fa en visentlig paverkan pa koncernens resultat.

Avseende vakanta lokaler piverkas resultatet huvudsakli-
gen av uteblivna kostnadsersittningar. Underhéllskostnader

innefattar kostnader som &r nodvéndiga for att langsiktigt
behalla fastigheternas standard. Omfattande renoverings-
behov kan fa en visentlig negativ paverkan pa koncernens
inkomster-och kassaflode.

trakningen vid fordndringar av varje enskild faktor.

Forindring av
antagande

verkan, tkr
4323
125:.4

+/— 1 procent

Fastighetskostnader* +/— 1 procent

*Fastighetskostnader som inte ticks av hg.

*Exklusive avskrivningar och vidarefakturerade kostnader.

Signerat OF, JG, GC, HAH, CF, OW.
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FASTIGHETSUTVECKLING

Att utveckia befintliga fastigheter genom ny-, ombyggna-
tion eller &ndrad anvindning &dr foremal for tillstand och
beslut av myndigheter om dessa tillstind inte redan existe-

rar, Sadana tillstind och beslut kan inte alltid beviljas vilket

ett projekt inte kan genomforas.

Nybyggnation och ombyggnation #r ofia forenat med
stora-investeringar, Koncernen investerar enbart pd mark-

lokaler genomftrs framst efter att hyreskontrakt for lokaler
#r tecknade. Kvalitetssdkrade interna processer sikerstiiller

mdssig som ekonomisk hallbarhet. Normalt minimeras
riskerna vid stdrre investeringar avtalsmissigt 1 forhallande
till savil entreprenorer som hyresgiéster.

stark efterfragan pd lokaler. Ombyggnation av hyresgésters

att ka avkastningen. Riskerna vid transaktioner begrinsas

genom kvalitetssikrade interna processer och hog kompe-
fens i transaktionsteamen. Transaktionerna genomiors till
stor del med egen personal, men vid behov anlitas dven

LAGSTIFTNING OCH SKATT

Nordika IIT strivar efter att folja lagar och regler, inte minst

inom skatteomradet. For det fall att koncernens tolkning
ay gillande regler eller dess tillimpning visar sig vara
felaktig, om en statlig myndighet framgangsrikt gor negativa

dven med retroaktiv effekt kan det leda till en 6kad skatte-
kostnad, samt skattetilligg och rinta vilket kan ha en
negativ paverkan pa koncernens verksamhet, finansiella

stillning och resultat.

de exempelvis hyres- och miljorelaterad lagstifining kan

komma att dndras i framtiden. Om négon sadan foréndring

sker kan det ha en negativ inverkan p4 Bolagets verksamhet,

finansiella stéllning och resultat.
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NOT 5. HYRESINTAKTER

De totala hyresintikierna i koncernen uppgr tilf 131 534 tkr

(59 676 tkr), varay 66 679 tkr (39 744 tkr) 1 Sverige och
64956 tkr (19 931 tkr) i Finland.

I hyresviirdet ingdr dven tillige som vidaredebiteras hyres-
géisten, exempelvis virme, fastighetsskatt och indextilligg.

Kontrakterad hyra uppgick vid utgdngen av 2022 till
136 063 tkr (109 974 tkr).

Den genomsnittiiga &terstiende. hyresperioden uppgick
vid arsskifiet till 6,9 ar (4,0 ar) i Sverige och 1,7 ar (2,0 ar)
i Finland.

Far att minska exponering for kreditfSrluster gbrs bade vid
nyuthyming och lopande under kontraktstiden uppfoljning
av hyresgisternas kreditvardighet, och i vissa fall stills
dven krav pa sékerheter.

AVTALADE FRAMTIDA HYRESINTAKTER

Avtalade hyresintékier inom | ér
Avtalade hyresintikter inom 1 och 2 ar
Avtalade hyresintdkter:inom 3 och 4 ar

Avtalade hyresintakter inom 4 och 5 &r

Avtalade hyresintakter senare dn 5 &r

Samtliga hyreskontrakt Kklassificeras som operationella

leasingavtal.

Moderbolagets verksamhet bestar i koncerndvergripande

funktioner samt orgamisation f6r forvaltning av de fastig-

heter som #gs av andra koncernbolag. Kostnaderna for

fastighetsforvaltning vidarefakinreras till de fastighets-

Fakturering sker i enlighet med underliggande avtal,

Av moderbolagets forsilining avser 10 655 tkr (7 761 tkr)

fakturerade forvaltningsarveden.

Moderbolaget har under aret eller under foregdende ar

inte gjort nagra inkop fran bolag inom koncernen.

2022 - 2021
102 122 106 186
88254 76 858
77825 63 237
51451 51 916
38 195 317171
196 477 1201015
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2022

i Sverige  Finland
Drifiskostnader 12385 24147 36532
Underhall - 2517 7225 9 742

Fervaltningsadministration 4291 7 059 11 350

Totalt

2021
Finland  Totalt

kr/kvm

424 5629 10319 15948 125 |
113 | 2366 5 341 7707 157 -
132 | 1706 4274 5 980 122

Srlge

Fastighotsskatt | 5052 6046 11098
Towtt | a4ms  asamr
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NOT 8. CENTRAL ADMINISTRATION
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| Belopp i tusental kronor (tkr) 1 januari - 31 december
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NOT 9. UPPGIFTER OM PERSONAL SAMT ERSATTNING TILL STYRELSE

UPPGIFTER OM PERSONAL

KONCERNEN & MODERBOLAGET

Loéner-och ersdttningar till ledande befattningshavare
Sociala kostnader

Pensionskostnader

Ovriga personalkostnader

1 800 1 804
661 660
360 360

1 70
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Ledande befattningshavare Grundlon/Styrelsearvode
Styrelseordfdrande- 75
Verkstallande direktor 900

Andra ledande befattningshavare (1 person) 900

‘Pensionskostnad Summa
180 1 080
180 1080

Erstttning till anstillda avser utbetald ersattning medan erséttning till styrelsen avser rsarvode enligt beslut pa drsstamman.

Léner och andra ersiftningar

Loner och andra ersittningar till verkstiilande direktéren och dvriga-ledande befattningshavare uigérs enbart av fast 16n. Med ovriga

ledanade befattningshavare avses den person som tillsammans med verkstéllande direktéren grundade Nordika III Fastigheter AB.

Arvode till styrelsen

Arvode till styrelsens ordforande utgar enligt beslut pd arsstémman. Mojlighet finns att fakturera arvodet genom bolag och har da

ratt att utdver angivet arvode ta ut ersattning med belopp motsvarande sociala avgifter och moms, férutsatt att skatteméssiga for-

MEDELANTAL ANSTALLDA.
KONCERNEN & MODERBOLAGET
Medelantal anstillda

~ varav kvinnor

KONSFORDELNING FOR STYRELSELEDAMOTER OCH OVRIGA LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

KONCERNEN

Styrelseledamoter

-'varav kvinnor

Verkstallande direktor och 6vriga ledande befattriingshavare

-yarav kvinnor

Styrelseledamoter
~ varav kvinnor

- yarav kvinnor
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NOT 10. INKOP OCH FORSALJNING
MELLAN KONCERNBOLAG SAMT
NARSTAENDE TRANSAKTIONER

forsdljning till koncernbolag,

De koncerninterna intikterna bestér av kostnader for fastig-

VD har ett betydande inflytande. Under aret har Bolaget er-
hallit 1 922 tkr (1 461 tkr) och erlagt 8 100 tkr (5 858 tkr) till
Nordika Fastigheter AB {6r dessa tjidnster.

L TR e

T L

Tietokuja 2, Helsingfors.

S —  Transaktion 09222115557491497266
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KONCERNEN

Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till aktiedgare
Rantekostnader fran upplaning bank

Ovriga réntekostnader och: llkl’l&ﬂdﬂ re:sultatpcster |

-36 850
-17 506
-1 316

12776
-6 449
-1 807
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NOT 12. KONCERNBIDRAG TILL OCH FRAN DOTTERFORETAG

" Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

MODERBOLAGET

Koncembidrag till Rey Holding AB
Koncernbidrag till M91 AB

Koncemnbidrag till Rey Komplementdr AB

Koncernbidrag till Harvesta Fastigheter AB
Koncetnbidrag till Nock Hyresbostider AB
Konecernbidrag fran Karlstad Hyttan 16 AB

"Knncembldrag frén Karlstad Hyttdn AB
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-l KONCERNEN
Redovisat vérde vid arets borjan

504 322
492 566

30 401
Ombklassificeringar - <147

1 688 853
grf Tillkommande {Srvirv -
108 377

e~ Tillkommande investeringar efier forvary

41078 258 092
e e 27009 3620
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Virdeforandringar
Omrékningsdifferens

b g s

Fdrvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt vérde enligt IAS40. Orealiserade vardeforandringar redovisas efter forvaltnings-

resultatet i Rapport dver resultat och dvrigt totalresultat.

Faststillande av verkligt vdrde
Fdrvaltningsfastigheternas vérde har bedomts av Nordika och jamforts med externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta,
professionella kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som virderats. De oberoende vérderingarna

har utforts av NAI Svéfa och Cushman& Wakefield. Virderingen av Koncerniéns portfolj av forvaltningsfastigheter avser forhdllandena

Varderingsteknik
Virdet for fastigheterna har beddmts med stéd av en marknadsanpassad kassafiodeskalky! i vilken man genom simulering av de
beraknade framtida kassaflodena som driftnetfot genererar analyserar marknadens forvantningar pa véarderingsobjektet. Direktayv-

kastningskrav som anvénds i kalkylen har om sérskilda omsténdigheter inte foreligger harletts ur forséljningar av jamforbara

¥ + : w | ooty
1:4'.3[12}'-“'»,.....:1-;1 .‘.-._i.:

fastigheter. Faktorer av stor betydelse vid val av forrantningskrav dr bedomningen av objektets framtida hyresutveckling, vérde-

forandring och eventuella féradlingsmojligheter samt fastighetens underhallsskick. Viktiga virdeparamefrar dr ladge, hyresniva

il bt g, M

ningarna motsvarar villkoren i géllande hyresavtal. For vakanta ytor gors en berdkning genom en individuell bedomning for varje

fastighet. De forvintade utbetalningarna bedoms utifran historiska fastighetskostnader.
[ det fall att anskaffningsvardet vasentligt understiger verkligt varde enligt extern vardering, samtidigt som anskaffningstidpunicten

KALKYLANTAGANDE

Nedansigende tabell redovisar antaganden vid véirderingen.

. e Viigt genomsnitt - 1ogsta Agsta
 Inflationsantagande o 2,0% 2,0% 1,4%

Direktavkastningskrav ' o 53% | 73% 5,1%
Kalkylranta | 7,9% 95% 12%

KANSLIGHETSANALYS

Viirdepiverkan, mkr Viirdepaverkan, %
+0,5 procentenheter ' -147,7 | -8,0
+/-.5 procent - OL8 - 3.

| K:nslzig;lil?ﬁtmli:S‘: )
Driftavkastningskrav och kalkylrénta.
Drifinetto

antagande

tift- och underhéllskostnader

+- 50 ke/kvm 78,9 430

; ;
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NOT 14. IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

€ . Belopp 1tusental kronor (tkr) 31 december

] KONCERNEN

- C}mklas;s;lﬁcﬂrlngar.

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

- Avskrivningar

9998

9 998

-5 659

-2 000
-7 658

10145

-147

9 998

-3 658
-2 000

Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 659
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NOT 15. ANDELAR I KONCERNFORETAG

___.___Belepp i tusental krﬁnor (tk-r) 31 december |

Bolag som ingari Nordika koncernen

Rey Holding AB

Rey Komplementédr AB
Kommanditbolaget Reykjavik 1

Karlstad Hyttan AB

Motesplatsen KB
Karlstad Hyttan 16 AB

Harvesta Fastigheter AB
M9 AB

Miikelankatu 91 Holding Oy
Kiinteistd Oy, Mikelankatu 91
Nordika Avant AB
Tietokuja 2 AB
Tietokuja 2 Holding Oy
Kiinteisté- Oy Tietokuja 2
Nock Hyresbostdder AB

B-a!ﬂg
Re_y Kamplemmtar AB
Karlstad Hyttan AB

Harvesta Fastigheter AB

M91 AB

Nordika Avant AR

Organisationsnummer

559162-3284

559162-3292
969633-7774
559328-3525
969645-9859
556771-4547

§59279-4712

559232-2720

3111722-8
2190642-6

559335-5000
559335-5018

3241402-1
3241404-8

559347-5469

Stite
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stackholm
Stockholm
Stockholm
Helsingfors
Helsingfors
‘Stockholm
Stockholm
Helsingfors

Helsingfors
Stockholm

Antal aktier
50 000

50 600

25 000

100

50 000

100 000
25 000

Kapital andel (%)
100
100
100
100
100
100
106
100
100
100

92
100
100
160
100

Bokfirt virde
2022-12-31
245

31 416

2371

25

16 262
1570

Rost andel (%6)

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
92
100
100
100
100

Bolgfort virde

2021-12-31
245

14 579
2371

NG

12644

646
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Langfristiga fordringar dotterféretag
Nordika Ayant 113 139 219519

Karlstad Hyttan AB 100 060 100000

Rey Komplementir AB 162 053 162 053
M9iAB 95635 5209
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NOT 17. OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

- Belopp: 1'tusental kronor (t’l{'r) 31 december_

Fordringar avseende moms och skatt 8 271 3720
Fordringar pé innehav utan bestimmande inflytande. 0 2 051
Naringsbetingande ldn 0 9413
Ovriga poster o -2 -513 -'6 3‘5

"
<y

e 5 e i T Py r * y L PSP S T g
FL, e it P L .k d..-': Aol ok D {'"‘-...- 3 R at Vi
. X a 2 . g o= X - X .
. .- o . . = .-\.'\-\.-\.-\..:. : i 5 E#Egiy "" 'H.i' I _.-'_rl:‘ A . x -\-‘-\:_
e Y eroe B s o il T b P A AN . e,
& T LI P -
e e L .1 Y TR . B o T o s L
o ol iy oI . 2 il iF [ T TR TS - gt -
HE i G e e Ty . Toed i ek pa n r L [ 1 . -
1{"". e e -F‘ . ,r’_} = T ,P"d k s A M LA '_,"hJ"'I o S h

1.

0 . . . . . . . . [ [ p—
T " . - ey ™ -y - v - T T 5 r o . - i syl T — ey ol el By il e —i 2 P | : o - = ™
Y A TSE - ; . ! . a- 3 SR T T o - : " o - B0 S - ' Sy ; o
: - . . ) . I 1 3 R I_.-". _F : e ok T _-\.pg. of R o i AR ., Y L T y I""j' (5P i E e oy ﬁ‘fh”"ﬁ 'i’h' ! .y
4 p. A NIl ta g . 3 oL S ! P i R A i A - ARt ) E A i g g X PR e * E okt ; kit H : -
: 1 2 N ; g i ﬂ':. b s SR 1 s * P v 5 ] ’ oo - * " o = . 4 e o R Fln.I 1 - o L % oyl b x o -4 ol oos Tk _jh }b-'.a:g.\, "%"""’-"-W .\,.E.; £ 1
P . . - . PR . . ] . . . .. - PR i H EEI
i " - = ¥ ot R P = -'i':n o ;g i T ! Toa s R - o s R S A LB & ;._-“'ﬂ' - 1.-}.--\_ oha wsﬁ- %&% fﬁ !
I . 7 ~ . % e 1 g [ Y o 1.5 % e e e SRR a: =
Lis™ A T oy LS o r " i Lo 1 - F - LR F g f s . | - . a :b‘ l'bll - L R s " L - s R .
1 i . e . R et i N ¥ - - < " <ot S 5 - s E At P ey NEEE SR Ay e e T g s e wo IR T R g

MODERBOLAGET
Ovrlga poster - ) ;'93 38

™ e e i 2 ™y
. X b d . 2 - i
_:- b R ; . L ':"""'" -
G s - e e = ~ ] oy . e o e Y S rran i e X P S L = i = e LR ol et ey f - ' '53‘?\'5 5-3" -'t'
T o . % u, . L] . 5 I L E. ' " - i3 By W -\:-\.q. il el ey LT E 3 l“i' ' ks
* ; Mt . Y v A T 3 A, AT - % 1 i L = ks
Ve | %, L - st §OUE Mg n LT Mub T L o e gl RS e B & i 2 SR bah 1, 7
i 1 a8 L FI ; i : i e T ; A L R P A LR 5 : AT A
: v ; . ) i ] ’ . PR A - i . i i = ] JE ! 2o ﬂ_ "'? ] bl R .,:..,..Ir. a i e L .I:-\. -\..-"Es"'_,h--?' -l"' -f' -\.1-
-

. 3 x: 5 & i) i . T F ' 5 LR £ o g"\c PR ALy D R = = 2 F ol h
R £ g i B et G AR P il Lot V. bt e e b e i i b brmm i mam “.-ﬁ-h—-«&-ﬂ»»—aﬁeﬁﬁ‘n&:—-ﬁ&m i R e '“-*"!. RN i:hminiwf hﬂmﬂ-ﬂsﬂmﬂﬂ R .“‘-“"-“-” -‘j"-‘h“"--—m -"ﬁﬂg

Upplupna intakter 2499 4112
Upplupna hyresrabatter 6318 4 093
Forutbetald tomtrattsaveild - 1014
Forutbetalda forsdkringspremier 199 187
Ovrlga poster 5849’ | '1:.'417-3 N

) . . A, v
~ b R L e e T g T g 41 T AT
i 2 g o o L FE s ¥ Tin L om s HPu) b ET by J.\‘."-r. T . } ,%_ﬂ ] et |
. .= ; X .‘- .

2022 2021

e TR worrrr e i e P | | ——T ST Y S — T b o T — 3 e b o (o o o e R Ll d bk i e Rk It bRk s ol i - R g R vy .‘.n".‘;{’:'?:‘"?!“m“"-%
- 3 . X . R H

o TR i . ] PN i : - E fo Ee) r 2 ey " o ; 3 E“
i < . " 0 . ¥ W pa at o e L R L SR o 1= s . T i — e gy 2 P g L Xr b oY
i - s e e e b e 1 - = il

MODERBOLAGET

Upplupna réanteintdkter koncernfretag 24064 8 597
Upplupna intikter koncernforetag 1937 380
Forutbetalda forsakringspremier 3 3
6vrlga pﬂster S .844 _ 19:’1.

'; T i 5 3 9 " ; c 3 5 s ! b3 3 . 3 ke L 4 SHT 3 . 5 ¥ % I-ﬂ‘ pde s e el "'"_'1-. T -'_-'?l".
S AT T T i T e g e i S S @ﬁ&%@wﬁﬁ i
! a ol i T - i = Tetn fELEL. LR B g Mg b, B TR T " " W R R S R % AL 3ys] - gty 8
rl umm DT T Dog B ey St owt el TCwed ol SRR VM Bee WM 0F T L PHALERE TG e v 1]} e R |
. - S . s~ P S, ST - e Ll A P i et T ' LuigTE T SRS . S S~ Y ﬁ@& 3‘.;‘*. ﬁg;g'; T R el Tt T
i , ,aw“'k [l _._... RTINSy T .

L ~
e 2 r x r ¥ - -t . - e T - - T 3 Y Ty 2 P ol - I i . L e Pt b " r e-c'e-oHh
£l P i a L A | ol wor ! .{ S y AEE m e L 448 L e P ."-ﬁ: 4 ...:.'.."::b':."r ; b e ¥ el o
i I e ke A ee Yaa e o R L= '. Eol by pi b f _,;;;.-R “"5-\.; T AR [ . "k B W
o ! i ~ S o % r - L | s TS e - Foal g PR i ¥ ; [T *. u =y R W L -, © S - PR .- B . § R AL D B I . - BN B -
H] PR VI i L : ! i [ e S . > . . Ao w ™ oy f - -
E - cn FY H o R SR r ¥ WA e " i T .. " L L e e d 4
& - . EN e : . el . . - e 3 ; ..'\. L ] " " Ay Ty {‘ T Ein T . 4 - £ a1 ey .!‘J- ¥ o
= NN e - i " k H v, ¥ i B . 2 . g .-...! La ) T e M TR e Y . . P '.t B T X -m-_."'":: :-_.*g
. I —_ ; - s A APV L g b s LK. ) T . . I AT - o L P 1 i T o S T A PR T ok b

!+ +
RO ifiyd

z
T
Pl
e
naziia

SR —  Transaktion §9222115557491497266 Signerat OF, JG, GC, HAH, CF, OW

30



: & ] ’ = o ' i v g, b
i . L " VoL vy L £ i TR ’
L] ~. . 'I'... ..'." -4 ¥ . T I.. - .{. o B t. . e T
o A ¥ o By Cd ) . 2 s o i o a 3

NOT 19. FINANSIELLA INSTRUMENT

Vo e LRI ET G vE D

I nedanstiende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat véirde respek-
tive verkligt viirde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

%'Fin'aﬁsife*zll_ait:irl]'zgﬁrizgarkskulﬂ*e:r

*vﬁrderrade.tlll' up"p:lrupet arsskafﬁnngsvﬁfrﬂé:

KONCERNEN

Finansiella tiligangar
Hyresfordringar
Kundfordringar

Ovriga 'kurtffi"stiga-tfﬂrdriﬂgar

- 2022-12-31

2997
101

8 524

85211

4 886
27

15 246
96 902
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Summd Cn e b e g T e e e B
Finansiella skulder

Skulder till aktiedgare

Skulder till kreditinstitut

(jvr.iga‘Iﬁngifri-s-tiga s-kujld'e,r

Ovrlga kar’ifrlstlga skulder

433 489
634 025

178

534 540
554 499
12 060
11552
1371
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MODERBOLAGET

Finaysiella tillgangar

Fordringar pa koncernforetag

Ovriga langfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
! lewda medgl
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Finansiella skulder
'S_lf{ulderrtill akt--i?eﬁg-ar'e.

Ovrlga kﬂﬁfrlstl ga skulder
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534 540
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Sigrierat OE, JG, GC, HAH, CF, OW

Verkliga virden for tillgangar och skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde 6verensstimmer i stort med
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Langfristiga skulder
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Kortfristiga skulder
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Léngfristiga skidder
Skulder till aktieagara 433489 7 % - 5345 '5'4'0 1%
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| Forfalostruktur I " Koncernen  Moderbolaget

Skulder som forfallﬂr t1ll betalning: 2022 12-31 2021-12-31 ” 2022*12-31 202 1= T 31
inom ! &r frdn balansdagen 106 857 14 250 - -
1-5 &r fran balansdagen 634 029 457 188 - .
senare dn 6 ar efter baiansdagen | - 433 4-8-9‘- a 534 340 433489 534 '5-40-

.....

. ’.. TR e e e 2 e E .... TR T T L"; .;.+: g ot ;?h\ o :,,1_-:;.' -fﬁ-.-r “: .-ﬂ:}}: E %.-\. LA

Koncernen har [an sor 4r upptagna i svenska kronor avseende det svenska fastighetsbestndet samt 14n upptagna i euro for det finska
fastighetsbestandet. LAn i svenska kronor uppgdr till 760 msek, 1an 1 euro uppgér till 259 meur.

Samtliga. av koncerriens kreditavtal med externa kreditgivare innehéller 1&nevillkor om antingen en bestimd beldningsgrad och/eller
rantetdckningsgrad (s4 kallade covenanter). I vissa kreditavtal beraknas covenanterna enbart pa det lantagande bolaget och dess dotter-

bolag medan det i andra kreditavtal finns covenanter kopplade till koncernens resultat och/eller finansiella stallning.

Koncernen har under samtliga 4r efterlevt covenanterna enligt laneavtal.

balagjats :;sku:l;d:er;

Avseende llﬁﬂg-ﬁfisti‘gﬂ.-sﬁkul’d-erz.sa'i fﬁirfaller--samtl.iga-.sk;ul.der*tiiii} aktieagarna senare 4n fem &r efter balansdagen. Skulder till kreditinstitut

i_f;.Summa fﬁrfallostrnktur o i e 1 174 375 "1 m5 978 ' 433 489 e 534 540 ..... _

Trarsaktion 09222115557491497266
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NOT 20. SKULDER TILL DOTTERFORETAG

.ZLB”p;p*'iif;m?se-mali kronor (tkr) 31 december

MODERBOLAGET

Korifristiga skulder dotterforetag
Rey Komplementdr AB

Rey Holding AB

Karlstad Hyttan 16 AB

"NGCI{ Hyre-sbostﬁd'er AE.

- M91AB

52171 27 168

9393
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NOT 21. OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

B "'Iapp i'tusental kI‘ﬂHO!‘ (tkr) 3] december .
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NOT 23. SKATT

23 A) AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATTESATS
KONCERNEN

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats for moderbolaget (20,6%)
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intikter vid forsiljning av aktier i dotterforetag

Ovriga ej skattepliktiga intikter

Ej avdragsgilla kostnader

Skattemdssiga avskrivningar

Temporira skillnader avseende fastigheter
Ovriga temporira skillnader

Ej aktwerat underskﬂtt

26603

5480

239 498
49 337

-5 860

5231
39062
14 186
-3.389
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Skatt hanforllg tll] ﬁrets resultat
Effektiv skattesats:

MODERBOLAGET

Resultat fore skatt

Sk:att .e.n-l-i‘.gt .g-a’;l lande skattesats for moderbolaget (20,6%)
Ej;i‘avdragisgi;lla. kostnader

E_] aktwerat underskﬂtt
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Uppskjuten skatteskuld pa fastigheter och dvrigt avser skatt pa skillnaden mellan skattemissiga och redovisade restvirden.
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NOT 24. NYTTJANDERATTER & LEASINGSKULDER

2022

Nyttjanderitt tomtritter
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Nedan presenteras de belopp som redovisats i koncérnens resultatrakning under aret hanforliga till leasingverksamheten
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Stockholms kemmun (tkr) 3.25% 10 4r 2026
Helsingfors Kommun (tEUR) 5% 30 ar 2065

Bolag som ingér i Nordika-koncernen Organisationsnummer Sdite Kapirﬂlandel (%% ) Rostandel (%)
Visit Karistad AB. 556766-0013 Karlstad 27 27
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VlSlt Karlstad AB 5400 436 256
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NOT 26. STALLDA SAKERHETER

Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december N B 202
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Moderbolaget har inga stéllda sikerheter,

NOT 27. EVENTUALFORPLIKTELSER

MODERBOLAGET
Borgensforbindelser till ftirmén for koncernforetag , 740 886 554 499
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Koncernen har inga éventualforpliktelser.

NOT 28. HANDELSER EFTER

Efter balansdagens slut har Bolaget forvédrvat ca 18 mil-
joner nyemitterade aktier i Logistea AB (publ) och tilthér
ddrmed de tre stérsta dgarna i Logistea. oSSR e e e ] Wl
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Wilson Office, Helsingfors.

Transaktion 09222115557491497266

Signerat OF, JG, GC, HAH, CF,OW  ~— S N
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Undertecknade forsikrar att koncernredovisningen har upprittats i enlighet med internationella redovisningsstandar-

koncernensochforetagetsstilining ochresultat, samtattkoncernforvaltningsberiittelsenoch férvaliningsberittelsen ger

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ossie Everum Jonas Grandér
Ordforande VD

Gabriel Cronstedt Christer Franzén

Hékan Hellaeus

som framgéar av var elektroniska underskrifi,

Ernst & Young AB

Oskar Wall

— Transaktion 09222115557491497266.

Signerat OF, JG, GC, HAH, CF, OW =~ — oo
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o Nordlka 1l Fastlgheter AB Arsredovusmng 2022
| Huvuddokument

&1 38sidor

 Startades 2023-04-25 09:26:10 CEST (+0200) av Benny
A‘Hfgi@ﬂ (BA)

Initierare

Nordika Fastigheter
ba@nordika.se
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Signerande parter

Ossie Everum (OE)
ossie.everum @g mail.com

BankID

Namne‘tétj m e tuméﬁédé& frén svenskt BanklD var
'OSSIE EVERUM"
Sign erade 2023-04-2509:55:22 CEST ( POZOO)
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Gabriel Cronstedt (GC})
gc@nordika.se

BankID

Namﬁét som re tumr—:rrad;esr fran svenskt BanklD var

-Ch_nster- -F ranzén (CF);
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Jonas Grandér (JG)
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Ravisionsberatteise
Till bolagsstdmman | Nordika 11l Fastigheter AB, org.nr 5659160-9358

Rappori om arsredovisningen och koncernredovisningen

tttatanden:

Vihar utfort en revision av. arsredwlsnmqen och kancernredemsmngen
fér Nordika [}l Fastigheter AB fér-&r 2022.

E‘ﬂ-!i.g;t_'*.s.‘éérf uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av maderbolagets finansiella stdilning per den 31 december 2022

och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligh arsredo-
wsnmgslagen Ken{:ernredawsnmgen har upprattats ] enltghel: med ar5~--

av dess flnansleila resultat ﬂch kassaﬂﬂde for aret enllgt Internatmnal
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-

redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr-férenlig med arsredovis-

ningens och koncernredovisningens Gvriga defar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningenoch
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfmrt rewsmnen enllgt Internatlanal Standards on Auditmg (ISA)

r:ac:h har u wrigt fuligjart vart yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dnda-
malsentiga som grund for vara uttalanden.

Styraelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret fér att
arsrédovisningen 0ch kmncernredﬂwsnmgen upprattas och att de geren
rattvisande bild enligt arsredwnsmngs!agen och, vad gdller koncern-
redovisningen, enligt IFRS sasom de antaqits av EU, Styrelsen och verk-
stillande direkttren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nédvdandig {oOr att uppratta en arsredovisning och kancern-

redovlsning som mte mnehaller nagra vasenthga felaktigheter, vare sig

Vid uppréttandet av arsredawsnmgen och kancernredowsmngen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktoren for bedcﬁmnmgen av
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser nédr sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som: kan paverka férmagan att forsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om. fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och. verk-
stdifande direktdren avser att fikvidera bolaget, upphora med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av

dEttﬂ ;
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredwlsﬂ
ningen- och koncernredovisningen som: helhet mte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men-dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverigealltid kommeratt upptacka en vdsentlig felaktighet om en sadan

'finns Fe!aktlgheter kan uppsta pa grund av Geqenti:qheter eller mnsstag

'f_arvfant.as pauerka de e.kont:-.waka bes_l_ut ._mrn anua_nd_are .fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionellt omdéme

ach har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e [dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |

-5.r-s-re-dwis.n.fﬁge-n- och' kKoncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor grans’knmgs-*'
atgdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-

bevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund

_aktighet till fﬂljd av ﬂegentltqheter ar hﬂgre 50 far en vasentl:g fel
aktighet 50m _b_emr pa mlsstag, eftersem aegenthgheter kan IFIHE“

felakt!g mformatmn elfer amdssattande av lntern kontrc}fl

e skaffar vi oss en fnrstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-

_;atgarder som ar Iamphga med hansyn t|II amstandlghetema men

s« utvdrdercar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands

och rimligheten | styrelsens och verkstéllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tilihdrande upplysningar.

o drarvien slutsats om [Empligheten i att styreisen och verkstdllande
direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredmwsmngen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en.
slutsats, med grund [ de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns

_n'agon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets F&r-
méga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det

finns en vasentlig osd kerhetsfaktor maste vi i revisionsheréattelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasenthga osdkerhetsfaktorn elfer, om-sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredowsnmqen och kon-
cernredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
;som mhamtas fram tii] daturnet far rewsmnsberattetsen Dmck kan

ekan fortsatta verksa mheten

e utvdrderar vi den dOvergripande presentationéen, strukturen och

innehallet i a rs-re-dw'i_sningen- och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, ech om arsredavisningen och Kencernredovis:
nlngen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna
pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

teterna inom koncernen for att qara ett uttalande avseende-

koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, overvakning .och
utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga for vara
uttalanden,

Gmfattnlng .cs.c.h.inrlktmn.g.samt_ t.ld,pun k,t.en o de_.n ?».;f..l méste ﬂcksa mfur
mera om betydelsefulla igkttagelser under revisionen, ddribland de

eventuella betydande brister i deninterna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra forfattningar

{fEtalan d’en

vi dven utfort en revision av stvrelsens mch Verkstallande direktarens
forvaltning av Nordika |1l Fastigheter AB f6r ar 2022 samt av-férslaget

til} dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
.fﬂrval’t'mngsbarat’tai'sen c:-r:h bewljar styrelsena ledamﬂter ach

Grund for uttalanden

Vi'har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns ansvar. Vi é&r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god

revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och énda-

malsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direltdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid férslag till utdelning
'|nnefattar detta bland annat en bedamnmg av om utdelnmgen ar

samhetsart omfattnmg och r|sker staller pa st@r[eken av mgder--

bolagets och koncernens egna Kapifal, konselideringsbehov, likviditet
och stdlining i Gvrigt.
Sfyre'l'se'n ansvarar fr:':ir bolage't's arga'nisat’ian och fﬁrvfal"fﬁi'ngen avba'la"-

bedama balaqets E}Ch koncernens ekonﬂmlska s:tuation m:h att tlllse att

bolagets organisation d&r-utformad sa att bokféringen, medelsfﬂrvalt |

ningenoch bolagets ekonomiska angelagenheter i wrlgt kontrolleras.pa
ett betryggande satt, Verkstdllande direktéren ska skota den Iﬂpande
farvaltmngen enligt styrelsens {‘lktilﬂJEi’ nch anwsmngar och bland

inqen ska s.kqtas pa e_tt. betr’mgande ;satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
Utt&léﬂﬂé t)m ansvaréfrihe't a'r' att i'n'h’::.imta' FE?E‘SiﬁthE?iS fﬁ'r'att med

eller verkstaliande dwektmren i nagr.::t vasentligt auseende

. fﬂretag|t nagﬁn atgeird eller gjmrt 5|g skvldig t!” nagcm fdrsummelﬂe

e pa nagot annat satt handlat i_ strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
holagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om firslaget &r forenligt med
aktiebolagsiagen,

Rimllg sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision.som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att. upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag tilt dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenllgt med aktiebolagslagen.

;under hela revisionen. Granskmngen av forvaltntngen och. farslaget t|II
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna Vilka tillkommande granskningsatgédrder

som utfars baseras pa var pmfessmneiia bedmmnmg med utgangspunkt

sad-a-n-a-a-tqarder ﬂmraden ﬁCh mrhai_!anden som ar vasentirqa far verk-

samheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse

for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut; besfuts-

underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta

for vart uttalande omansvarsfrinet. Som underiag fér vart uttalande om
'--styreis’ens‘ ffj'r’sl'ag' Hll di’spﬂaitiﬁner b'etré'f-fa-n-d’e ba[agets vinst eller

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Oskar Wall

Auktoriserad revisor
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