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Forvaltningsberittelse

Pyt Styrelsen och verkstéllande direktéren for SBF Fonder AB far harmet avge féljande arsredovisning och

ﬁ;% kencernredovisning for rakenskapsaret 2022,

:’5*: Allmédnt om verksamheten

:E SBF Fonder AB har.under mars 2022 manad bytt namn till SBF Fonder AB fran SBF Management AB. SBF

ﬁi Fonder AB har tillstand att under Fmansmpektaonens tillsyn utfara sin verksamhet som godkand AlF-férvaltare, i
5] enlighet med tumgande EU-direktiv for forvaltare av AlF-fonder, Regelverket innebér bland annat att marknadsféring
ﬁ 't|II |cke professuonella lnvesterare maste ske genam en naterad pr@dukt pa gc}dkand handelsplats B@Iaget har en

Inte nﬁterade KOncernens andra fc:rnd SBF Instltution AB mlken ar avsedda far profeszenel!a mvesterare kommer
fortsatt ach i enlighet- med utgivna pmspekt att vara onﬁterad

SBF Fonders affarsidé &r att attrahera kapital till fastighetsfonder som &ger hyresbostéader i Sverige, dér man
.skapar varde genom att férvarva, utveckla och Iangs:ktrgt forvalta bostadshyresfastigheter.

Verksamheten startades 2003 6ch idag finns en fond som riktar sig mot institutionella investerare (SBF Institution
AB) ach en fond (SBF Bostad AB (publ)) noterad pa NGM Nordic AIF som riktar sig till prwatpersaner SBF har for
narvarande-totalt 5 3 m:ljarder kronor-under forvaltning i form av cirka:3 600 [agenheter férdelat pa 21 orter | Sverige.

SBF S fander erb;uder pnvatpersoner foretag stuftelser ach lnstrtutioner ett dlrektagande I bostadshyresfastigheter

behover engagera S[g | den dagllga fowaltnlngen Via en valbepravad E}Gh .n@.ggrann farvarvsanalys sakerstal[er
SBF Fonder att Saval ort som fastighet passarin i bestandet. Med en flexibel ach lyhérd forvaltmng Ar ambitionen
att hyresgasterna ar och forblir lojala och att de fastigheter som &gs av fonder SBF Fonder arbetar aktivt pa fokal
niva med bade uthyrning och férvaltning genom dotterbolaget SBF Services AB.

Koncernens utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsatthing 50494 108 865 83 838 52 929
Rérelseresultat -6.658 47 340 28 729 -5 964
Balansomslutning 100522 100 147 134 663 74 430
Soliditet: 77% 81% 83% 29%

59 4@4 (108 865) tkr; mmskade med r::lrka 45 pmcent Jamf@rt med foregaende ar. Mlnskmngen berar fra‘.rnsft
pa minskad vinstdelning fran fonderna. Koncernens resultat fore skatt Uppgick {ill -1 369 (36 468). Resultatet
efter skatt blev -12 671 (35 109). Anledmngen till det forsamrade resultatet Jamfort med f@regaende ar beror
negativ vmstdelnmg fran fasttghetsfondema men aven pa ett minskat kapitalintag Jamfort med 2021.

A,ga;rfmh alla n_d_en; | | |
Bolaget ags till 100 procent ay Concejo AlF AB, org.nr 556560-0664, med sate i Stockholm.

Handelser av vasentlig betydelse som intraffat under rakenskapsaret
Inga vésentliga handelser av betydelse har intraffat under rékenskapsaret.

En risk ar att mﬂatlcmen c}kar mer an vantat wlket Ieder'?til'l tkade priser och som ett resultat av detta en eventuellt
forsamrad vmstdelnmg fran fastlghetsfenderna Rikshanken har successivt héjt rantan under 2022 och sa dven
underde forsta manaderna 2023. Dessa hojningar har varit forvantade fran marknaden. Det-ér dock inte-orimligt
att med tanke pé de 6kade kostnaderna pa grund av den 6kade inflationen samt 6kade réntekostnader att
intresset for att investera i denna typ av fastsghetsfonder kan minska nagot.

Hallbarhetsuppiysnmgar

SBF Fonder ABs underliggande fonder investerar i fastigheter for att skapa tryaga boendemiljter dar manniskor
trivs, utvecklas och upplever livskvalitet, En forutsatining for att uppna det ar att integrera hallbarhet utifran sociala,
milioméassiga och ekonomiska perspektiv. Detta gors.for att bolaget har valt att ta ansvar, tor att det ar affarskritiskt
att locka till sig och behalla de bista medarbetarna och for att det dkar fastsgheternas attraktionskraft samt bidrar
till en eftertrakiad vardeutveckling éver tid. Bolagets underliggande fonder investerar i befintliga bostader och
féradlar dessa for att livsidngden for respektive fastighet ska bli sa hallbar och lang som mojligt. Fondernas
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verksamhet bygger pa langsiktighet med intern férvaitning som enintegrerad del av karnverksamheten.
Vardeskapandet | fastigheterna ska vardesattas av hyresgaster, det lokala samhallef; vara tydligt for befintliga
investarare ochi realiseras da en fastighet avyttras tili ett foradlat och hdgre véarde.

Svenska Bostadsfonden Services AB ar SBF Fonder ABs driftbolag och tillika dotterbolag. Bolaget sakerstaller
driften for SBF Fonder ABs underliggande fonder. Hallbarhetsarbetet bedrivs genom SBF Fonder AB. SBF Fonder
AB har tagit fram en separat Hallbarhatsrapp@rt dar det beskrivs narmare hur vi arbetar med hallbarhet, vitka mal
och nyckeltai som foljs upp pa. Generellt kan sdgas att Bolagets stora paverkan ar dess medarbetare och resor

for dessa. Under dret har eft arbete med att implementera ny bllpohcy pagatt och bilar som drivs av fossilbransle
har ersatts med miljoklassade bilar, Malet ar att under 2023 ska det endast finnas miljéklassade bilar i Bolagets
ago eller via leasingavtal. ‘Gallande resor forordas alitid kollektiva resor via buss och tag. Aven energranvandnmg pa
Kontoren ses éver och avfallssartenng pa dessa. Vid omforhandling av kontorsavtal efterfragas alitid sa kallade
grona avtal och att Bolaget hyrin sig i fastigheter som har nagon form-av miljécertifiering.

Koncérnen bedriver i ingen verksamhet med tillstands- eller anmaimngspltkt enligt mxtjabatken (9kap 68§).

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen

Det fmansml[a malet fﬁ}l’ SBF F-::Jnder (SBF) ar kapplat till tiilvaxt Malet ar att SEF & fmncier ska ge en
al_ta_matlva fasttghetamvestermgar ech at’c_ fawa_ltat kapltal okar me::i mer an tIO procent per ar i genemsmﬁ_
under pericden 2022-2025.

Moderbolaget

SBF Fonder AB har sitt sate i Stockholm. Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning i enlighet med
Arsredwtsmngslagen (1995:1554]) och radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Rédovishing' for
_ jurldlska personer. Moderbolaget har bytt namn fran SBF Management AB tilll SBF Fonder AB under varen 2022.

Moderbolagets nettoomsattning, som uppgick till 44 373 (43 779} tkr, avsag huvudsakllgen intakter
fran IBpandefdrvaltning avseende fondbolagen samt fran intékter fér anskaffning av riskkapital for fastighetsférvary.
Moderbolagets resultat fére skatt uppgick till 5 080 (-5 832). Resultatet efter skatt blev 5 080 (-6.872).

Moderbolagets soliditet var 77 procent (74 procent) den 31 december 2022,

Moderbolagets utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stélining

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 46 298 43779 53 350 28723
Rorelseresultat 10 957 6579 20617 -7 283
Resuitat efter skatt 5080 -6:872 80 734 2443
Balansomsluthing 54 503 37 987 111 458 64910
Soliditet 71% 74% 90% 32%

Forslag till disposition betrdffande bolagets vinst eller férlust
Till arsstammans férfogande finns féljande belopp i kronor:

Overkursfond 500 000
Balanserat resultat 35256 9383
Arets resultat 5080376
Summa 40837369

Styrelsen fareslar att férfogande stdende vinstrnedel och fria fonder disponeras

féljande:

Balanseras i ny rakning 40 337 369
~ varav till dverkursfond 500000
Summa ~ 40 837 369

Vad betraffar toretagets resultat och stallnmg i vrigt, hanvisas till efterfgljande finansiella. rapporter med tillhérande
bokslutskommentarer.
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SBF Fonder AB
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1 januari - 31 december

TSEK

:: Nﬁﬂt‘

2022

2021

il

Nettoomsattning

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning anlaggningstillgangar

Rorelseresuitat

Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Finansnetto

Resultat fére skatt

Skatt

Arets resultat

Arets resultat hanforligt till:

Maderbolagets akliedgare

Arets resultat

Arets Bvrigt totalresultat

Arets totalresultat

Arets totalresultat hanforligt till:
- Moderbolagets agare

Arets totalresultat

2

4,9

5,9,20

09494

108 865

59 494

-31 277

-30 713

108 865

-25 978

-31 648

-3:8989

5406

«117

47 340
1740
-12 612

-10 872

11406

- R

2774

103

36 468

-1 359

35109

2671

12 671

35109

-12 671

35 109

i

35109
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Rapport over finansiell stalining for koncernen

TSEK

Tillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Nytijanderattstiligangar
Finansiella placeringar
Langfristiga fordringar pa fonder
Uppskjutna skattefordringar
Summa anldggningstiligangar

Skattefordringar
Kundfordringar
Fordringar pa fonder
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga fordringar |
Likvida medel
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital
Aktiekapital
Balanserade vinstmedel inklusive érets resultat
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiesgare

Skulder _ _
Langfristiga leasingskulder
~ Uppskjutna skatteskulder
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga leasingskulder
Leverantérsskulder
Skulder till fonder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder
Summa skulder
Summa eget kapital och skulder

13, 18 ",
10, 23 3289
14, 18 2717

9 132
20 5 351

11, 25 2500
2,12 32 709

8 134

209

7096
3 534

50 108

40 826
1796

2032
15 49862

60 947

111
22 880

434

852
14923

39200

100 522

100 147

16
1250
76 436
77 686

1 250

80051

81301

20 1498

8 _ 886

2. 384

20 3 596
18 3 646

23 3050
1 4852
17____ 5309

77686

81 301

886

4 080
3 395
2 574

240
2 294
6 263

20 452
22 836

14 766

18846

T —

100147
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Rapport over forandringar i eget kapital for koncernen

Eget kapital hanforiigt till moderholagets akliedgare

Aklie-
TSEK - apital

Balanserade:
vinstmedel inkt

Summa

Totalteget
kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 1250
Arets totalresultat

Arets resultat _
Arets Gyrigt totalresultat __ -

112193

35 109

112 193

35 109

Arets totalresuitat _

Lamnade utdelningar

-66 000

35109

-66 U{_'}O-.

Summa tillskott fran och vérdebverfringar till dgare —

-8B 000

-66-000

Summa- transaktioner med kancernens agare '-—“-

-66 000

-66 000

Utgaende eget kapital 2021-12-31 1250

80 052

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare

Aktie-
TSEK _ kaptial

Balanserade:
vinstmedel inkl
arets resultat Summa

Totalt eget
kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 1 250

Arets totalresaitat

Arets resultat
Arels dvrigt {otalresultat o -

80052

-12671

81 301

-12671

Arets fotalresultat T,

Transaktioner med Koncernens dgare

Tillskott fran och vardedveridringar till &gare

Aktiedgartiliskott - |
Summa-tillskott fran och vérdedverfonngartilf dgare -

12874

9 0568

9056

12671

g 0586

9056

9056

9 056

Sumima transaktioner med konceriens & gare =

g 056

9056

8026

Utgaende eget kapital 2022-12-31 1.250

77 686

77 b6

76 436
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Rapport éver kassafloden for koncernen

1 januari -~ 31 december

27
Den lépande verksamheten
Resultat fore skatt 42774
Justering fér poster som inte ingér i kassafiodet
Finansiella tillgangar varderade tili verkligt vérde via resultatet — netto -
Avskrivning av materiella aniaggningstillgangar 4162
Upparbetad vinstdelning - 17 399
Realisationsresultat avyttring fond 1034
Akliesdgartiliskott | " 9 056
Betald inkomstskatt 1827

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 16 239
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder 5485

TSEK _ ___ - et 2022

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 38 774

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgangar -33
Emissionslikvid fander -
Avytiring fond — =

Kassaflode fran investeringsverksamheten -33
Finansieringsverksamheten

Amortering av leasingskuld -3 802

Uthetald utdelning till moderbolagets aktiesgare

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3802

Arets kassaflade 34 939
Likvida medel vid arets bérjan 14923

-3 523

- -69 523

-9 457

24 380

Likvida medel vid arets slut | 49 862

__ 14923

8 (44)



DocuSign Envelope 1D; ACCCCB8E-2E99-4D0F-B430-COCF653D8E46

0
Lt
Gl

Org. nr. 556644-0870

Resultatrakning for moderbolaget

1 januari - 31 december

TSEK ” l __ .-.. — _; ”” .  Nﬂt_     .2022___m_

2021

Ovriga rorelseintakter 1

43779

297

Intakter 46 298

Rdrelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 26 5472
Personalkostnader 3 -8 690
Avskrivningar av materiefla anlaggningstillgangar 9 -110

44 076

-23 078
-14 301
-118

Rérelseresultat 10 957
Resultat fran finansiella poster:

Resultat fran andelar i fonder 6 5239
Ranteintakter 166

6 579

-10 760

Rantekostnader L . -
Resultat efter finansiella poster 16345
Bokslutsdispositioner 7 11265

-4 18

Resultat fore skatt " : 080
Skatt o

-5 832
-1 040

1650

Arets resultat " 5080

- -6 872

Rapport 6ver resultat och Gvrigt totalresultat f6r moderbolaget

1 januari - 31 december

Arets resultat 5080

Arets totalfesultat L. — 5080
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SBF Fonder AB
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Balansrakning for moderbolaget

Tillgangar
Anliaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar 9 99 209
Finansiella anlaggningstillgangar _
Aktier | fondbolag 25 2 500 3 534
Innehav i dotterbolag | 24 100 100
Summa finansiella anfaggningstillgangar 2 600 3 634
Summa anlaggningstillgangar ~ 2609 3843

o ; i

Fordringar hos fonder 10, 23 4 141 21177
Aktuell skattefordran 1717 -
Ovriga fordringar - - 1614 152
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 4 13%2 1084
Summa korlfristiga fordringar 8804 22 413
Kassa och bank 15 43 000 11 731
Summa omsattningstillgangar _ 51 804 34144

Summa tillgangar BN SR i

TSEK _ _ Not 2022-12-31 2021-12-31

Eg:e:t'-kaipitar och skulder 16
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1250 1250
Uppskrivningsfond 500 500

Balanserat resultat 35257 33072
Arets resultat 5080 -6 872

Summa eget kapital __ 42087 ' 27950
Qbeskattade reserver 4 300 4 300

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 1399 1168
Skulder till fonder 23 2 350 229
Aktuella skatteskulder — '
Ovriga skulder 2 658 969
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1708 2 630
Summa kortfristiga skulder 8116 5737

Summa eget kapital och skulder —B4503 37087
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Rapport 6ver férandringar i eget kapital for moderbolaget

Fritt eget kapital

TSEK

Bundet eget kapital _

Aktie- ‘Uppskrivnings-

Kapital fond

Balans-.

erat
resulta

resultat

Totalt

eget
kapital

pierd-
WS
bl
(&)
3§

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Qmforing foregaende ars resultal
Arets totairesultat

Arets resultat

Arets ovrigt {otalresultat

Arets totalresultat
Vinstdisposition

L amnade utdelningar

Aterféring uppskrivningsfond

TSEK

1250 13 000

2836
80734

80 734
-80'734

-6 872

100-822

—

6 872

-66.000

-6 872

66 000

1250 500

33 072

6872

27950

kapital fond

Bundet eget kapital

Aktie- Uppskrivnings-

Fritt eget kapital

~ Balans-

erat
resultat

Arets
resuitat

Totalt

eget

kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01.

Omfbring féregaende ars resultat
Arets totalresultat

Arets resultat

Arets Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

Akliedgartiliskott

Utgaende eget Kapital 2022-12-31

1250 500

33 072
-6 872

—

-6 872
6872

5080

p—p

27 930

2 080

26 200
8 057

-6 080

§ 080.
G057

1250 o 500

35 257

5 (080

42 087
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Kassaflédesanalys fér moderbolaget

1 januari - 31 december

TSEK

Den Iopande verksamheten
Resultat féire skatt

Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédef

Realisationsresultat avyttring fond

Avskrivning av materiella anlaggningstiligangar

Nedskrivning av fonder

Nedskrivning av aktier och andelar

Anteciperad utdelning

Erhalina aktieagartillskott

Avsiattning till periodiseringsfond
Betald inkomstskatt

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Emmissionslikvid fonder

Avyttring av fond

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassatlode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode _
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid ‘arets slut

PPN Tl iy ey S S e A S T Y T [y I Nt o R Y. VAt . B o o ety - ool B2 B ey

27
5 080

1 034

-5 832

1740
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SBF Fonder AB:
Org. nr. 556644-0870

Noter till de finansiella rapporterna

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

:@verensstérnme]s’a me'd' nOrmgiVning t:)'c'h I'ag

_Accountmg Standards Bc:ard (IASB) sadana de antag:ts av EU Vldare har Radet for f nanmell rapparterlngs rekemmendatmn
RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner tillampats. Detta 8r koncernens andra Koncernredovisning som
uppréttats i enligthet med IFRS.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”.

-Arsred@vlsnmgen och koncernredovisningen har godkants for utfardande av styrelsen och verkstéllande direktoren

den 8 juni 2023. Koncernens. rapport Over resultat och 6vrigt totalresultat och rapport éver finansiell stalining och
moderbolagets resultat- och balansridkning blir féremal for faststéllelse pa arsstamman den3 juni 2023.

Vﬁrderingsgrunder tillﬁmpade vid upprﬁttandet av c‘:l’e fi?nansie'll'a rappartarna

sem vardaras. t_rll_verkllgt_ va_rd.e Fl_nan.SIEl.la tl_llg.angar och_skulder _s’;ﬁ_m wardera& ’t.tll

verkligt vérde bestar av finansiella placeringar.

'Funktlcneh' valuta och rapportermgsvaiuta

'samt.gor an’raga_nden_ s.a_m pay._erkar _t_t_lla.mmmgﬁn._aw re_dQv.:.sznl_ngxsprln_@:_lpe.rna..G._ch de reciwnsade belwpeﬂ av t_l_llgan.gar

skulder, intakier och kostnader, Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar,

o_m; andrmg_en endast pave_rk_at de;rma .pe_riad_,_ eue:r _r_ d_er_l p_er_rad_ arlcirmge_n gors Gch frarnjtlda pe.rtﬂder c_im and_rmgen pa_ve_rk__ar
bade aktuell period och framtida perioder,

.........

beskrws narm_are i nojt 30_

Vasentllga tiliampade redovisningsprinciper
De nedan angivna redovisningsprinciperna har, med de undantag som narmare beskrivs, tillampats Konsekvent. pa samtliga
perioder sem presenteras | koncernens finansiella rapporter. Koncernens redwlsnmgsprmc:per har vidare konsekvent

tillampats av koncernens foretag.

Nya IFRS som dninu inte bérjat tillimpas
Av IASB antagna riya och andrade IFRS med framtida tillampning forvéntas inte kemma att ha nagon vésentlig
effekt pa forétagets finansielia rapporter.

Klassificering m.m.

Aniaggmngstillgangar bestar i allt vasentligt av belapp som forvantas atervinnas eller betalas efter mer &n tolv mianader réknat
fran balansdagen medan omséttningstillgangar i allt vasentligt bestar av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas inom
tolv manader riaknat fran balansdagen. Langfristiga skulder utgors i allt vasentllgt av belopp som SBF Fonder AB per
rapportperiodens siut har en ovillkorad ratt att vélja att betala langre bort i tiden &n tolv manader efter rapportperiodens siut.
Har SBF Fonder AB inte en sadan rétt per rapportperiodens slut — eller innehas skuld for handel eller forvantas skuld regleras
inom den normala verksamhetscykeln — redovisas skuldbeloppet som kortfristig skuld.
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SBF Fonder AB
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Konsolideringsprinciper och rérelseforvéry

RarelsefGrvary

Koncernen bedémer fér respektive transaktion om ett rorelseférvary eller ett tillgangsforvary féreligger. Ett rérelseforvary
foreligger nér foretaget erhdller bestdmmande inflylande Over en rorelse/rorelser. En rorelse bestar av aktiviteter och
tillgangar, som minimum-utgérs av inputs och substantiella processer, som kan producera varor eller finster till kunder for att
ge. avkastnmg i :den ordindra verksamheten.

For transaktioner dér i allt vasentligt det verkliga vardet pa de férvarvade tillgdngarna utgors av en tillgang eller en grupp av
likartade tillgangar redovisas, genom en forenklad beddmning, som ett tlllgangsfﬂwaw Valet av att anvinda den férenklade
beddmningen tillampas transaktion for transaktion.

Daﬁerf&reta g

contrel fdrellgger_

Dotterfﬁretag redwnsas enhg’t fowamsmetoden Metoden mnebar att fomarv av ett datterfaretag betraktas sam en. transakts{m
verk[fga vardet pa foruawsdagen av fawarvade :den-tlﬁ-erbara ttllgangar or:.h wertagna skulder samt' eventuella mnehav utan
bestdmmande inflytande. Transaktionsutgifter, med undantag av transaktmnsutglfter som &r hanforliga till emission av
egetkapitalinstrument eller skuldinstrument, som uppkommer redovisas direkt i arets resultat,

Vid rorelseforvarv dar dverford ersétining, eventuellt innehav-utan bestdmmande inflytande och verkligt varde pa tidigare dgd
a‘nde'l (ui‘d stég’v’isa f'{iwﬁw) ﬁivé'rsftiger det'verkliga Vérde’t a'v' 'fii'méwadé t’ilifgéngar m:h fjv'ert“agnfa skﬂlder som redc‘}vigas- sep’a;rﬁagt

Overford erséttning i samband med férvarvet inkluderar inte betalningar som avser reglering av tidigare affarsforbindelser.
Denna typ av regleringar redovisas vanligtvis i resuitatet.

Villkorade kapeskillingar redovisas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. | de fall den villkorade képeskillingen ar
klassificerad som egetkapitalinstrument, gérs ingen omvérdering och reglering gérs inom eget kapital. For dvriga villkorade
képeskillingar omvéarderas dessa vid varje rapporttidpunkt och férandringen redovisas i arets resultat.

| de fall férvarvet inte avser 100 procent av-dotterféretaget uppkommer innehav utan bestdmmande inflytande. Det finns tva
alternativ att redovisa innehav utan bestdmmande inflytande. Dessa tva alternativ &r att redovisa innehav utan bestimmande
mﬂytandes andel av proportionella nettattllgangar alternativt att innehav utan bestammande inflytande redovisas till verkligt
vérde, vilket innebér att innehav utan bestdmmande mflytande har andel i goodwill. Valet mellan de olika alternativen att

redovisa innehav utan bestammande infiytande kan goras férvarv for férvérv.

Ej konsoliderade innehav - Fonder

SBF Fonder AB é&r fondférvaltare vars befogenheter definieras i ett managementavtal. Bedémning om en fondforvaltare ska
konsc:hdera den fé)waltade fr.mden' eller mte bygger pa bedommngar om fﬂﬂdfewaltaren agerar som huvudman eller agent for
resultat d Vs den mrlsga avkastmngen Om ern fond genererar varlabei avkastmng har SBF Fander AB ratt till meilan 21 1 GCh
21.8 prcecent av den variabla avkastningen. Dessa villkor anses inte uppfylla kontrollkriteriet i IFRS 10§ fraga om kopplingen
mellan inflytande och avkastning. | stiliet ses SBF Fonder AB som en agent i forhallande till fondinvesteringarna, utifran ett
redovisningsperspektiv och f6ljaktligen konsolideras inte fonderna.
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'Transakmner som e?lfmmeras w't'! kansmﬁenng

Intdkter

Intdktsredovisning

Koncernen redovisar en variabel intakt, upparbetad vinstdelning, som &r beroende av den aktuella fondens resultat och
utvecklingen av marknadsvéardet pa fashghetsbestandet i denunderliggande fondstrukiuren i SBF Bostad AB (publ) och SBF
Institution AB. Intékten redovisas endast i den man det ar hégst sannolikt-att den inte kommer att leda till en vasentlig
aterféring av ackumulerade intdkter nar fonden slutligen realiseras. Med hénsyn till tidsfaktorn relativt fastighetsbestandets
'fra'mti'd”a 'marknadsuarde ach tid punki‘ fér utbetalning ;' Sé 'har d'en__.u:p'p--arbet;ade.-yji';jgtd,ezlni._n.g.e.n, varderats till mellan 13 och 35

Bolaget tar dven ut en managementavglﬁ fran respektive fond som faststélls | respektive managementavtal. Avgiften
intaktstars gver tid utifran nér {jdnsterna utférs och berdknas pa det tolala fastighetsvardet avseende lillirddda fastigheter.
Avglften faktureras kvartalsvis och forfaller till betalning efter 30 dagar. Belaget tar dven ut en transaktionsavgift vid férvérv av
fastigheteri respektive fond, Avgifien baseras pé bruttoférvarvskostnaden och intadktsférs samt faktureras under samma
kvartal som fastigheten farvarvas Bolaget tar.dven ut en fastighetsadministrationsavgift som intéaktstérs 6ver tid utifran nér
tjansterna utfors. Tjansterna faktureras till fonderna en gang per kvartal och forfaller till tetalning efter 30 dagar. Avgiften
beridknas utefter antal kvadratmeter. Slutligen har bolaget ritt till formedlingsprovision pa mtaget kapital.
Formedlingsprovisionen intakisférs/ fakureras till fonderna under samma kvartal som emissionen genomférs.

Leasing
Nar-ett avial ingds bedémer Kéncernen om avtalet dr, ellefinnehéller, ett leasingavtal. Ett avtal &r, eller innehéller, att
leasingavtal om avtalet 8verlater ritten att under en viss period bestamma dver anvandningen av en identifierad tlllgang i

utbyte mot ersattning.

Leasmgavtai dar Konr.:emen ar leasefagare

Nyttjanderattshllgangen varderas lnltualt tlll anskaffnlngsvarde mlket bﬁstar av Ieassngskuidens mnhala varde med tillagg for
leasingavgifter som betalats vid eller fére mlednmgsdatumet plus eventuella inifiala direkta utgifter. Ny’[tjanderattstullgangen
skrivs ay linjart fran inledningsdatumet till det tidigare av slutet av tlilgangens nyttjan'deperlod och leasmgpenedens slut, vilket
i normalfallet f6r Koncernen &r leasingperiodens slut. I de mer sélisynta fall da anskaffningsvérdet for nyttjianderatten
aterspeglar att Koncernen kammer att utnyttja en option att képa den underliggande tillgangen skrivs tillgangen av il

nyttjiandeperiodens slut.

Leasingskulden- som delas upp i langfristig och kortfristig del- varderas initialt till nuvardet av aterstaende leasingavgifter

under den bedémda leasing perioden. Leasingperioden utgdrs av den ej uppségbara perioden med tilldgg for yiterligare
perioder i avtalet om det vid inledningsdatumet bedéms som rimligt sdker att dessa kommer att nytijas.

Leasmgavglftema diskonteras i normalfallet med Koncernens marginella upplaningsrénta, vilket utéver Koncernens/féretagets
kredltrlsk aterspeglar respektwe autals Ieasmgpermd Dch kuahtet pa underhggande tlllgang Som tankt sakerhet 1 de fall

fﬂrdc;-n

Leasingskulden omfattar nuvérdet av foljande avgifter under bedémd leasingperiod:

- fasta avgifter, inklusive till sin substans fasta avgifter,

- eventuellda restvardesgarantier som férvéntas betalas,

- l@senprlset faren kepaphon som Koncernen ar rlmllgt saker pa att utnyttja och

- straffavgifter som utgar vid uppsédgning av leasingavtalet om beddmd leasingperiod aterspeglar att sddan uppsagning
komimer att ske.

Skuldens vérde tkas med réntekostnaden for respektive period och reduceras med leasingbetalningarna. Rantekostnaden
beraknas som skuldens vérde ganger diskonteringsrantan

rapportperlads slut Vld denna tndpunkt Justeras skulden med motsvarande Justermg av nyt’qanderattst:llgangens redovrsade
vérde. Pa motsvarande sétt justeras skuldens och tillgangens vérde i samband med att ombeddmning sker utav
leasingperioden. Detta sker i samband med att sista uppsagningsdatumet inom tidigare bedémd leasingperiod foér
Iakalhyresavtal har passerats altematwt betydelsefulla handelser mtraf’far elier emstandnghetema pa ett betydande satt

redﬂvlsas 50m kostnad Innjart over Ieasmgpenoden
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Finansiella intikter och kostnader

Koncernens finansiella intakter och kostnader inkluderar:
— ranteintakter,

- réntekostnader,

— utdelningar,

Raénteintakter eller rantekostnader redovisas enligt effektiviantemetoden. Utdelningar redovisas i resultatet per det datum da
koneernens ratt till betalning faststalls.

Effektiviantan ar den rénta som exakt diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under den férvantade
I6ptiden for det finansiella instrumentet till:

-~ redovisat bruttovérde for den finansiella tillgangen, elier

— det upplupna anskaffningsvérdet for den finansiella skulden.

Ranteintakter och réntekosthader berdknas genom tillampning av effektivrantemetoden pa det redovisade bruttovardet for
tltlgangen (nér tillgangen mte ar kredltfarsamrad) eller till det uppiupna anskaffmngsvardet fer den F nans:ella skulden For
-*t_ﬂlamp_a eﬁektmantan pa _den flﬁa.nsuella t:l!gangans. upp_l_upna .anskaﬁmngsvarde_ Om ti_llgéngan_ l_n_t_e _Iang e a_r kredltfo_rsamrad
berdknas ranteintakter ater genom tillampning av effektivréntan pa det redovisade bruttovardet.

-Skatter

'transaktmn redﬂwsats j wrlgt t@ialresuitat eller | eget kaprtal vamd tlllht:}rande skatteeﬁekt redwlsas i avngt tcrtalresultat e!ler :
eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt-som ska betalas eller erhallas-avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som ar
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor aven justering av aktuell skatt hantorhg till tidigare
perioder. Den akiuella skatten baserar pa den bésta uppskattningen av skafter som kemmer att betalas eller erhallas och
inkluderar eventuella osékerheter avseende skatteméssig hantering. Aktuell skatt inkluderar aven eventuell skatt hantdrig {ill

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och
skattemassiga vérden pa tillgangar och skulder, Temporéra skillnader beaktas inte i koncernmassig goodwill och inte heller
for skillnad som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte ar rorelseférvary som vid tidpunkten for
transaktienen mte paverkar vare SIg redwmat eller skattephkt:g resultat Vldare beaktas mte heller temparara sklllﬂader

Eventuellt tilkommande inkomstskatt som uppkommer vid utdelning redovisas vid samma tidpunkt som nér utdelningen
redovisas som en skuld.

Finansiella instrument
Redaw.smng ach fwst& vardermgen

redt}wsas nAr kanc&men bl:r parti mstrumentets avtalsmasmga wl!kor

En finansiell tlllgéng (med undantag for kundfordringar som inte har en betydande finansieringskomponent) eller finansiell
skuld vérderas vid forsta redovisningstilifallet till verkligt varde plus, nér det géller finansiella instrument som inte vérderas till
*verkllgt virde via resultatet, transaktionskostnader som &r direkt hanfodiga till forvarvet eller emissionen. En kundfordring utan
en betydande finansieringskomponent varderas till transaktionspriset.
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Klassificering och efterfoljande virdering

Finansiella tillgangar

Vid forsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som vérderad till: upplupet anskaﬁnmgsvame verkllgt varde
via ovrigt totalresultat - skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via évrigt totalresultat — egetkapitalinvestering; eller verkligt

virde via resultatet.

Finansiella tlilgangar som varderas till verkligt védrde via resultatraknmgen omfattar , finansiella placermgar Ovriga finansiella
tillgangar varderas till upplupet anskaffnmgsvarde eftersom de innehas inom ramen for eén affarsmodell vars mal &r att erhalla
de avtalsenliga kassaflsdena samtidigt som kassaflodena dran tillgangarma endast uigors av betalningar av kapitalbelopp och

ranta.

Finansiella tillgangar omklassificeras inte efter det {6rsta redovisningstillfdllet férutom om koncernen byter affarsmodell for
férvaltningen av de finansiella tillgdngarna, i vilket fall alla bertrda finansiella tillgangar omklassificeras per den foérsta dagen i
den forsta rapporteringsperioden efter fordndringen av affarsmodellen.

Finansfella skulder — Klassificering, efterfbliande vérdering och vinster och foriuster
I‘*’ih'a-nsi'e“lia ék'ulde-r'klassif iceras. an‘tingen S0 vardérade t‘ill "Up'pl'u'p'e't 'a'nSkaﬁniﬂg'svﬁrde el’ler 'verkli'gt-vﬁrd;_e vig

argskaffmng_suarde Fa_rllu_s_,trasze;men f;_}r kun_dfqm n_n;ga_r OCh.. aut@_l.,stjll.g_ang-ar--vard.eras. tuII .ett belopp. motwarande-- de
forvantade kreditfériusterna under hela fordrans |16ptid.

Kundfordringarnas och avtaltillgdngarnas nedskrivningshehov faststélls utifran historiska erfarenheter av kundforiuster pa
liknande fordringar. Kreditférlusterna varderas som nuvardet av alla underskott i kassaflédena (det vill séga. skillnanden
mellan kassaflodet i enlighet med avtalet och det kassaflsde som koncernen férvéntar sig att erhalla). |

normalfallet skrivs kundfordringar och avtalstillgangar ner med 100 procent vid 180 dagar efter forfallodatum eftersom detta
enligt koncernens beddmning motsvarar den férvantade kreditfériusten vid denna tidpunkt.

Forlustreserven reducerar tillgangarnas vérde i rapporten dver finansiell stalining.

Borttagande fran rapporten dver finansiell stélining (bortbokning)

Finansiella ffﬂgangar

Koncernen tar bort en finansiell tillgang fran rapporten dver finansiell stéllning nér de avtalsenhga rattigheterna ftill
kassaflédena fran den finansiella tillgangen upphor eller om den overfor ratten att ta emot de avtalsenliga kassaflédena genom
an transaktion i vilken i vésentllghet alla risker och fordelar med dgarskapet har dverférts eller i vilken koncernen inte éverfor
eller behaller i vasentlighet alla de risker och férdelar med dgarskap och den inte behaller kontrollen dver den finansiella
tillgangen.

Koncernen ingar transaktioner i vilka den éverfér tillgdngar redovisade i rapporten 6ver finansiell stélining, men behaller alla
eller i vasentlighet alla risker och férdelar forknippade med de dverforda tiligangarna. | de fallen tas inte de dverforda

tillgangarna bort fran redovisningen..
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Finansiella skulder

Koncernen bokar bort en finansiell skuld fran rapporten éver finansiell stilining nar de ataganden som anges i avtalet fullgors,
annulleras eller upphdr. Koncernen bokar ocksa bort en finansiell skuld nér de avtalsenliga villkoren modifieras och
kassaﬂc}dena fran den modlf erade skulden ar vasenthgt annorlunda l det fallet redw;sas en ny fmansmll skuid tlll verkhgt

‘som en durekt kensekvens av-en refcrrm av en refarensranta c}ch de nya avtalsv:llkﬂrﬁﬂ ar ekonomlskt ,I,|kmrd:ga med de
ursprunghga s& kommer nagon bortbokning inte att géras och den ursprungliga effektivréantan kommer att justeras for att

reflektera de nya kassaflédena.

Nér en finansiell skuld bokas bort redovisas skillnaden mellan det redovisade vardet som har tagits bort och den erséttning

som har betalats (inklusive 6verforda icke-monetara tillgangar eller antagna skulder) i resultatet.

Kvittning | | ]
Finansiella tillgdngar och finansiella skulder ska kvittas och redovisas med ett nettobelopp i rapporien dver finansiell stalining
endast nér koncernen haren legal ratt att kvitta de redovisade beloppen och har for avsiki att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Materiella anlaggningstillgangar

Agda tiligangar

Materiella anldggningstillgangar redevisas i koncernen till anskaffningsvérde efter-avdrag for ackumulerade avskrivningar och

':eventuella ned‘skrwmngar I ans’kaffhingsvardet "E'nfgar inkopspriéet S?iamt utgift'er' d'i'refkt hanférbara till tillgangen for att bringa

Redﬁmsnmgsprmctper fﬁr nedskrwmngar framgar nedan

Det reéiwisad'e v’ardét’ fﬂ'r eh mé’téﬁe’ll aﬁlaggr‘iingsﬁllgahg 'ta's bart' iur rap”pf:rrt werﬂnia'nsiell stallriihg vid utrangéring e’l!er

"t;llga_n_gens _redwlsa;_de varde med avdrag for direkta fﬁrsalj_nmgskastnader ViﬁSt och forlust redowsas SOMm ovrag

rorelseintakt/-kostnad.

_Avskrrvmngsprmmper

”beraknad nyitjandepemd allet:, c_rm_ ;dan a_r k_art,a:re _ wer den avt_alade I_ea_s_:n_gtlde_ri |

Beraknade nyttjandeperioder:

~fnventarier 5ar

nyitjandevardet dtskenteras framtida kassaﬂ@den med en dlskﬂntermg_sfaktﬂr som beaktar nskfrt rar&ta or::h den rnsk SOMm
ar férknippad med den specifika tillgangen.

Aterféring av nedskrivning

En nedskrivning reverseras om det bade finns indikation pa att nedskrivningsbehovet inte langre foreligger och det har
skett en fordndring i de antaganden som Ig till grund for berdkningen av atervinningsvérdet.

Utdelningar
Utdelningar redovisas som skuld efter det att arsstdmman godként utdelningen.

18 (44)



DocuSign Envelope ID: ACCCCE8E-2E99-4D0F-B430-COCFE53D8EAS

SBF Fonder AB
Org. nir. 556644-0870.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga erséttningar

Kortfristiga erséttningar till anstéllda berdknas utan diskontering och redovisas som kostnad nér de relaterade tjansterna

erhalls.

Bonusbetalningar
En avséttning redovisas for den forvéntade kostnaden for vinstandels- och bonusbetalningar nar koncernen haren gallande

rattsllg eller mfermeil farphktelse att géra sadana betalningar till foljd av att tiginster erhallits farn anstéllda och forpliktelsen

.lil-.

;Upplysnmg om. eventualfmrpliktelse [@mnas nar det finns ett méjligt atagande som harror fran intraffade héndelser och vars
forekomst bekraftas endast av en eller flera osédkra framtida handelser utom koncernens kontroll eller nar det finns ett

atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av detinte ar troligt att ett utiiéde av resurser kommer
att krdvas eller inte kan beréknas med tillrdcklig tlllfarlltllghet

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings.
rekommendation RFR 2 Redovisning f6r _lundiska personer, Aven av Radet for finansiell rapporterings utgivna uttalanden

gallande for noterade foretag tilldmpas. RFR 2 innebar-att moderbolaget | arsredwlsnmgen for den juridiska personen ska

tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s& [angt detta dr majligt inom ramen f6r arsredovisningstagen,
tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag fran och tillagg till IFRS som ska gdras..

f ﬂ_ansue.lla. rapmﬁer.

Klassificering och uppstéliningsformer
Fﬁ.‘rr r*i"l'{)d'Erb@Ia'f'g"'e't' redwi's‘;a”s en resul'tatr“a‘kn'ing fi)t‘h en rappo?r’t av'er 'resuit'a't' och ij'vr'i'gt"tt:)ta'I'ré's'ul'ta:t 'déi'r' “ffjr’ke'n'ce'me.n dessa

f n__an_s_le_l_l_ stall__m_ng _re;spektw_e rapport dver k_a_ssaﬂoden_ R@sultatmknmg @ch balansraknmg ar for m@derbelaget uppstal!da
enligt arsredovisningslagens scheman, medan rapporten over resultat och 8vrigt totalresultat, rapporten éver féréandringar |
eget kapital och kassaflodesanalysen baseras pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive IAS 7 Rapport dver
kassafloden. De skillnader mot koncernens rapporter som gor sig géllande i moderbolagets resultat- och balansrékningar
utgors framst av redamsmng av finansiella intakter och kostnader, anlaggningstiligangar samt eget kapital.

Do fterﬁf:mfag

mkluderas | det redewsade vardet for mnehau | dotterfﬂre’tag | koncemredwlsnmgen redowsas transaktiansutgiﬁer hanfﬁrhga
till dotterféretag direkt i resultatet nar dessa uppkommer.

Intikter
F’@rsaynmg av utforande av gansteuppdrag
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Finansiella instriument och sakrmgsredawsmng
Maderbalaget har valt att inte tilldmpa IFRS 9 for finansiella instrument. Delar av principerna i IFRS 8 ar dock énda tillampliga
- sasa:}m avseende nedskrwnmgar mbaknmg/borﬁbakmmg kriterier f6r att sékringsredovisning ska fa tilldmpas och

ﬂmsattmngstlllgangar enllgt lagsta vardats prmalp For fi nansneila tlllgangar som redwlsas tlll upptupe‘t anskaffnmgsvaz‘de
filldmpas IFRS 9:s nedskrivningsregler. Nedskrivningar pa onoterade aktieinnehav som inte utgdr innehav i dotterféretag
radwisas om nuvardet av forvantade framtida kassafloden ar lagre d@n redovisat varde. Moderbolaget har inga innehav i

Finansiella garantier

Moderbolagets finansiella garantiavtal bestar av borgensfirbindeiser till forman for dotterféretag Finansiella

garantier innebér att bolaget har ett dtagande att ersétta innehavaren av ett skuldinstrument for férluster som denne adrar sig
pa grund av att en angivern galdendrinte fullgér betalning vid férfall enligt avtalsvillkoren. F6r redovisning av finansiella
garantiavtal tiltampar mﬁdez’bolaget en av Radet for finansiell rapportering tillaten [attnadsregel jamfort med reglerna i IFRS 9,
Lattnadsregeln avser finansiella garantiavtal utstéllda till férman for dotterféretag Moderbolaget redovisar finansiella
garantzavtal som avsattnmg | balansrakningen ndr bolaget har ett atagande for vilket betalning sannolikt erfordras for att

Anteciperade utdelningar
Anteciperad utdelning fran dotterfGretag redovisas i de fall moderfdretaget ensamt har ratt att besluta om utdelningens storiek
och.moderféretaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan moderféretaget publicerat sina finansielia rapporter.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar i moderbolaget redovisas till anskaffnmgsvarde efter avdrag for ackumulérade avskrivningar
och eventuella nedskriviingar pd samma saft som for koncernen men med tilligg for éventuella uppskrivningar.

Leasade tillgangar

Maderbmaget tilldmpar inte IFRS 186, i enlighet med undantaget som finns i RFR 2. Som leasetagare redovisas Ieasmgavg:fter
som kostnad linjért 6ver leasmgpemden och saledes redovisas inte nyttjanderétter och leasingskuld i balansrikningen. Pa
samma satt som | koncemredwssmngen skilis inte leasing-och icke-leasingkomponenter at for byggnader och mark. Istéllet
radovisas leasing- och icke- leasingkomponenter som en enda leasingkomponent for dessa typer av underliggande tillgangar.

De avtal dar moderbolaget utgér leasegivare redovisas som operationella leasingavtal.

Skatter

| moderbolaget redovisas i balansrdkningen obeskattade reserver utan uppdelning pa eget kapital och uppskjuten
skatteskuld, till skillnad mot i koncernen. | resultatrakningen goérs i moderbolaget p& motsvarande satt ingen férdelning av del
av bokslutsdispositioner till uppskjuten skattekostnad.

Kon cembsdrag redovisas som bokslutsdisposition.

20 (44)



DocuSign Envelope ID: ACCCCB8E-2E99-4DOF-B430-COCF653D8E46

SBF Fonder AB
Org. nr. 556644-0870

Not 2 Intikter

Intdktsstrommar
Koncernen generar mtakter ffamst fran management fee fﬁrmedllnlngs;:arawsuon transaktmnsavglfter samt utfc:rda tjanster for

s Iﬁst:tutmn AB fran och med den 1 januan 2021 en var;abel mtakt upparbetad wnstdelmng som ar

;”*':} beroende av den akiuella fondens rasuitat och utvecklmgen av marknadsvéardet pa fastighets bestandet i den underliggande

P fondstrukturen i SBF Bostad AB (publ) och SBF Institution AB. Med hansyn till tidsfaktorn relativt fastlghetsbestandets framtida

£ marknadsvarde och tidpunkt fér utbetalning, sa har den upparbetade wnstdelnmgen varderats till mellan 13 och 35 procent av den
(22 totala vardefSranringen till och med 2022-12-31. Intakten redovisas endast i den man det ar hogst sannclikt att den inte kommer
e att leda till en vasentlig aterfGring av ackumulerade intékter nér fonden slutligen realiseras,

Lo
£ Kencernen

TSEK

Totalt

2022

2021

Intakter fran avtal med fandbalag

Management fee
Farmedlingsprovision
Transaktionsavgift
Fastighetsadministration
Upparbetad vinstdelning
Ovriga intékter

8 630
694
31637

3533

21 230

19 284

1413

20923

40 728

5 289

Summa nettoomsattning

59 494

108 865- |

F‘ordelmng av mtaktar fran avtal med fﬂmibalag

sammanfattas nedan
Koncernen

TSEK

Totalt
2022

2021

Ingaende varde avtalstlllgangar
Upparbetad vinstdelning under aret

50 108

-17 399

9 382
40726

Utgaende varde: autaistlllgangar ‘upparbetad vinstdelning

- 32709

50 108

TSEK

Totalt
2022

2021

Tidpunkt for intaktsredovisning
Tjanter som redovisas Uid engiven tidpunki
Tjanster som rédovisas gver tid

66 712

42 153

Summa Intikter fran avtal med kunder

108 865

TSEK

2021

Hyresi h.tﬁk_te-r o

297

597

Hyresindkter | | -
SBF Fonder AB vidareuthyr én del av lokalen pa Birger Jarlsgatarn.

Moderbolaget

Totalt

2022

2021

_TSEK __ |
!ntakter fran avtal med fandbolag

Management fee
Formedlingsprovision
Transaktionsavgift

Fastighetsadministration
Ovriga intakter

32 405
8 630
694

2 645
1 825

21 230
19 284
1413
1702

150

Summa nettoomsatining

43779

TSEK

Tofailt

. 2022

2021

Hyresintdkter
Ovriga intékter

297

297

SBF Fander AB:Jvi*d“a.re-u.thyr en del av lokalen pa Birger Jarlsgatan.

TSEK

Totalt
2022

2021

Tidpunkt for intaktsredovisning
Tjanter som redovisas vid en given tidpunkt
Tjénster som, redovisas over tid

20 846
22933

Summa Intikter fran avtal med kunder

43779
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Not 3 Anstillda, personalkostnader och ledande befattningshavares erséttningar

Konhcernen

TSEK

Loner och erséttningar m.m.
Pensionskostnader, avgiftsbaserade planer
Sociala avgifter

Medelantalet anstéllda

Moderbolaget
Sverige
Totalt moderbolaget

Dotterforetag
Sverige

Koncernen totalt

Konsfordelning i foretagsiedningen

-20 115

-2 442
-6 812

varayv

maéan

28
28

7.

80%

60%

ia i

Moderbolaget.
Styrelsen
Ovriga ledande befattningshavare

Koncernen
Styrelser
Ovriga ledande befattningshavare

2022-12-31

Andel kvinnor

T

©2021-12-31

Andel kvinnor

20%
50%

20%
50%

L.éner och andra ersattningar fordelade mellan ledande befattningshavare och 6vriga anstalida

Moderbolaget

samt sociala kostnader i moderbolaget

0%
25%

25%

befatinings-
havare

JSEK (4 personer)

2022

Ouwriga
anstalida

-5 584

)

Loner och andra ersattningar
{varav tantiem o0.d.)

-5 584

Moderbolaget totalt '_
{varav tantiem 0.d.} ‘. =)

2438
~(722)

Sociala kostnader
(varav pensionskostnad)

©

22 (44)



DocuSign Envelope ID: ACCCCB8E-2E99-4DOF-B430-COCF653D8E46

e
Roee?
Lo
(s
(s
A

e

£
)
ey
(™)
Gt

e |

SBF Fonder AB
Org. nr: 556644-0870

Ledande
befaltnings-
havare

TSEK e N {4 personer)

2021

Ovriga
anstallda

Summa

Léner och andra ersattningar -9 876
(varav tantiem-o.d.} | )

&

.9 876

=)

Moderbolaget totalt _
(varav tantiem o.d.) {—)

-4 136
(1 069)

Sociala kostnader
{(varav pensionskostnad)

L.8ner och andra ersittningar, pensionskostnader samt pensionsférpliktelser f6r ledande
befattningshavare: i koncernen
Koncernen

{—)

5576
; 1—)1

-4.136
(1 069}

Ledande

befatinings-
havare (4
persoener}

2021

Ledande

hefattininga-
havare (4

____personer)

. Léner och andra erséttningar

(varav tantiem o.d.)
Pensionskostnader
Pensionsforpliktelser

5584

(=)
752

nb— "

-9 876

)
-1 069

Pdrnp "
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Not 4 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

TSEK

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget
Skatteradgivning

Andra uppdrag

2022

. 2021

1224

850

Moderbolaget ==~

e

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget
Skatteradgivning

Andra uppdrag

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av ars- och koncernredovisningen och

bokforingen samt styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning samt revision och annan
granskning Utford i enlighet med 6verenskommelse eller avial.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt

radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

Not 5 Rérelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

Kencernen

w i   2b§2g fi”; ;”

1024

2021

655

Avskrivningar

2022
1 277

-30 713

-4 162

-25 978
-31 648

-3 899

61525

Moderbolaget

TSEK

2022

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
AvsKrivningar

-6 5472
-8 690
110

~14 301
-118

35347 -

-37 497
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Koncernen

E46

TSEK

Likvida medel

upplupet anskaffningsvarde.

Utdelning:

Finansiella intakter

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatet — netto

Finansiella kostnader — évrigt
Realisationsresultat vid avyttring av andelar
Finansnetto redovisat i resultatet

Moderholaget

Summa ranteintdkter som harrdr fran finansiella tillgangar som varderas till

167

3979

3979

Ti7
1260

5289

TSEK _

Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning

Resultat fran aktier | fondbolag
Nedskrivning av fonder

Rantekostnader och liknande resultat poster

Réntekostnader
Varav koncernforetag
Varav ovriga-

Not 7 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget

TSEK

2022

2021

Periodiseringsfond, arets avséttning

Erhallet koncernbidrag
l.amnat koncernbidrag

Sumima

-11 406

-1 650

11 265

"~ 1650
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Not 8 Skatter

Redovisat | rapporten over resultat och ovrigt totalresultat

Koncernen

2022

Aktuell skattekostnad
Arets skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad

- 134

134

Aktuell skattekostnad
Arets skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporédra skillnader

Totalt redovisad skattekostnad i moderbolaget

Avstamning av effektiv skatt

Koncernen

TSEK

202

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats for moderbolaget
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter, vinstdelning samt utdeining fonder
Arets vinstdelning

Skatt hanforlig 6ill tidigare ar

Schablonrénta pa periodiseringsfond

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

A2 774

2631
.t52

1 083
-3 584
29

4

208% -7 512
7.1% ~Z2 605
-23,9% 8701
0,0% e
0.0% —
-0,2% 80
0.0% 3

103

37%  -1359

Vet 5

TSEK

2022

Resultat 16re skatt

Skatt enligt gallande skattesats for moderbolaget

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakfer

Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag
Schablonranta pa periodiseringsfond

Redovisad effektiv skatf

_..5080

-1 047
30
1081

Ikl

| C-01%
0 -i78%

20,6% 1201
44,5% -2 597
6,2% 359
8,0% -
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Not 8 Skatter, forts.

Forandring av uppskjuten skatt i temporara skilinader och underskottsavdrag

Koncernen

TSEK

Balans per
1 jan 2022

Redovisat i

-arets resultat

Re dﬂui’s-af i
dvrigt total-

Forviry!
Avyttring

avrorelse

Balans per

Leasing |
Periodiseringsfonder

134

.

PR

134

-886

-886

134

TN

752

JSEK

Balans per

Redovisati
arets resultat

———
Svrigt total-

resultat

Forvirv
Avyttring

av rorelse

Balans per
31 dec 2021

Periodiseringsfonder

-567

e L S

| o

-886

Moderbolaget

567

r—

-886

L2

Balans per
1 jan 2022

Redovisat bver

resultat-rakningen

Redovisat i
évrigt total-
resuitat

31 dec 2022

L o

Ml

Balans per
1jan 2021

Redovisat over

Redovisati

resultat

Balans per
31 dec 2021

Underskottsavdrag

)

resultat-rikningen

.-!'-'

Foéréndrad skattesats:

il

e

Skattesatsen ar 20,6 % for rakenskapsar som borjar 1 januari 2021 eller senare.
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Not 9 Materiella anldggningstillgangar

Koncernen

TSEK

Inventarie v,
verktyg och
nstallatmner

Anskaffningsvirde
Ingaende balans 1 januari 2021
Utgaende balans 31 december 2021

Ingéende balans 1 januari 2022
Forvdry inventarier

1084

1094

1094
33

i
Avskrivn ingar '
lngaende balans i januarl 2021 767
.. . 1 'ﬂ_ % ; - ¥ .. . . : .. .. . .. - .. . - .. . . - - -
: -ga-ert e a ans 31 december 202 585
3 . a ; :
Arets avskrivningar -110
' v AR ittt e rsmini - Sl " ol R S A . rtwar .
Utgaende halans 31 december 2022 -995
I 1N .e r 2‘ G 2..- 1 —.D -1 .- 0 .1 32 ;
[ - e r ] 2‘0‘2. 1 - 1 .2..-3.1 2 0 9
I. .er 292‘2-0 1--6 1. 209.
: ; g % =l SN i s ; s s PR | TR e
TSEK installationer
; A3 PR e il i e —— o e i ot ) i olilinl e
===aCen ¥ A LotmutLh omE, W L L Ly - - LTS o Pl g L N L L = .l\.;.. e R B aq 1] " ..e " PR L PP “ SN T TJLE T O | 3 £ - i o e s A
: - ' L ; » T W oy e SO U S 0 < TP S e - R S R 5:1; DY B R P S e o ﬁ'ﬂfmﬁ""i*ﬁt S SR ;fj“";.' 5-_. LA g R e L R et L (e S S e B D
- ; S et gy T R Tl RS F R L S S B Ao I Fa . LA JRTIR X - !-.-;..:::.-E;.- sl R T T .-n-\..._:'gt-\. P :|"-" 2 e &E .:: PR ok P S T L He ke e i x
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Redovisade virden
Per 2021-01-01
Per 2021-12-31
Per 2022-01-01
Per 2022-12-31

209
209
99
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Not 10 Fordringar pa fonder

Fordringar pa fonder
Koncernen

TSEK

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Inkdp

Forsaliningar

Utgaende balans 31 december

Redovisat virde

Fordringar pa fonder

Moderbolaget

22 680

22137

74 905
27435
-79 4860

3289

22 880

3284

22880

TSEK

2022-12-31

2021-12-31

.

Vid arets bérjan

Inkop
Forsaljningar
Utgaende balans 31 december

Redovisat varde

Not 11 Finansiella placeringar

Koncernen

21177

21 B33

73 049
27 435
_-79 307

4141

21177

g

4 141

21177

TSEK.

- 2022-12-31

~2021-12-31

Egetkapitalinstrument obligatoriskt varderade till verkligt varde via resultatet

Placeringar i fonder

2 500

3534

2900

3534

SBF Fonder AB #ger samtliga stamaktier och mer an 67 procent av rosterna i de fondbolag somi férvaltas av SBF Fonder

AB. Fondiérvaltningen regleras genom avtal mellan férvaltaren och externa investerare. Genom avtal ger investerarna

forvaltaren ett delegerat mandat att placera kapital fran investerarna inom vissa dverenskomna ramar. SBF Fonder AB:

bedéms darfor redovisningsmassigt genom avtal agera som agent for investerarnas rakning. Darfor redovisas aktier |
fondbolagen som Finansiella placeringar.
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Not 12 Langfristiga fordringar pa fonder

Koncernen

;TSEK

Langfristiga fordringar som ar anlaggnmgstlllgangar

Upparbetad vinstdelning SBF Bostad AB (publ) och SBF Institution AB

Genom sitt innehav | SBF Bostad AB (publ). samt SBF Institution AB redovisar SBF Fonder AB en

2022-12-31

32 709

2021-12-31

50 108

32 709

50 108

variabel intakt, upparbetad vinstdelning, som ar beroende av den aktuella fondens resultat och utvecklingen av
marknadsvardet pa fastlghetsbestandet i den underliggande fondstrukturen i SBF Bostad AB (publ) och SBF Institution

AB. Med hansyn till tidsfaktorn refativt fastig
den upparbetade wnstdelmngan varderats ti
Intakien redovisas endast i den man det ar't

ackumulerade intakter nér fonden slutligen realiseras.

netsbestandets framtida marknadsvarde och tidpunkt for utbetaining, sa har
| meltan 13 .och 35 procent av den totala vardeférandringen fram till 2022-12-31.
agst sannolikt att den inte kommer att leda till en vasentlig aterféring av

Langfristiga fordringar pa fondbolag aveende ej utbetald vinstdelning varderas till det mest sannolika beloppet som inte
kommer att aterféras, se-avsnitt Intdkter - Vinstdelning. Langfristiga fordringar pa fondbolag redovisas som
avtalstiligangar eftersom erséttningen &r vilikorad utifran aukastnmg fran fonderna, Avseende forlustreserver pa Fordringar pa

fondbolag se avsnitt Nedskrivningar -~ férvantade férluster i not 1 under Finansiella instrument.

Not 13 Kundfordringar

Beloppet som fotetaget har erhallit fran aktuell bank:

TSEK

Kﬂncem&n

Moderbolaget
Redovisat varde pa kundfordringar som har éverforts till aktuell bank

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

TSEK

Koncernen
Forsakring

Programvara

Qvrigt

Moderbolaget

Hyra
Férsékring

Not 15 Likvida medel

Koncernen

TSEK

et

20221231

1025
1010

682

111

— 2021-12-31_

409

25

5717

434

225
132

1 it

Foyande delkomponeﬁter mgan hkwda medel:

Samma. .er?!fgt rappetten wer ﬁnansfeli stélining

Summa enligt rapporten dver kassafldden

2022-12-31

2021-12-31

49 862

14 923
14 923

14 923
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SBF Fonder AB
Org, nr. 556644-0870

Not 16 Eget kapital

Typer av-aktier

Stamaktier
Emitterade per 1 januani 11000 11 000

Emitterade per 31 december — betalda | 11600 11000

Moderbolaget

Uppskrivnings-
TSEK o » | o ) fond

Ingdende redovisat vérde.2021-01-01 500

Ulgdende redovisat vérde 2021-12-31 " - 500

Utgaende redovisat vérde 2022-12-31 | 500

Bundna fonder

Bundna fonder far inte minskas genem vinstutdelning.

Uppskrivningsfond
Vid en uppskrivning av finansiell anlaggningstillgang avséatts uppskrivningsbeloppet till en

uppskrivningsfond, Vid nedskrivning minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstrackning.

Fritt eget kapital

Féljande fonder utgsrtilsammans med arets resultat fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns

tillgéngligt fér utdelning till aktiedgarna.

Balanserade vinstiedel | | |
Balanserade vinstmedel utgtrs av féregaende ars balanserade vinstmedel och resultat efter avdrag f6r under

aret lamnad vinstutdelning.

Efter balansdagen har styrelsen féreslagit féljande utdelning.

ToEk ———— e —_ e | — D032 2027

Utdelning stamaktier - —~ —~

Redovisad utdelning per aktie - _
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SBF Fonder AB.
Qrg. nr. 556644-0870

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

TSEK 20221231 2021-12-31

Koncernen
Semesterléner
Sociala avgifter
Revision

Ovrigt

Moderbolaget
Semesterloner
Sociala avyifter
Management fee
Revision

Qvrigt

2158
1286
240

1615

2 503

pewam—

3760

6263

240

611
481

150
227

1709
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SBF Fonder AB
Org. nr. 5566644-0870

Not 18 Virdering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt virde samt kategoriindelning

Verkligt vérde

(a) Klassificering och verkligt varde samt niva i vérderingshierarkin

Tabellen nedan visar de redovisade vardena och de verkliga vardena pa koncernens finansiella tiligangar och

finansiella skulder, inklusive deras niva i varderingshierarkin.

Koncernen

2022

Obligatoriskt varderade

till verkligt vérde via
TSEK - | ot

resultatet

Viarderade il
upplupet ansk-
affningsvarde

Total

~ Niva 3

Total

Finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde
Finansiella placeringar 11

2 500

2 500

2 500

2 500

2 500

Finansiella tillgangar som inte redovisas till
verkligt varde

Kundfordringar 3 -

Fordringar pa fonder 10 —
Ovriga fordringar —

Upplupna intakier - 14 _

Likvida medel 5_ =

2 717
49 862

2 500

3 289
2 032
2717
49 862

2500

2500

Finansiella skulder som inte redovisas till
verkligt varde.

Upplupna kostnader 17 =
Ovriga korta skulder —
LeverantOrsskulder ~

Skulder till narstaende 23 =

57 899

5309
4 852
3 646
3 050

ETR00

5309
4 852
3 646
3050

Koncernen

16 856

2021

Obligatoriskt varderade

tilt verkligt vérde via
resultatet

TSEK Not

Varderade till
uppitpet ansk-
affningsvérde |

Total

~ Nivas

Total

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde

Finansiella placeringar 1 3534

3 534

3 534

3534

3534

Finansiella tillgangar som inte redovisas till

verkligt varde.

Kundfordringar 13 =
Fordringar pa fonder 10 =
Ovriga fordringar ”
Upplupna intakier 14 -

111
22 880
352
434

14923

3534

111

22 880

852
434

14 923

3 534

35634

Likvida medel 10 s —

Finansiella skulder som inte redovisas till
verkligt varde

Upplupna kostnader 17 =
Ovriga korta skulder =
Leveranttrsskulder _ -
Skulder till narstaende | |

39 200

6 263
2 294
2 574

240

39 200

b6 263
2294
2574
240

Redovisat virde pa dvriga finansiella tillgangar och skulder - de som inte vérderas till verkligt vérde - utgtr en rimlig

approximation pa verkligt vérde.
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Not 18 Vardering av finansiefla tillgangar och skulder tilf verkligt varde samt kategoriindelning, forts.

(b) Vardering till verkligt virde
(iij} Verkliga virden i niva 3

Avstamning av verkliga vérden iniva 3

| tabellen nedan presenteras en avstamning mellan ingdende och utgaende balans for finansiella instrument varderade i niva 3.

Koncernen

I5E1E. o e Aktier

Verkligt varde 2021-01-01 15 500
Totalt redovisade vinster:
regovisat i arets. resultat =10 760
redovisat | dvrigt totalresultat -
Anskaffningsvarde férvary 1034
Férsaljningslikvid férsalining -2 240

Verkligt vérde 2021-12-31 3534

Orealiserad forlust redovisade i arets resultat for
tiligangar som ingdr i den utgéende balansen 31 december 2021 10 760

Verkligt varde 2022-01-01 3534
Totalt redovisade vinster:
redovisat | arets resultat 1 260
redovisat i vrigt totalresultat

Anskaffningsvérde forvar 1 000
Forsligsliid rsenin s

Verkligt varde 2022-12-31 2500

Totalt redovisad Vinst
Realiserad vinst 1 260
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SBF Fonder AB
Org. nr. 556644-0870

Not 19 Finansiella risker och riskhantering

Kencernen &r genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker.
. Kreditrisk

«  Likviditetsrisk

«  Marknadsrisk

Ramverk for finansiell riskhantering
Koncernens finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats av styrelsen och bildar ett ramverk av
rlktlm}er ach reglar i fmm av rlskmandat och hm lter for flnansverksamheten Ansvaret for koncernens fi nans:ella

wergrlp.ande ma!satftmngen for flnans.f_u.nktmnen ar att.ti.llhan.dahalla en ko.stnads_effektw flnan_s l_er_xng_ s_amt _att
minimera negativa effekter pa koncernens resultat som harrér fran marknadsrisker.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisken ar risken att koncernen kan fa problem att fullgtra sina skyldigheter som ar férknippade med

finansiella skulder. Koncernen harrullande 12 manaders likviditetsplanering som omfattar alla koncernens enheter.

F’Ianerlngen uppdateras Varje manad

av- koncemen Malsattnmgen ar att k@ncemen ska kunna klara sina fmansaella a’taganden 1 uppgangar saval som
nedgangar utan betydande oférutsebara kostnader och utan att riskera koncernens rykte. Koncernens policy-8r
att minimera upplaningsbehavet genom att anvénda éverskotislikviditet inom koncernen genom cash pools som
har inrattats av den centrala ekonomiavdelninigen. Likviditetsriskerna hanteras centralt fér hela koncernen av
ekonomiavdeningen.
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SBF Fonder AB

Org. nr. 556644-0870
Not 19 Finansiella risker och riskhantering, forts.

Forfallostruktur finansiella skulder — odiskonterade kassafioden

Koncernen

2022

TSEK

N

om. belopp
originalvaluta

~ Totalt

-3 mén

3 man-1ar

Leverantdrsskuider
Leasingskulder
Skulder till fonder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader

Summa

2021

21950

3646

3050

4852
5309

3 646
b 094

3050

4852
5309

21950

2621
3050

5671

Hp &'

TSEK

Nﬂm;.__be!_up;

originalvaluta

= P k e

Leverantsrsskuider
Leasingskulder
Skulder till fonder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader
Summa

.M-Qﬂ&:ﬁ"h&l&-gﬁt
2022

TSEK

6 589
240
2294
6 263
17 960

2 844
240

=

om. belopp
originalvaluta

Totalt

3084

<1 man 1-3 man

3 man=1.ar

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader

Summa

2021

TSEK

L

1399

2350

2 658

1709

2 11 6

v

om. belopp

originalvaluta

1399
2350
2 658
1709

8116

2658 .

2 350

L

5766 0 -

2350

<1 man

3 man-1 ar

Leverantorsskulder
Skulder till fonder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader

Summa

e —

1168

229
969
2630

T 4996

1168 -

969 -
2630 2 -

— 4767 =
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SBF Fonder AB

Org. nr; £56644-0870

Not 19 Finansiella risker och riskhantering, forts.

Marknadsrisk __
Marknadsrisk &r att risken for att verkligt vérde pa eller framtida kassafloden fran ett finansielit instrument varierar pa grund av

forandringar | marknadspriser. Marknadsrisker indelas av IFRS i tre typer, valutarisk, ranterisk och andra prisrisker. De

marknadsrssker som framst pawerkar koncemen utgors av. framst av ranter}sker samt mk@p av materlal s@m paverkas av

Riénterisk
Ranterisk ar risken att vardet pa finansiella instrument varierar pa grund av forandringar i marknadsréntor. Ranterisk kan leda till

férandring i verkliga varden och forandringar i kassafldden. En betydande faktor som paverkar ranterisken ar rantebindningstiden.

Koncernens ranterisk uppstar i huvudsak pa koncernens likvida medel.

K&nshghetsanafys — rénterisk

Genomslaget pa ranteintdkter under kommande tolvmanadersperiod vid en ranteuppgang/- nedgang pa 1
procentenhet pa balansdagen uppgar tll +/- 498 KSEK (+/- 149 KSEK) givet de rantebarande tillgangar-och skulder
som finns per balansdagen.

Moderbolagets ranterisk uppstar t huvudsak pé- modeérbolagets likvida medel.
Kanskghefsanaiys madema.fagef ran!ensk

procentenhet pa balansdagen umpgar tuli +/- 430 KSEK (+/n 117 KSEK) gwet de rantebarande tlllgangar r:sch skulder
som finns per balansdagen.

Valutarisk

Valutarisk innebar att férandringar i véxelkurser paverkar balageﬁs resultat eller egna kapital negativt. Givet att koncernen

endast. utgar transaktioner med svenska kronor, féreligger ingen valutarisk.

Kapftalhanterfng

med tvmgaﬁde EU dlrektw B fﬁmaltare av AIF fonder. Regelverket mnebar bland annat at"t marknadsfonng tII 1cke prefessmnella

investerare maste ske genom-en noterad produkt pa godkand handefsplats. AlF-forvaltare som férvaitar speciaffonder eller andra
aitematwa mvestenngsfonder som marknadsfers till mke-professmnella mvesterare ska wd utgangen av varje kvartal lamna en

10 §_. LV_F res:p.ektwe_ 7 kap 4 § LAI_F) Krav_et base.r_at pa f.asta o_mkﬂs.tn.ader. ska uppga tl_II _mln_st en fj_ardjedel__av _de_ fa_s_ta
omkﬂ-st-n;a.d'ern;a;' under det féregaende aret. Rap.pertering till Finansinspetionen girs kvartalsvis. SBF Fonder AB
har uppfylit kraven vid varje rapporteringstilifalle.
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SBF Fonder AB
Qrg, nr. 556644-0870

Kreditrisk

Kreditrisken ar risken for att en kund eller motpart i ett finansielit instrument inte kan fullgéra sitt atagande och darigenom
fororsakar koncernen en finansiell fériust och uppstar huvudsakligen fran koncernens kundfordringar och fordringar pa
fondbolagen.

Det redovisade vardet av finansiella tillgangar och avtalstillgangar utgér den maximala kreditexponeringen.

Kreditrisker I kundfordringar och avtalstiigangar

Koncernens kreditriskexponering paverkas huvudsakligen av varje kunds enskilda egenskaper. Ledningen beaktar
emellertid de faktorer som kan paverka kreditrisken hos kundbasen, inklusive risken for fallissemang fsrknippad med
branschen. Uppgifter om koncentration av intakter ingar i not 2.

Koncernens samt moderbolagets intdkter kommer huvudsaklingen fran de fastighetsfonder som koncernen samt

moderbolaget forvaitar.

Kreditrisk i likvida medel

Koncernen har likvida medel 49 862 tkr den 31 december 2021 (2020: 14 923 tkr). For likvida medel ar banker och

finansiella institutioner rmotparter, vilkka ar graderade AA- till AA+, baserad pa Standard & Poor varderingsinstitut.

Koncernen anvénder liknande tillvagagéangssatt for bedomning av forvantade kreditforluster for likvida medel som det

som anvands f6r skuldinstrument.
Not 20 Nyttjand erattstil lﬁg_é_-nfg:a_';r'

Leasingavtal dér foretaget ar leasetagare
Koncernens materiella anlaggningstillgangar utgsrs bade av agda och av leasade tillgangar.

.Kéﬂﬁéi‘ﬁ.&ﬁi_ .

.Matanella anlaggmngstlllgangar so0m ags. 132 209

Nyttjanderattstiligangar, ej forvaltningsfastighet 535t 7 096

Koncernen leasar tva typer av tiligangar. Bilar samt hyreskontrakt for koncernens kontor. Inga leasingavtal innehaller

kovenanter eller andra begransningar utéver sakerheten i den leasade tillgangen.

Tillkommande nyttjanderattstillgangar ("Additions to right-of-use assets”) under 2022 uppgick till 1 154 tkr (2 528 tkr). | detta

belapp mgér anskaffnmgwardet fcar under aret nyanskaffade nyttjanderatter samt t:!lkcmmande belopp vid omprévning av

Nytjanderdttstiligang
_'chernen

ek T Komtor Fordon _Totalt

Avskrivningar under aret -3 540 -512 -4 052
Utgaende balans 31 december 2022 o 4840 11 5351

Avskrivningar under aret 3299 482 3781
Utgaende balans 31 december 2021 o - B427 669 7096

Leasingskulder
Koncernen =~ - e
TSEK 2022412431 2021-12-31

Kortfristiga leasmgskulder ' ' 3-596 3395

Langfristiga leasingskulder | 1488 3194

ko

Leasingskulder som ingar i rapporten dver finansiell stéllning 5"094 | 6 589

For loptidsanalys av leasingskulderna, se not 19 Finansiella risker och riskhantering i avsnittet om likviditetsrisk.

Belopp redovisade i resultatet
‘Koncernen

B A e e e e bt

TSEK e 2022 2021

Avskrivningar pa nyttjanderattsttligangar -4 052 -3 781
Rénta pa leasingskulder -94 110
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Icke uppsdgningsbara leasingbetalningar uppgar till:

{:ﬁﬂ ; o ., T - A = E— BT . o - |
fs Inom ett ar 3238 4383

7S Mellan et och fem ar 919 g 060

-
e Léngre an fem ar
g |

)

B

]

4157 13442

Kostnadsforda avgifter uppgar till -
Moderbolaget | | _. | _. - e
TSEK ) p ﬂ , . N 2022 _ 2021

Totala leasingkostnader - o 3016 2848
~3.016 _ -2 84?8:__

Leasingintékter avseende objekt som vidareuthyrts 297 297
uppgar till | | - g )
Varav icke uppsagningshar betalning uppgar till 297 297

Belopp redovisade i rapporten dver kassafléden
Koncernen ] | L N -
ek R I — —— — 7023 5021

Summa kassautfloden Héhfﬁrli{g-a il ]éa;s-i-'ng.av’talﬁ 3238 4 383

Ovanstaende kassautfléde inkluderar saval belopp for leasingavtal som redovisas som leasingskuld, som belopp som
Korttidsleasing och leasar av lagt varde.

Fastighetsleasing
Leasingavtalen for kontorslokaler har normalt en léptid pa tre ar. Vissa leasingavtal innehaller en option att vid
leasingperiodens slut fornya leasingavtalet med yiterligare en period med samma I6ptid.

Forldngnings-och uppségningsoptioner _ _ _
Koncernens hyresavtal fér kontorslokaler bestar i huvudsak av ej uppségningsbara perioder om tre ar, som férléngs
med ytterligare perioder om ett till tre ar om Koncernen inte sdger upp avtalet med tre till nio manaders

att forlangas bortorn den férsta perioden — dvs leasingperioden bedéms vanligen till en. period. Redovisad
leasingskuld for dessa avtal uppgar till 3 418 (6 068} tkr.

Ovriga leasingavtal _ _ I _
Koncernen leasar fordon och utrustning med leasingperioder pa ett till fyra ar. | vissa fall har Koncernen en méjlighet att
kéipa tillgangen vid leasingperiodens slut. Forlangningsoptioner forekommer endast i ovésentlig omfattning.

Uppskattade restvardesgarantier ompravas vid varje balansdag for att omvardera leasingskulden och

nyttjanderattstiligangen. Den 31 december 2022 uppskattar Koncernen att restvardesgarantier uppgartill 1 023 tkr
(389).

Koncernen leasar dven maskiner och IT-utrustning med leasingperioder pé ett till tre ar. Dessa leasingavtal ar
korttidsleasingavtal och/eller leasar av lagt varde och hyreskostnaden uppgick till 129 (117) tkr. Koncernen har valt att inte
recdovisa nyttjanderéattstiltgangar och leasingskulder for dessa leasingavtal.

Not 21 Stallda sakerheter, eventualforpliktelser och eventualtillgangar

Varken moderbolaget efler koncenen har stéllda sakerheter, eventualforpliktelser eller eventualtillgangar.

Overkursfond 500 000

Balanseras i ny rdkning 40337 369
Summa | 40837 369
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Nérstaenderelationer . .
Moderbolaget har en nérstaenderelation med sina dotterféretag, se not 24.

Inkop av Ovrigt nérstaende
tjanster fran utdelning per 31
narstaende o december

Forsalining av
tjanster till

TSEK y ~ Ar  nirstaende

Nirstaenderelation

Fondbolag 2022 41728 5578 _ 3989

Fondbolag 2021 27 435 3018 - 29 880

Moderholaget

Forsdljning av Inkop av Ovrigt nirstaends
tidnster till tjanster fran utdelning per31
TSEK | ~ Ar  nirstiende narstaende  december

Fordran pa

ékiﬂﬂ ti“IT
narstaende
per a1
december

3050
240

Fordran pa |

" skuld till

per 31
december

Dotterfbretag. 2022 2 645 -5 578 - 4 141
Dotterfiretag: 2021 1702 -3 018 — 21 177

Transaktioner med narstaende dr prissatta pa marknadsmassiga villkor.

Not 24 Dotterféretag

Innehav i dotterféretag o
Dotterbolagets site, lJand -
2022-12-31_

2 350
229

 Agarandeli%

 2021412:31

Svenska Bostadsfonden Services AB ~ 556737-3153 Stockholm Sverige 100,0%

Moderholaget

100,0%

e o o et ? . . y . ; ? ? ? : v

TSEK ' - - . . 2022

2021

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid &rets bérjan 100

100

Utgéende balans 31 december e

100

P PO U PR .

Specifikation av moderbolagets direkta innehav av andelar i dotterbolag

Dotterforetag /

Organisationsnummer / Site Antal andelar Andel i % 2022-12:31

Svenska Bostadsfonden

Services AB 1 000 100,0% . 100

Redovisatvdrde
~2021-12-31

rprienliid

100

Mty i< R A W W T PR D P TR e R iy TR B L L e i W ] Py ol gy el )y St T Lo 'Y o L, it T v P Ty — = iy

___100
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Not 25 Aktier i fondbolag

s [Innehav i fonder

o Fondholagéns sdte, iand

| Agarandel [ %

2022-12 -31

2021-12-31

tie? Svenska Bestadsfonden 12 AB 556920-6393
] SBF Bostad AB (publ) 559056-4000
] Svenska Bostadsfonden

Institution 1 AB 556767-5557
SBF Institution AB 556765-1251

Moderbolaget

Stockholm

Stockholm

Steckholm

Stockholm

0,0%
19,7%

0,0%
56,2%

100,0%
19,7%

TSEK.

2022.12-31

2021-12-31

-Ackumulerade anskaffnmgsvarden:
Vid arets borjan

Arets investering

Férsaliningar

Utgéende balans 31 december

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan

Under aret aterforda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgéende balans 31 december

Redovisat viarde den 31 december

Arets aterforda nedskrivningar samt arets nedskrivningar redovisas i resultatrakningen pa raden "Resultat fran andelar i

fondbolag”.

Specifikation av moderbolagets direkta innehav av andelari fonder

16 060
1 000

2034

15 526
1 034
=500

12 526

| 16 060

-12 526

-12 526

2 500

3534

Fondbolag
Organisationshumimer / Sdte ) Antal andelar

Andel i

Redovisat virde

2022-12-31

2021-12-31

Svenska Bostadsfonden 12 AB

SBF Bostad AB (publ) 50 000
Svenska Bostadsfonden

Institution 1 AB

SBF Institution AB 5000

1_0-0,-0%
19, 7%

1 00 0%

2 000

500.

AB Fﬁndforvaltnlngen regieras genom avtal mellan forualtaren och externa mvesterare Genom avta[ gar mvesterama
forvaltaren ett delegerat mandat att placera kapital fran investerarna inom vissa &verenskomna ramar. SBF Fonder AB
bedéms darfor redovisningsmassigt genom avtal agera som agent fér investerarnas rakning. Darfor redovisas aktier i

fondbolagen som Aktier i fondbolag.

Bolaget har tva aktiva fonder, SBF Bostad AB (publ) samt SBF [nstitution AB. Ovriga fonder &r avslutade och ar under
avveckling.
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Not 26 Obeskattade reserver

Moderbolaget I . | e

P—a’rifcr:d iﬁseringsfﬁn der o
Avsatt vid taxering 2020 2 650 2650
Avsatt vid taxering 2021 . ied 1650

. " ik ikt i ke i T, *

Utgaende balans 31 december 4 300 4 300

Summa obeskattade reserver . — _ 4300 T 43@0

Not 27 Specifikationer till rapport over kassafléden

Likvidamedel o | |
TSEK - _ e _ _202212-31  2021-12-31
Koncernen

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och banktillgodohavanden: | 49862 14 923
Summa enligt rapporten dver finansiell stélining 49862 14923

Moderbolaget |

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och banktillgodohavanden . 43 000 - 11731
Summa enligt balansrékningen 43000 2 11731

Betalda rantor och erhallen utdelning R o s wl
Koncernen

Lamnad utdelning - _
Erlagd ranta. -117 ~12 612

Moderbolaget

Erhéllen utdelning - -
Erhallen ranta - -
Erlagd ranta -16 =

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet | | |
TsEK - T 2021

Koncernen

Avskrivningar 4 4162 3 899

Upparbetad vinstdelning. 17 399 40 726
_ 21561  -36827

Moderholaget

Avskrivringar 110 118

Nedskrivningar -~ -

Antecipierad utdelning __ e
— 18
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Not 28 Handelser efter balansdagen
Styrelsen och ledningen gor féljande bedémning med avseende pa potentiella effekter av kriget i

o Ukraina. Den indirekta risken &r att hyresgasterna i fastighetsfonderna inte kan fuligéra sina hyresbetainingar vid ett
?ﬁ- utdraget forlopp. Vi anser att risken far bolaget arbegransad da bolaget ager, forvaitar och utvecklar

= bostadsfastigheter via fastighetsfonder vilket inte paverkas direkt av den turbulens som har uppstatt till foljd av kriget i
;:;‘ Europa. En annan risk &r att inflationen ékar dn mer vilket leder till tkade priser och som et resultat av detta en

f}?, eventuellt férsamrad vinstdelning fran fastighetsfonderna. Riksbanken har annu inte aviserat nagon storre forandring |
o) sin rénteprognoser.

]

| maj 2023 utsags Terje Bjérsell till ny VD i SBF Fonder AB.

beskrw& nedan

Viktiga kallor till osdkerheter i uppskattningar
De kallor till osakerheter i uppskattningar som anges nedan avser sadana som innebar en signifikant risk for att
tillgangars eller skulders varde kan komma att behtva justeras i vasentlig grad under det kommande rakenskapsaret.

Vikt‘iga uppskattningar Ot:h aﬁ'n'taganden f'i:i'r‘ redwigni'ng'séhclamél
redowsnmgsandamal Vidare kraus att Iednmgen ger vigsa bedomnmgar Vid ttllampnmgen av koncemens
redovishingsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av beddmning, som &r komplexa eller sadana omraden

dar antaganden och uppskattningar ar av visentlig betydelse ar framst foljande:

Antaganden for beraknmg av upparbetad wnstdelmng i SBF Fonder

Genom sitt innehav | SBF Bostad AB (publ) samt SBF Institution AB redovisar SBF Fonder AB 2022 en

variabel intakt, upparbetad vinstdelning, som &r beroende av den aktuella fondens resultat och utvecklingen av -
marknadsvardet pa fastighetsbestandet i i den underliggande fondstrukturen i SBF Bostad AB (publ) och SBF Institution AB.
Med hansyn {ill tidsfakiorn relativt fastighetsbestandets framtida marknadsvarde och tidpunkt for utbetalning,sa har den

upparbetade vinstdelningen varderats till mellan 13 och 35 procent av den totala vardeforandringen tilt och med 2022-12-31.

Intakten redovisas endast i den man det ar hégst sannoliki att den inte kommer att leda till en vésentlig aterféring av
ackumulerade intakter nar fonden slutligen realiseras.

Bolaget tar aven ut en managementavgift fran respektwe fond som faststalls i respektwe managementavtal
Avglften faktureras kvar’talsws o-f::h baseras pa det totala fast:ghetsvardet avseende tillradda fastlgheter

bruttafawawskestnadeﬂ och fakt_u__rera;_s under samma kvartal som fastlg_hete_n _f{)rvaruas Beiaget tar _aven ut
En f‘é‘afstighetsadminis‘trati(:insa'vgift sem faktureras eﬁ gé‘n‘g 'pe*rkv'artal F‘érdélningeﬁ sk'er ute'fte'r an't'al'

SBF Fonder AB ar helagt dotterforetag till Concejo AlF AB, org. nr 5566560-0664 med sate i Nacka.
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att arsredovisningen har upprattats i entighet med god redovisningssed |
Sverige och koncernredovisningen har upprattats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses |
Europapariamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tilldmpning av internationella
redovisningsstandarder. Arsredovisningen respektive koncernredovisningen ger en rattvisande bild av moderbolagets och
kaoncernens stallning och resultat. Férvaltningsberattelsen for moderbolaget respektive koncernen ger en rattvisande dversikt
dver utvecklingen av moderbolagets och koncernens verksamhet, stalining och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingér i koncernen star infér.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har, som framgar ovan, godkénts for utfardande av styrelsen och verkstaliande

direktéren den 8 juni 2023. Koncernens rapport dver resultat och 6vrigt totalresultat och rapport over finansiell stalining och

Stockholm den 8 juni 2023
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e 'EiE.ﬁEﬂﬁﬂE?B‘HCE

Leif Anders Garph

teif garph@gmail.com

Becurity Level: Email, Account Authentication
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 2.68.37.213

Authentication Details

LEE.r*"}T:- {“%“rw
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2 1 e 'H.':E seigs . #
il e S ted T TR rkiT 3
. - Tieoa . Tt
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talik it i .
FOUMOAN Tea 00 ;
4 R e A A
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,\_-,-!' 4 Ry

Sl_fgned: 5:’8!2623 1-:..5.3;:150' P‘M

Sent: 6/8/2023 1:29:15 PM

Viewed. 6/8/2023 1:39:37 PM

Signed: 6/8/2023 1:41:08 PM

Sent: 6/8/2023 1:29:15 PM

Viewed: 6/8/2023 2:47:29 PM

Signed: 6/8/2023 2:48:39 PM



Signer Events Signature | I Tlmestamp

[dentity Verification Details:
Workflow [D: facedebc-e28d-4 182-adbf-788fbd673b01
Workflow Name: DocuSign |D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government |D.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique |1D: 2di94fb4-H389-52f4-01ff-a833fe0093b4
Country or Region of iD: SE
Result: Passed
Performed: 6/8/2023 2:46:56 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/8/2023 2:47:28 PM
ID: b6b7¢798-a8dd-432b-ad60-869ba568b9ce

Sven Arne Engvall Sent: 6/8/2023 1:29:16 PM
arne@battleofroses.se o N Viewed: 6/8/2023 1:56:06 PM
Security Level: Email, Account Authentication SIBTADEDSAEMAE Signed: 6/8/2023 1:56:48 PM
(None)

Signature Adoption: Drawn on Device
Using 1P Address: 158.174.89.14

Authentication Details
Identity- Verification Defails:
Workflow 1D: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workfiow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to Identlfy themselves with a valid gwernment 1.
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic I1D: Bank!D Sweden
Transaction Unique ID: eefb4c10-5056-53fe-b83c-bd84dab14c84
Colintry or Region of 1D; SE
Result: Passed )
Performed: 6/8/2023 1:55:42 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/8/2023 1:56.06 PM
ID: e656f2a2-442¢c-4ca3-b0b4d-befdb7eebbae

Terje Karl Fredrik Bjdrsell o Sent: 6/8/2023 1:29:17 PM
terje.bjorsell@sbffonder.se \'} P Resent: 6/8/2023 1:59:34 PM
Security Level: Email, Account Authentication MR Viewed: 6/8/2023 3:48:48 PM

iblons) - N o Signed: 6/8/2023 3:50:04 PM
Sighature Adoption: Drawn on Device

Using IP Address: 94.234.98.39
Signed using mobite

.ALit'hentlcatmn Detalls

W.a.r {f oW ID facedabc~e28d-41 82-adbf-789fbd673b01

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic 1D

'ype of Electronic ID: BankID Sweden

Transaction Unique ID: ¢7c1b2¢6-1ded-593f-a87f-722121a74bd6

Country or Region of ID: SE.

Resull: Passed

Performed: 6/8/2023 3:48:32 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/8/2023 3:48:48.PM
ID: aBObfb6e-fa2a-46b5-a788-ac906bdb330f

Mattias Latborn (T eeusianed by Sent: 6/8/2023 4:27:59 PM
mattias.lotborn@kpmg.se Mat (. (Bt Viewed: 6/8/2023 5:16:37 PM
KPMG AB R Signed: 6/8/2023 5:16:48 PM

Security Level: Email, Account Authentication L D
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using 1P Address: 90.129.207.142
Signed usinig mobile

Authentication Details
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& ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE
I‘E;f From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you

"o certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
i

£y to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the

= 111f0rmatmn below carefully and thomughly:, zmd 1f y01.1 can access ﬂ’HS mfm matmn eleotromcally

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and pr int documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
'only 1n paper ferma How you must lnform us of your demsmn to recewe future notlces and

Consequences of changing your mind

It you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, 1t will slow the
'speed at whlch we can complete certam steps m_ transactmns Wltll you and dehvermg serwces to

and then Walt untﬂ We receive back ﬁ om you ymu acknowledgment of your recelpt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise i accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are requlred to be prwlded or made
available to you durmg the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
'madvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the reqmred
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can recetve all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recewe notwes and d1sclosures electmmcally as f@llows

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at dpreporting@kpmg.se and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures prewously provided
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Till balagsstamman i SBF Fonder AB, org. nr 556644-0870

isningen och koncernredovisningen

Enhgt var uppfattnmg har arsredovnsnmgen upprattats 1 enllghet med arsredemsnmgslagen och gereni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredowsnmgslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget samt rapport éver totalresultat och

rapport dver finansiell stalining for koncernen.

arund 107 uttaslanden

VI har uttért revisionen enligt International Standards-on Audltmg (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi-ar oberoende iférhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och hari wrlgt fullgjert vart yrkesetlska ansvar enhgt d.e_ss.a krav.

-S‘E:ym sens mh w:-mgta-ﬂmwﬁ -ﬁ:ﬂmmmam ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att

arsredwlsmngen och konce ‘nredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsr dovusnlngslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS sa som de antagits av EU.
Styrelsen och verkstéallande direktéren ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedémer-ar nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning och kencernredcmsnlng som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Revisorms ansvar

Vara mal ér att uppna enrimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen-och koncernredovisningen som helhet inte
Innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet aren hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och ged revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns.. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om

de enskllt eller tlllsammans rlmllgen kan farvantas paverka de

aarsrecl_wlsnlnge.n Gch kanGernre_dQVIsn_lngen

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit omddme
ech har en prefessmnellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

— identifierar och beddémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
a'rsredwisnihgen och koncemredavisningen vare sig dessa
gransknmgsétgarder bland annat utlfran dessa rlsker ach
inhamtar revisionsbevis som &r tlllrackhga och andamalsenllga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentllg felaktlghet tIII f@Ud av oegentllgheter ar
eftersomméégentllgheter car innefatta agerande I maskopl
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande.

Vid uppréttandet av arsredovishingen och koncernredovishingen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedomningen av

bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

-styrelsen och verkstallande dlrektc:ren avser att Illedera bolaget

— drar vi en slutsats om Iampllgheten | -att styrelsen och

verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar-ocksa en slutsats, med grund |
de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns hagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om bﬂlagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplyshingarna
I arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredwlsnlngen och
kcmcernredcvnsnlngen Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r
rewsmnsberattelsen Dock kan framtida handelser eller
forhallanden goéra att ett bolag och en koncern inte langre kan

fortséatta verksamheten:.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underllggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

avseende den fmanaella mfarmatlonen fCiI' enheterna eller
afférsaktiviteterna inom koncernen 16r att gora ett uttalande
avseende: k@ncernredamsnmgen Vi ansvarar fér styrning,
wervaknmg och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
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informera om betydelsetfulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifierat.

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens-och verkstallande direktGrens

'fowaltnlng for SBF Fonder AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten-enligt forslaget i torvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter och verkstallande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden:

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar _
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tlllrackllga och andamalsenhga som grund fer vara uttalanden

Styr@ sens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som balagets och koncernens
verksambhetsart, omfattnirig och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angel&genheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
‘bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter I
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgéarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
Bverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen-av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.
en rlmllg grad av sakerhet kunna bedoma i:::m nagcm styrelsel.edam@t

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner

bﬁlaget eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen-eller bolagserdningen:

Vart mal betraffande revisionen-av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enllgt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kanféranleda

Sem en del aven rfevisi‘c)n ehligt gcid rfevisionssed 'i'SVErige anvander

mstallnmg under hela revisionen. Gransknlngen av forvaltnmgen och

forslaget till dlSpGSItIGﬂEFﬁV bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande:

granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedamnlng med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att

-'w fakuserar gransknmgen pa sadana atgarder omraden och

_-overtradelser skulle ha sarsklld betydelse far balagets situation. Vl

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

étgé’rd"er och andra forhallanden SOm éir relevanta for vé’r’t' utta'l'?and'e__

iforslag tl|| dusgwsm@ner betraffande balagets vmat eller forlust har Vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm eniigt datum som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

== Docusigned by:

f‘miﬁ%%%?ﬁm

Auktoriserad revisor
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