Arsredovisning

for

Nutcage Real Estate AB

559123-4702

Réakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nutcage Real Estate AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholim den 27 juni 2025

Jakob Por
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Nutcage Real Estate AB
Org.nr 559123-47702

Styrelsen 16r Nutcage Real Estate AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2024,

1 (8)

Arsredovisningen 4r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende éar.

Forvaltningsberiittelse

Vefksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att 4ga och forvalta fast och 16s egendom och didrmed {6renlig verksamhet.

Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Nutcage AB 556874-9286 med séte 1 Stockholm.
Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit ett aktiefdgartillskott frAn moderbolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsiéttning 498 133 1 149 0
Resultat efter finansiella poster -38 245 -4 444 4116 2 353
Soliditet (%) 08 3 4 12

Forandringar 1 eget kapital

AKtie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 12 862 370 -4 443 885
Disposition enligt beslut *
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning -4 443 885 4 443 8835
Erhallna aktiedgartillskott 362 871 021
Arets resultat -38 245 183
Belopp vid arets utgiang 50 000 371 289 506 -38 245 183

2020
0

2310
12

Totalt

8 468 485

0

362 871 021
-38 245 183
333 094 323

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 345 870 tkr (10 000 tkr).
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Nutcage Real Estate AB
Org.nr 559123-47702

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s4 att
1 ny rikning dverfores

371 289 506
-38 245 183
333 044 323

333 044 323
333 044 323

2 (8)

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Nutcage Real Estate AB
Org.nr 559123-4702

Resultatrikning

Not

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

15
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2024-01-01
-2024-12-31

498 237
2114 427
2 612 664

-1 053 692
-17 809 218
0

-28 320 036
0

-4’7 182 946
-44 570 282

6 326 642
-1 543
6 325 099

-38 245 183

-38 245 183

-38 245 183

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

132 973
2 101 987
2 234 960

-1 264 247
-10 204 601
0

-1 109 010
-5 883

-12 583 741
-10 348 781

5912317

-7 421
5904 896
-4 443 885

-4 443 883

-4 443 885
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Nutcage Real Estate AB
Org.nr 559123-4702

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstiligangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehayv
Andelar i koncernf6retag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

7,8
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2024-12-31

45 000 000
3310 876
63 614

1253413
49 627 903

115 000 000

28 663
143 046 425
258 075 088
307702 991

277 000 735
2298 262
284 893
29 583 890

1 577 239
1577 239
31161129

338 864 120

4 (8)

2023-12-31

72 349 846
3 109 538
85 175

507 169
76 051 728

115 000 000

28 663
136 729 521
251 758 184
327 809 912

0

570 730
37 147
607 877

3 849 387
3 849 387
4 457 264

332 267 176



Nutcage Real Estate AB ~ 5 ()
Org.nr 559123-4702

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital |

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 371 289 506 12 862 3770
Arets resultat -38 245 183 -4 443 885
Summa fritt eget kapital 333 044 323 8 418 485
Summa eget kapital 333 094 323 8 468 485
Langfristiga skulder

Skulder till koncernitretag 9 0 321 070 286
Summa langfristiga skulder 0 321 070 286
Kortfristiga skulder

[everantOrsskulder | 4 284 846 280 397
Skatteskulder 16 172 16 172
Ovriga skulder 1 368 250 ] 698 642
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 100 529 733 194
Summa kortfristiga skulder 5 769 797 2 728 405
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 338 864 120 332 267 176
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Nutcage Real Estate AB
Org.nr 559123-4702

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f0retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 2%
Ekonomibyggnader 4%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstédllda och nagra 16ner har €] utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark -

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 72 986 833
Inkdp 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 72 986 833
Ingdende avskrivningar -636 987
Arets avskrivningar -349 111
Utgaende ackumulerade avskrivningar -986 098
Arets nedskrivningar 27 000 735
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -277 000 735
Utgaende redovisat virde 45 000 000

(v Sygﬂ?QQdVel-HﬂDK‘]XuNglJ

2023-12-31

71 945 703
1041 130
72 986 833

-333 710
-303 2777
-636 987

0
0

72 349 846




Nutcage Real Estate AB
Org.nr 559123-4702

Not 4 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvérden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaftfningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

4 389 486
1 254 800

~-170 000
5474 286

-1 279 9438
65 167
-948 629
-2 163 410

3310 876

2024-12-31

107 808
0
0
107 808

-22 633

0
-21 561
-44 194

63 614

7 (8)

2023-12-31

3752 686
790 800
-154 000
4 389 486

-518 859
277 267
-788 356
-1 279 948

3 109 538

2023-12-31

84 052
62 756
-39 000
1077 808

-10 456

5 200
-17 377
-22 633

85 175

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Not 7 Andelar i1 koncernforetag
Ingdende anskattningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

[E’/ Syq07QQdVel-H1Z0X7XuNgl

2024-12-31
507 169

746 243
1253 412

1253 412

2024-12-31

28 663
28 663

28 663

2023-12-31

0
507 169
507 169

507 169

2023-12-31

238 663
28 663

28 663



Nutcage Real Estate AB
Org.nr 559123-4702

Not 8 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar 1 koncernforetag

3 (8)

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
La Joya del Paraiso 100% 100% 3 006 28 663
28 663
Not 9 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder till koncernbolag 0 321 070 286

0 321 070 286

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Stockholm

Jakob Porsér

Min revisionsberittelse har ldmnats

Carl Niring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Nutcage Real Estate AB

Org.nr. 5659123 - 4702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Nutcage Redl
Estate AB for ar 202L.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighst
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Nutcage Real Estate ABs finansiella stélining

per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt darsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig

med drsredovisningens dvriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrék-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i férhallande till Nutcage Real Estate AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dGven for den interna kontroll som den bedtmer
dr nddvandig f6r att upprdtta en arsredovisning som inte innehal-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
damna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rim-

ig stkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kemmer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna foér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdck-
liga och dndamadalsenliga for att utgdra en grdnd tfor mina uttalan-
den. Risken f6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet till 6ljd
av oegentligheter ar hdgre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jug mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilth6rande upplysningar,

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser s@dana hédndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksam-
heten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhé@mtas fram till datumet f6r revis-
ionsberGttelsen. Dock kan framtida héndelser elier térhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarnag, och
om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den, Jag mdaste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

(V
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&@ Grant Thornton

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning fér Nutcage Real Estate AB f6r ar
2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-
get i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r ocberoende i térhallande till Nutcage Real Estate AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar ﬁ:’:r—-‘

svarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontroli-

eras pa ett betryggande satt.

Stockhalm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Carl Niring
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis f6r att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedma om nagon styrelse-
ledamot i nGgot vdsentligt avseende:

» féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsums
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pd ndgot annat satt handlat | strid med oktiebolagslagen, Grs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sGdana atgdrder, omr&den och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha strskild betydelse fér bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagha atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f5r mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
torslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

[['_?/ I SKIDNXO4le-H1pP470Vgx ]
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