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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Riflex Vardfastigheter Aktiebolag, 556414-1934 far harmed
avge arsredovisning fér 2024-05-01 - 2025-04-30.

Allmant om verksamheten

Foretaget har sitt sate i Norrtalje kommun

Verksamheten bestar i att bygga, férvarva och férvalta fastigheter, foretradesvis vard- och
skolfastigheter. Bolaget arbetar kontinuerligt med att modernisera och miljdeftektivisera fastigheterna

med den senaste tekniken for drift och skotsel.

Utvecklmg av foretagets verksamhet, resultat och stallnmg Belopp 1 TKr
2025-04-30 2024 04-30 2023-04-30 022-04-30 2021-04-30

Nettoomsattmng o N 43 969 36 327 32 436 31 939 36 409
Resultat e fin poster 13 806 7 850 7127 0 351 139 620
Balansomsiutning 603 522 570 322 523 560 511 Q75 512 993
Soliditet % 41 42 44 44 43

For nyckeltalsdefinition, se not 19.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under det gangna rékenskapsaret har bolaget slutfért byggnationen av en ny skolfastighet i centrala

Norrtalje pa drygt 3 700 kvm.. Skolbyggnaden var inflyttningsklar under sommaren 2024 och hyresgést

ar Montessori | Norrtélje AB.
Man har aven slutfért ombyggnationen utav Hjalmen 1 i Norrtélje dar man bl.a har bytt ut

ventliationsaggregat m.m.

Viktiga forhallanden

Agare:
Bolaget &gs till 100% av Riflex AB ofg nr 556243-3622.
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Kreditrisker
Avser risker férknippade med féretagets fordringar. Genomgang av kundfordringar sker (6pande enligt

bolagets policy. Fordringar i balansrékningen innehaller inga risker utéver normal affarsrisk.

Forvaltningsrisker
Bolaget har langsiktiga hyresavtal, dar de stdrsta hyresgésterna har 8-14 ar kvar av hyrestiden.

Likviditets- och finansieringsrisk ‘_
Avser risken for tillgang till kapital och finansiering. Andrade férutsattningar pa kreditmarknaden

paverkar saval ranterisk, finansieringskostnad som mdjlighet att erhalla och férldnga krediter. Bolaget
paverkas vid en andring av marknadsrantan.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsggﬁfc’:ires{a“r att {{H fgrfogande sta“ende_mede_l: o e Belopp i kr
balanserat resultat 236 097 857
arets resulitat 8 018 725
Totalt 244 116 682
Balanseras | ny réakning - 244 116 682
Summa 244 116 682

Vad betréffar féretagets resultat och stallning i évrigt, h&nvisas fill efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr | Not 2024-05-01- 2023-05-01-
I 2025-04-30 2024-04-30
Nettoomsatining 18 43 968 869 36 327 366
Ovriga rorelseintakter 2 0 1277372
43 968 869 37 604 738
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 18 -9 775 693 -9 639 597
Ovriga externa kostnader 3 -152 382 -360 838
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar 6679756  -6229 393
Rorelseresultat. 4 27 361039 21 374 910
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande intakter 3] 1562 890 42 755
Rantekostnader och liknande kostnader 6 -13708065 = -13 567 663
Resultat efter finansiella poster 13 805 864 7 850 002
Bokslutsdispositioner 2650000 0
Resultat fore skatt 11 155 864 7 850 002
Skatt pa arets resultat 7 -3 137 139 -2 843 815
Arets resultat - 8018 725 5 006 187




Riflex Vardfastigheter Aktiebolag 4(13)

556414-1934

Balansrakning =~~~ = = e

Belopp ikr e _Not 20250430 _  2024-04-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 313 141 126 161 279 473

Inventarier, verktyg och installationer 9 102 730 73 689

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar 10 -0 150 501 495
313 243 856 301 854 657

Finansiella anlaggningstiligangar |

Andelar i koncernféretag 11 57 957 443 57 957 443

Fordringar hos koncernféretag 12 218 509 934 207 933 227
276 467 377 265 890 670

Summa anlidggningstillgangar 589 711233 567 745 327

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 353611 277 885

Aktuell skattefordran 798 101 /65 278

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 90 903 146 017

1242 615 1 189 180

Kassa och bank 12 567 936 1387 301

Summa omsﬁttningstillgéngar 13810551 2576 481

SUMMA TILLGANGAR 603 521784 570 321 808

- S W T L LEmm ama
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Balansrakning e
Belopp 1 kr o *, e Not 2025-04-30  2024-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (5 000 aktier) 500 000 500 000
Reservfond | 21100 - 21100
521 100 521 100
Fritt eget kapital 14
Balanserad vinst eller foriust 236 097 957 231091 770
Arets resultat | 8018725 5006187
244 116 682 236 097 957
Summa eget kapital 244 637 782 236 619 057
Avséattningar
Uppskjuten skatteskuld 13 664 243 534 426
Avsattningar for 6vriga skatter 1269 5§70 1269 570
1933 813 1 803 996
Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 237 321 500 225 438 274
Skulder till koncernféretag 26629404 12 599 644
263 950 904 238 037 918
Kortfristiga skulder |
Skulder till kreditinstitut 82 966 300 71 130 000
Leverantdrsskulder 385 923 15 879 196
Skulder till koncernforetag 644 163 244 163
Ovriga kortfristiga skulder 1 317 148 240 678
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter 7685 751 6 366 800
| 92 999 285 93 860 837
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 603521784 570321808
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Rapport dver forandring av Eget Kapital

Aklie- Fritt eqget
e o Kapital | Reserviond = kaplal 5.8 egel kapital
Ingaende balans vid arets borjan 500 000 21 100 236 097 956 236 619 057
Arets resultat . 8018725 8018725
Utgaende balans vid arets slut 500 000 21 100 244 116 681 244 637 782

Aktiekapital 5 000 aktier a kvotvarde 100 kronor.

"
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges

nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar

direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter

vilka skrivs av separat.
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Avskrivning sker linjart dver tillgadngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kKostnad i resultatrakningen.

Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess

nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas nar den materiella anldggningstiligangen kan tas i bruk.
Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Materiella anlaggningstillgangar

BT Mg o B —— — —— i gy | S — T i m

ey o L — T W —— b

e — —

Byggnader
Stomme och grund
Stomkompletteringar
Varme/sanitet
Bergvarme
=
Fasad
Fonster
Yttertak
Ventilation
Transport (hiss)
Inre ytskikt och vitvaror
Styr och 6vervakning
Restpost

Inventarier, verktyg och installationer

Markanlaggningar

Nyttjandeperioden fér mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Ar

100
29-00
25-50
25-40
295-40
25-50
25-50

40
20-40

25

15-20
15-20
25-50

5-10
20-50

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivhingsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvantad férbrukning har férandrats vasentligt jamfoért med uppskattningen vid féregaende balansdag.

Da foéretaget andrar beddmning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens eventuella restvarde.

Effekfen av dessa andringar redovisas framatriktat.

Borftagande

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid

utrangering eller avytiring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning

eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nar
en materiell anlaggningstiligang eifer en komponent fas bort fran balansrékningen ar skillnaden mellan

vad som eventuellt erhalls, efter avdrag fér direkta férsaljningskostnader, och tillgangens redovisade

varde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nar en materiell

anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen

som en 6vrig rérelseintakt eller dvrig rérelsekostnad.

[aneutgifter
Laneutgifter som kan hanféras till inkép, konstruktion eller produktion av varor i lager, materiell

anlaggningstillgang, immateriell tillgang som tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvéndas

eller séljas inkluderas i tillgangens anskaffningsvérde.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar fill féljd av tidigare transaktioner eller

héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas f6r alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte f6r temporara
skillnader som harrdr fran férsta redovisningen av goodwill, Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och f6r méjligheten att | framtiden anvénda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvarde berdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. intakterna kommer uteslutande fran hyresintékter, och varderas till verkliga
vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatraknmgen
Erhallna/lamnade koncernbidrag paverkar féretagets aktuella skatt.

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2024-05-01- 2023-05-01-

2025-04-30 2024-04-30

Elstoed - o - S 838 832
Forsakringsersattningar o 438 540
Summa 1277 372

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-05-01-  2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30

e T wlrelir-irayi=ell . iSnas —— L] dgfelly_n

Certe revision
Revisionsuppdrag 27 485 26 875
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Not 4 Operationell leasing - leasegivare

Koncernen ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder.,
Summan av arets variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 42 121 159 kr (34
226 075 kr). Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal

foérfaller enligt féljande:

2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
Framtida minimileaseavgifter avseende icke o :
uppsédgningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 41 116 241 41 873 967
Mellan ett och fem ar 149 015 735 151 213 021
Senare &n fem ar 218248 512 2489669 758
408 380 488 442 756 746
Not 5 Rinteintakter och liknande intakter
2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
Ranteintékter, évriga 143 468 4529
Ranteintékter skattefria 9422 i 38 226
Summa 152 830 42 755
Not 6 Rantekostnader och liknande kostnader
2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
Rantekostnader, 6vriga - 13708 065 13 567 663
Summa 13 708 065 13 567 663
Not 7 Skatt pa arets resultat |
2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
Aktuell skattekostnad ) 3020703 = 2722390
Uppskjuten skatt 129 817 121 425
Skatt hanférlig till tidigare ar =13 381 )
3137 139 2 843 815
Avstidmning av effektiv skatt
2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
Resultat fére skatt ) l S ) 11 155 864 7 850 002
Skatt enligt gallande skattesats 2298 105 1617 098
Ej avdragsgilla kostnader 854 356 1234 591
Ej skattepliktiga intakter -1 941 -7 874
Skatt hanforlig till tidigare ar =133t .
Redovisad effektiv skatt 3137 139 2 843 815
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Not 8 Byggnader och mark

2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvdrden S o
-Vid arets bbrjan 244 824 455 239 467 146
-Nyanskaffningar 18 006 540 846 155
-Omekiassificeringar 150501495 4511183
Vid arets slut 413332490 244 824 454
Ackumulerade avskrivningar
-\Vid arets boérjan -93 544 982 -87 358 222
-Arets avskrivning 6646382  -6186759
Vid arets slut -100 191 364 .93 544 981
Redovisat varde vid arets siut 313 141 126 151 279 473
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden 16 718 274 15 872 000
Nyanskaftning - 846 155
Redovisat varde vid arets siut 16 718 274 16 718 155

Vardering av fastigheterna gjordes i oktober 2017 utav en extern varderingsman. Verkligt varde for

samtliga férvaltningsfastigheter uppgick till 448,5 Mkr. Ny vardering gjordes fér fastigheten
Gustavsiund 1 och 2 under 2023 vilket gér att en sammanlagd vardering uppgar till 580,5 Mkr efter att

skolan togs i bruk sommaren 2024.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden ) S ‘
-Vid arets bérjan 1025 828 1 025 828
-Nyanskaffningar ) 62 494
1088 322 1025 828
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -952 139 -909 474
-Arets avskrivning . -33 453 -42 665
-985 592 -9562 139
Redovisat varde vid arets slut 102 730 73 689
Not 10 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2025-04-30 2024-04-30
Vid arets b6rfjan 150501495 = 46665845
Omklassificeringar -150 5601 495 -4 511 153
Pagaende arbeten | - 108 346 803
Redovisat varde vid arets slut 0 150 501 495

Ranteutgifter som ingar i tillgangarnas anskaffningsvarde uppgar till 923 377kr.
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Not 11 Andelar i koncernforetag

. | OSSO ... . .0
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan - 57937 443
Redovisat virde vid arets slut 57 957 443
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57 957 443
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57 957 443

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal- Kapital ROstréatts Redovisat
Dotterféretag /Org nr/ Séte ~andelar andeli% andeli% | varde
Riflex Billborg AB, 556747-2385, Norrtilje 1 000 100 100 10 750 000
Riflex Muraren AB, 556969-5967, Norrtélje 20 000 100 100 16 100 000
Riflex Vasa AB, 559068-7868, Norrtaije 1 000 100 100 31 107 443
~ 57 957 443
| . Egef kapital Resuftat
Riflex Billborg AB, 556747-2385, Norrtalje 15 014 727 1 335 505
Riflex Muraren AB, 556969-5967, Norrtalje 8 493 783 568 453
Riflex Vasa AB, 559068-7868, Norrtélje 4 057 189 707 393
Not 12 Fordringar hos kbncernféretag
i B - B - 2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden: |
-Vid arets bérjan 207 933 227 258 602 854
-Tillkommande fordringar 10 576 707
-Reglerade fordringar o -00 669 627
Redovisat varde vid arets slut 218 509 934 207 933 227
Not 13 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2025-04-30 -  Skattefordran ~ skatteskuld Netto
Véasentliga temporéra skillnader
Uppskjuten stdmpeilskatt -1 269 570 -1 269 570
Uppskjuten skattefordran/skuld . -b64 243 - -664 243
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -1 933 813 -1 933 813
2024-04-30
Véasentliga temporéra skillnader
Uppskjuten stampelskatt -1 269 570 -1 269 570
Uppskjuten skattefordran/skuld . -d34426 -534 426
-1 803 996 -1 803 996

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)
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Not 14 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital, kronor 244 116 682, disponeras enligt féljande:

{ .
Vi 2025-04-30
r..pqp{ ki - i e | e e e Rl e S et T i e R et e e A e e b T S et e s e i s L T e i A [ o .

= Bajanserasiny rakning e
= 244 116 682

-
1)
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& Not 15 Langfristiga skulder

g':'g - 2025-04-30

L Skulder som férfaller mellan ett ar och fem ar fran balansdagen

0 Ovriga skulder till kreditinstitut 237 321900 225438 274
Y Skulder till koncernforetag 26 629 404 12 599 644

2024-04-30

|
:ﬂ Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som Kortfristiga skulder.

Not 16 Stallda sakerheter och eventualf&rpliktelser

Stallda sakerheter
2025-04-30  2024-04-30

T e el e

Foér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 363445520 338 445 520
363 445 520 338 445 520

Fo6r koncernféretaq, intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Summa stillda sikerheter 363445520 338 445 520

Eventualforpliktelser
2025-04-30  2024-04-30

For koncernfaretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Borgensforbindelse till férman fér koncernbolag, Proprieborgen 0 50 716 258

Not 17 Vidsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

\VS¥
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Not 18 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Riflex AB, org nr 556243-3622 med séte | Norrtalje. Riflex AB ingar
| en koncern dar M Fastigheter Roslagen AB, org nr 559123-5964 med sate 1 Norrtalje, uppréattar

koncernredovisning for den stdrsta koncernen.

Av dotterféretagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 29 (29) % av inképen och 0 (0) %
av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.

Not 19 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet;
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Mo
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CERTE REVISION

Revisionsberittelse

Till bolagsstaimman i Riflex Vardfastigheter Aktiebolag
Org.nr 556414-1934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Riflex Vardfastigheter Aktiebolag f6r rdkenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Riflex Véardfastigheter Aktiebolags finansiella stillning per den
2025-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar..

Vi tillstyrker didrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar oberoende 1
forhallande till Riflex Vardfastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenhga som grund fo6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det ar styrelsen och verkstdllande direktSren som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas och att den

ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkttren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvindig f6r att uppratta en arsredovisning som inte mnehaller

ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren {6r bedomningen av
bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet mte mnehaller

nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonom1ska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bed6mer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndaméalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.

Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r var revision {0r att
utforma granskningsatgidrder som &r lampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte fOr att uttala oss

om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direkt6érens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. V1 drar ocksé en slutsats, med grund i de mhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi 1 revisionsberitielsen fasta uppmirksamheten
pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sédtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mrikining samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi1 identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for Riflex Vardfastigheter Aktiebolag for rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstidllande direktéren ansvarsirihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 foérhallande till Riflex Vardfastigheter Aktiebolag enhgt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skéta den 16pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga {or att bolagets
boktoring ska fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och {6r att medelstorvaltningen ska skdtas pa ett

betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstdllande direkt6ren i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan fSranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart ma] betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget dr f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller {6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och {6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder

- och andra forhallanden som ér relevanta f6r vart uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller 16rlust har vi granskat om f6rslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 juni 2025

(""’Mikae Siverwall

Auktoriserad revisor
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