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JM Bostad 2 Holding AB 1(9)
559284-6108

Arsredovisning
JM Bostad 2 Holding AB

Organisationsnummer: 559284-6108
Rakenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

~N U BN

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Féretagets sdte: Solna

Faststdllelseintyg

Jag intygar att resultatrékningen och balansrakningen har faststalits pa arsstdmma 2025-05-19.

Arsstimman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstémmer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Par Goran Vennerstrom
Styrelseledamot




JM Bostad 2 Holding AB 1(9)
559284-6108

Arsredovisning
JM Bostad 2 Holding AB

Organisationsnummer: 559284-6108
Rakenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatréakning
Balansrakning

Noter

~Sl 0N

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar,

Foretagets sate: Solna
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JM Bostad 2 Holding AB 2 (9)
559284-6108

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga hindelser
Verksamhetens art och inriktning

JM Bostad 2 Holding AB skall &ga och férvalta fast och 16s egendom samt darmed bedriva férenlig verksamhet.

Viktiga forandringar i verksamheten

Under aret har JM Bostad 2 Holding AB stiftat tva nya bolag; Haifa Fastighets AB 554979-0569 och Kungsliljanbo AB
559478-8142 och avyttrat samtliga. Vinsten totalt 168 430 tkr redovisas som resultat fran andelar i koncernféretag.

En nedskrivning pa 66 473 tkr har gjorts pa innehavet | Fastighets AB Jarvaliljan, org nr 559202-8616.

Ett tillaggsavtal till aktiedverlatelseavtalet gallande Fast Guldmaran 1 AB, org nr 559344-3038, har traffats med képaren. | det
har parterna kommit éverens om att justera ned kdpeskillingen da slutreglering for entreprenaden skett. Det ger en forlust
om 81 870 tkr och redovisas som en kostnad i resultatrakningen.

Uppgift om dgare som har mer @n tio procent av antalet andelar eller réster i féretaget
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till JM Bostad Holding AB; 559278-9449 med sate i Stackholm.

Narmast 6verordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ér JM AB
(org.nr. 556045-2103) med sate | Stockholm. Moderféretag for hela koncernen ar JM AB (org.nr. 556045-2103) med sate i
Stockholm,

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2020-11-20
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) 20 086 -41 561 145 673 0
Balansomslutning (tkr) 146 722 211 340 372 554 360 574
Soliditet (%) 84,6 49,2 39,1 0,0

i

Signerat PGV, MTBB, JAED, KFK s
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559284-6108

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat summa
Belopp vid arets ingang 100 145 191 -41 279 104 012
Balanseras | ny rakning -41 279 41 279 0
Fusionsresultat 0
Arets resultat 20 086 20 086
Belopp vid arets utgang 100 103 912 20 086 124 098
Resultatdisposition
Till arsstammans foérfogande star foljande medel (kr):
Balanserat resultat 103 912 259
Arets resultat 20 086 131
Summa 123 998 390
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning 123 998 390
Summa 123 998 390

Transaktion 09222115557546327497
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JM Bostad 2 Holding AB 4 (9)
559284-6108

Resultatrakning

Not 2024-01-01 2023-01-01

12 2024-12-31 2023-12-31
3

Bruttoresultat
Driftkostnader 0 -282
Bruttoresultat 0 -282
Funktioner m.m.
Summa funktioner m.m. 0 0
Rorelseresultat 0 -282
Resultat fran finansiella poster
Resuitat fran andelar | koncernféretag 4 20 086 -41 279
Summa resultat fran finansiella poster 20 086 -41 279
Resultat efter finansiella poster 20 086 -41 561
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 282
Summa bokslutsdispositioner 0 282
Resultat fore skatt 20 086 -41 279
Arets resultat 20 086 -41 279

- —~— Transaktion 09222115557546327497 Signerat PGV, MTBB, JAEO, KFK



JM Bostad 2 Holding AB
559284-6108

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

STS—— - Transaktion 09222115557546327497

Not

Signerat PGY, MTBB, JAEOQ, KFK

N P

2024-12-31

144 767
144 767
144 767

1 855

1855

100
100
1955

146 722

5(9)

2023-12-31

211 237
211 237
211 237

100
100
103

211 340
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JM Bostad 2 Holding AB
559284-6108

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

T Transaktion 09222115557546327497

Not
1

Signerat PGV, MTBB, JAEO, KFK

2024-12-31

100
100

103 912

20 086
123 998
124 098

22 624
22 624

146 722

6 (9)

2023-12-31

100
100

145 191
-41 279
103 912
104 012

107 328
107 328

211 340




JM Bostad 2 Holding AB
559284-6108

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen uppréattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget

kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuelit ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt hanférlig till

tidigare perioder. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Andelar i koncernféretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och foretag som det finns dgarintresse i

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt férvdrvskostnader. Eventuella kapitaltillskott [aggs till
anskaffningsvardet nar de ldamnas. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansfella instrument

Finansliella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan.

Om inget annat anges varderas Kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffnings- varde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och lang- fristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till
upplupet anskaffningsvarde och det belopp som beréknas inflyta.Ovriga skulder och avséattningar varderas till de belopp
varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan,

Not 2. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

7 (9)
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JM Bostad 2 Holding AB
559284-6108

Not 3. Uppgift om moderféretag och koncernredovisning
Moderféretag i den stérsta koncernen

Namn JM AB
Organisationsnummer 556045-2103
Sate Stockholm

Néirmaste moderforetag som upprdttar koncernredovisning

Namn JM AB
Organisationsnummer 556045-2103

Sdte Stockholm
Moderfdretag

Namn JM Bostad Holding AB
Organisationsnummer 559278-9449

Séte Stockholm

Not 4. Resultat fran andelar i koncernforetag exkl. nedskrivningar

2024-12-31
Realisationsresultat vid forsalining 20 086
sSumma 20 086

Summan 20 086 tkr ar inklusive en nedskrivning pa -66 474 tkr. Resultat fran forséljning ar 86 560 tkr.

Not 5. Andelar i koncernforetag

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 338 502
Fusion 0
Utgaende anskaffningsvirden 338 502
Ingaende nedskrivningar -127 265
Arets nedskrivningar -66 470
Utgaende nedskrivningar -193 735
Redovisat varde 144 767

15

8 (9)

2023-12-31

-41 279
-41 279

2023-12-31
389 413
-50 911
338 502

127 265
0
~127 265

211 237

*Eget kapital samt Arets resultat har angetts i sin helhet oavsett dgarandel. Med Arets resultat avses resultat efter finansiella

poster.

mmermermr—— Transaktion 09222115557546327497 Signerat PGV, MTBB, JAEO, KFK
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Kapital- Rostratts- Redovisat

Antal andel andel varde

Foretagets namn Org.nr. Sate andelar (%) (%) (tkr)
;{f * Fastighets AB Jarvaliljan 559202-8616 Stockholm 500 100,0 100,0 115 625
Gt
Eﬁ"} * Fastighetsbolaget Boovagen 83 AB 559382-6646 Stockholm 500 100,0 100,0 29 139
o
A Not 6. Stillda séikerheter och eventualforpliktelser
T
E:* 2024-12-31 2023-12-31

) -

a Inga stallda sékerheter eller eventualforpliktelser.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Par Goéran Vennerstrom Maria Therése Buskas Backman

Styrelseordférande Ledamot

Jessica Anna Elisabeth Ostlund
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

PricewaterhouseCoopers AB

Kent Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor

- ~  Transaktion 09222115557546327497 Signerat PGV, MTBB, JAEO, KFK
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Huvuddokument

9 sidor

Startades 2025-05-09 11:32:33 CEST (+0200) av E-
revisor.se (E)

Fardigstallt 2025-05-15 20:42:15 CEST (+0200)
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Initierare

E-revisor.se (E)

FAA Solutions AB
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Par Goran Vennerstrom (PGY)
Personnummer 197402136712

par.vennerstrom@jm.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var "PAR
VENNERSTROM"
Signerade 2025-05-09 12:11:07 CEST (+0200)

Jessica Anna Elisabeth Ostlund (JAEO)
Personnummer 196911250022
jessica.ostlund@jm.se

BankIiD

.Namnetsom re;umerades fran svenskt BanklD var
"JESSICA OSTLUND"
Signerade 2025-05-09 13:14:18 CEST (+0200)
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Maria Therése Buskas Backman (MTBB})
Personnummer 197310030023
maria.backman@jm.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"MARIA BUSKAS BACKMAN"
Signerade 2025-05-09 14:19:56 CEST (+0200)

Kent Fredrik Kroon (KFK)
Personnummer 19850402-0119
fredrik.kroon@pwc.com

BankiD

Signerade 2025-05-15 20:42:15 CEST (+0200)
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Kent
Fredrik Kroon”
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst fér att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i JM Bostad 2 Holding AB, org.nr 659284-6108

E TR T e e L N L R e R S T L s *‘Wm,mmmmawm%ﬂmmmmﬁﬁww*w R T s R T R A L L R S e R A . L s S A R e e e N R A L R R R A RPN

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for JM Bostad 2 Holding AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenii alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av JM Bostad 2 Holding ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberéttelsen ar férenlig

med arsredovishingens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen f6r JM Bostad 2
Holding AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
JM Bostad 2 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets férmaga att forfsatia
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning f6r JM Bostad 2
Holding AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill JM Bostad 2 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

& Signerat 2025-05-15 18:42:03 UTC Oneflow ID 10753207 Page1/3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget; eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOQOPRERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Kent Fredrik Kroon

Fredrik Kroon

Auktoriserad revisor

¢ Signerat 2025-05-1518:42:03 UTC

2025-05-15 18:42:03 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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