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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-03-14.
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstdmmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
Elektroniskt underskriven av

Fredrik Svensson

Styrelseledamot

2023-03-16
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Emirit i Vasteras AB, 556869-7386, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget ska aga fastigheter, utveckla och exploatera fastigheter samt férvalta aktier och vardeapper
samt bedriva darmed forenlig verksamhet. Bolaget ager samtliga andelar i Fridnas 2:1 AB och SVKA
Holding i Vasteras AB.

Uppgift om dgare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolaget &gs til 50% vardera av AB Arvid Svensson och Kadesjoé Forvaltnings AB.

Ovriga viktiga férhallanden och visentliga hindelser

Under hosten 2022 har detaljplan for detaljplaneomrade Dp 1914 Stallhagen i Vasteras kommun
vunnit laga kraft. Detaljplanen medger bostadsbebyggelse om ca 8 270 kvm BTA samt en
skolbyggnad om 4 370 kvm. Bolaget tillhandahaller tjanster avseende projekteringen.

Projekteringen av bostader sker i dotterbolaget Fridnas 2:1 AB samt projekteringen av
skolbyggnaden sker i dotterdotterbolaget Vasteras 2:1 Bla AB.

Den oro for stigande inflation och rantor som finns pa fastighets- och kapitalmarknaderna under sista
kvartalet 2022 har bl a medfért minskad aktivitet for nybyggnationer av framférallt bostader.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Oron for stigande inflation och ranta bestar under inledningen av 2023 varmed aktiviteten pa
transaktionsmarknaden for bostadsfastigheter/nybyggnationsprojekt ar lag. Bolaget féljer noga
utvecklingen och ser tendenser till en stabilisering vad géller inflation och réanta. Bedémningen nu ar
att forutsattningarna for nya projekt klarnar framat sommaren 2023.

Skolprojektet utvecklas i allt vasentligt enligt plan.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kkr

2022 2021 2020 2019

Nettoomséattning 1341 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 668 -975 -998 -901
Balansomslutning 29 760 19 834 16 507 16 477
Soliditet % 1,6 0,7 0,7 0,7

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat
Ingdende balans 50 000 1 069 690 -975 327
Balanseras i ny rékning -975 327 975 327
Erhalina aktiedgartillskott 2 000 000

Arets resultat
Utgaende balans

Resultatdisposition

-1 667 508

50 000 2 094 363 -1 667 508

Belopp i kr

2022-01-01 -

Till arsstdmmans férfogande stér féljande medel 2022-12-31
Balanserat resultat 2094 363
Arets resultat -1 667 508
Medel att disponera 426 855
2022-01-01 -

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande 2022-12-31
Balanseras i ny rakning 426 855
Summa 426 855



Emirit i Vasteras AB 3/9
556869-7386
Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelsens intakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 1341 006 -2
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 2 1 341 006 -2
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1369 157 -52 485
Summa rorelsens kostnader 2 -1 369 157 -52 485
Rorelseresultat -28 151 -52 487
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 4 -424 000 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 541 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -1215 898 -922 840
Summa resultat fran finansiella poster -1 639 357 -922 840
Resultat efter finansiella poster -1 667 508 -975 327
Resultat fore skatt -1 667 508 -975 327
Arets resultat -1 667 508 -975 327
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 5,10 8489 479 913 479
Fordringar hos koncernféretag 6 20 774 005 17 146 045
Summa finansiella anldggningstiligangar 29 263 484 18 059 524
Summa anlaggningstillgangar 29 263 484 18 059 524

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 486 244 743 602
Summa kortfristiga fordringar 486 244 743 602
Kassa och bank

Kassa och bank 10 012 1031172
Summa kassa och bank 10 012 1031172
Summa omsattningstillgangar 496 256 1774774

SUMMA TILLGANGAR 29759740 19834 298
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Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital 7

Balanserat resultat 2 094 363 1 069 690
Arets resultat -1 667 508 -975 327
Summa fritt eget kapital 426 855 94 363
Summa eget kapital 476 855 144 363
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 7 001 167 7 000 000
Ovriga skulder 8,9 20 000 000 12 060 620
Summa langfristiga skulder 27 001 167 19 060 620
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 500 688 629 315
Ovriga skulder 903 320 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 877710 0
Summa kortfristiga skulder 2281718 629 315
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29759740 19 834 298
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Inkomst fran uppdrag pa I6pande rakning redovisas som intakt i takt med att arbete utférs och
material levereras eller forbrukas.

Andelar i koncernforetag
Andelar i dotterforetag redovias till anskaffningsvarde minskat med ackumulerad nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som I&mnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrdkningen som en 6kning av andelens redovisade varde.

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats i
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31  2021-12-31

Arets férséljning till koncernforetag (%) 100 0
Arets inkdp fran koncernforetag (%) 0 0
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Not 3 Personal

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

719

2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31  2021-12-31
Nedskrivningar -424 000 0
Summa -424 000 0
Not 5 Andelar i koncernforetag

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 913 479 913 479
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 8 000 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 8 913 479 913 479
Forandringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar -424 000 0
Utgaende nedskrivningar -424 000 0
Redovisat varde 8 489 479 913 479

Innehav av andelar i koncernféretag

Kapital- ROstrétts- Redovisat
Féretagets namn Org.nr Séate Eget kapital Arets resultat andel %  andel % vérde
Fridnas 2:1 AB 559004-5158 Stockholm 47 999 0 100 100 8439479
SVKA Holding i Vasteras 559089-8267 Vasteras 53 460 1366 100 100 50 000
AB
Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 17 146 045 14 592 988
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 3 627 960 2 553 057
Utgaende anskaffningsvérden 20774005 17 146 045
Redovisat varde 20774005 17 146 045

Not 7 Villkorat aktieagartillskott

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 5510 000 kr (3 510 000 kr).
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Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare @n 5 ar fran balansdagen

2022-12-31  2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinistitut 0 0
Ovriga skulder 0 0

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

| januari 2023 har bolaget uttkat finansieringen i bank med ytterligare 8 mkr. Lanet 16per Over ett ar i
taget. Avsikten med finanseringen &r att den ska I6pa under den tid som projekteringen av
detaljplaneromradet pagar vilket beraknas till 2-3 ar.

| samband med den utdkade finanseringen har &garinlaningen efterstallts den externa langivarens
fordringar med 10 mkr per delagare.

Not 10 Koncernuppgifter

Bolaget utgdér moderbolag fér en mindre koncern och upprattar ej koncernredovisning med
hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 3§.
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Underskrifter

Vasteras

Fredrik Svensson 2023-03-13
Fredrik Svensson Datum

Styrelseordférande

Hakan Kadesjo
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2023-03-13

Hakan Kadesjo
Styrelseledamot

Datum
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