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Styrelsen for OOF Ostra Fyrislund AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

4 7% £
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b

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten
Bolaget skall bedriva projektutveckling inom mark och fastighet samt ddrmed férenlig verksamhet.

Boalget dger fastigheten Uppsala Danmarks-Kumia 8:23.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till OOF Holding 3 AB, org.nr 559172-6673, med séte 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sédte 1 stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter rikenskapsarets slut
Under rdkenskapsaret har byggnationen av etapp 4, den avslutade etappen, med Hedin Bil som hyresgést
fortsatt och féardigstdllande samt inflyttning har skett under fGrsta kvartalet 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
(11 méan)
Nettoomséttning 17 341 14 456 6331 ] 882 0
Balansomslutning 262 680 243 163 180 133 131 857 55 558
Avkastning pa eget kap. (%) -582,6 -929,3 -341,2 -928,3 -2770,1
Soliditet (%) 1,1 0,5 2,0 0,7 1,8
Avkast, pd sysselsatt kap. (%) -1,2 -1,6 -2.4 -3,1 -0,6
. Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 11 577 494 -10 384 070 1243 424
Disposition enligt beslut
. av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning -10 384 070 10 384 070 0
Erhallna aktiedgartillskott 9 400 000 9 400 000
Arets resultat -7 852 811 -7 852 811
Belopp vid arets utgang 50 000 10 593 424 -7 852 811 2 790 613

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 42 400 tkr (33 000 tkr).
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Forslag till vinstdisposition

£
2 Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

T

hrﬁ balanserad vinst 10 593 424
¥ arets forlust -7 852 811
¢4 2 740 613
£

disponeras s3 att
1 ny rdkning Overfores 2 740 613
2 740 613

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiclla poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Bke27VvHO-By4qoEwrA

2023-01-01
-2023-12-31

17 341 095
42 (059 613
59 400 708

-10 493 269

-9 102 296
-42 059 613
-61 655 178

-2 254 470

4 477
-14 007 133
-14 002 656
-16 257 126

10 000 000
-6 257 126

-1 595 685
-7 852 811

4(11)

2022-01-01
-2022-12-31

14 455 504
30 122
14 535 626

-8 858 902

-8 534 524
-80 122

-17 473 548
-2 937 922

514

-8 617 830
-8 617 316
-11 555 238

O
-11 5355 238

1171 169
-10 384 070
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillpangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

(Vv
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2023-12-31

133 256 421
10 574 063

96 698 284
240 528 769

2 055 468
2 055 468
242 584 237

3 340 509
1 545 934

236 929
5123 372

14 972 297
20 095 669

262 679 905

5(11)

2022-12-31

137443 920
15 115 321

80 184 154
232 743 395

3651153
3 651 153
236 394 548

3 538 645
2 330 236
69 329

5938 210

830 222
6 768 433

243 162 981
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
s
)
% EGET KAPITAL OCH SKULDER
3
rrfj Eget kapital
= Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 10 593 424 11 577 494
Arets resultat -7 852 811 -10 384 070
2 740 613 1193 424
Summa eget kapital 2790 613 1243 424
Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 110995 178 115997 174
Skulder till koncernforetag 10 22 586 494 31 660 000
Summa langfristiga skulder | 133 581 672 147 657 174
Kortiristiga skulder
Byggnadskreditiv 69 930 553 70 669 259
Skulder till kreditinstitut 9 19 947 864 4 953 698
LeverantOrsskulder 9768 328 12 282 541
Skulder till koncernféretag 17 070 268 2 553054
Aktuella skatteskulder 1742 160 748 000
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 7 848 447 3 055 330
Summa kortfristiga skulder 126 307 621 94 262 382
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 262 679 905 243 162 981

[V
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Noter

qqi-a

=

of Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
E

4! Allméinna upplysningar

£

Arsredovisningen 4r upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar of6réndrade jdmiort med fGregdende ar.

Intiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer dtt erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodog6ras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ctt tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningstakt tillampas:

Grund | 80 &r
Stomme 80 ar
Fasad 40 ar
FFOnster 30 ar
Y ttertak — 40 ar
Betonggolv 40 ar
Installationer 30 ar
Ovrig byggnad 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier & ¢vriga inventarier Sar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgiang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter f6r [6pande reparationer och underhali redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteettekter redovisas 1

eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsar till {61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsimetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
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och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan boktérda respektive
skatteméissiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

T Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

. forindringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period ftoréndringen lagstadgats. Uppskjuten
R skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsiittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hédnforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdetinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, takturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkast. pa sysselsatt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av sysselsatt kapital.

Not 2 Nettoomsiittning

Bke27VvHO-By4dqoEwrA

2023 2022

Hyresintédkter 15582 111 12 803 655
Fakturerade driftkostnader inklusive fastighetsskatt 1 758 984 1 651 846
17 341 095 14 455 504

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023 2022

Koncerninterna kostnader 7 786 540 6964 114
Ovriga externa kostnader 2 706 728 1 894 738
10 493 268 8 858 902
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Not 4 Riéintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncerntoretag
Ovriga rdntekostnader

Not 5 Uppskjuten skattefordran

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Under dret dterférda belopp

Not 6 Byggnader och mark

Ingacnde anskafiningsvérden

Inkop

Omlklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvarden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

[E’/ Bke27VvHO-BydqoEwrA

2023

2 246 693
11 760 440
14 007 133

2023

3651 153

0
-1 595 685
2 055 468

2023-12-31

145 255 519
163 540

0

145 419 059

-7 811 599
-4 351 039
-12 162 638

133 256 421

2023-12-31

24 198 982
210 000

0
24 408 982

-9 083 661
-4 751 258

-13 834 919

10 574 063

9 (11)

2022

1 859 164
6 758 666
8 617 830

2022

2479 984
1171 169

0
3 651 153

2022-12-31

121 585 054

0
23 670 465
145 255 519

-3 581 188
-4 230411
-7 811 599

137 443 920

2022-12-31

17 252 7762
0

6 946 220
24 198 982

-4 779 548
-4 304 113
-9 083 661

15 115 321
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Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

30 184 154
16 514 130
0

96 698 284

96 698 284

2022-12-31

19 090 376
91 710 463
-30 616 685
80 184 154

80 184 154

Foretagets banklan om 130 943 042 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som betalas senare &n ett ar efter
balansdagen men inom fem &r

Kortfristiga skulder |
Skulder till kreditinstitut som betalas inom ett ar efter

balansdagen

Not 10 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Skuld OOF Holding 3 AB

(V/ | Bke27VvHO-BydqoEwrA

2023-12-31

110995 178
110995178

19 947 864
19 947 864

2023-12-31

22 586 494
22 586 494

2022-12-31

115997 174
115997 174

4 953 693
4 953 698

2022-12-31

31 660 000
31 660 000
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Not 11 Stiallda sdkerheter

ry 2023-12-31 2022-12-31

;

Fci Fastighetsinteckningar 201 800 000 195 000 000

g 201800 000 195 000 000
‘]

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstdmma f6r faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av vara clektroniska underskrifter

Robert Eek Riccardo Storzini
Ordférande

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Engdal
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i OOF Ostra Fyrislund AB, org.nr 559195-1594

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér OOF Ostra Fyrislund AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av OOF Ostra Fyrislund AB:s finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till OOF Ostra Fyrislund AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for féregaende rikenskapsar, 2022, har inte varit foremal {or revision och nagon
revision av jamforelsetalen i arsredovisningen for rikenskapsar 2023 har ddrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer 4r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter
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eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

GEadediap mo e U e N ey

ALY A O TTAN ATy JT o

o identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre dn {6r en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision
for att utforma granskningsatgéirder som 4r limpliga med hidnsyn till omstdndigheterna, men inte for
att uttala mig om eftekfiviteten 1 den interna kontrollen.

red b

= | e utvirderar jag ldmpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
E : uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.
= e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
2) upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
2| revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana héindelser
s eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
]“ i Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta
L | uppmairksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller,
%} om sdadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

o framtida hiindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortséitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland

de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for OOF
Ostra Fyrislund AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt torslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till OOF Ostra Fyrislund AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betritfande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget

* pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mift uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller tOrlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och ¢vertriadelser skulle ha
sédrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som foljer av min elektroniska underskrift

Johan Engdal
Auktoriserad revisor
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