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Rakenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Anglagarden Fastighetsutveckling AB intygar att resultatriikningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-Cb - 26 . Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer 6verens med
originalen.
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Anglagirden Fastighetsutveckling AB 2(11)
Org.nr 556897-7796

Styrelsen for Anglagirden Fastighetsutveckling AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret
2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Anglagirden Fastighetsutveckling AB’s verksamhet bestdr i att diga och forvalta Prioritet Serneke Arena -
en storre unik byggnad 1 Goteborg med inriktning mot idrott. Goteborgs Stad har en vision om att det
gamla regementsomradet pd Kviberg ska utvecklas till ett av Sveriges mest attraktiva idrottsomraden.
Malet ar att Kviberg ska bli en métesplats dar goteborgare och aktiva fran hela landet kan ta del av ett
brett aktivitetsutbud och ett levande férenings- och naringsliv med inriktning pa idrott, rekreation, hélsa
och kultur. Mitt 1 detta omrade har Serneke latit uppfora Prioritet Serneke Arena; en unik multisport-

anliggning, som med sin volym dr en av Géteborgs storsta byggnader. Byggnaden inrymmer allt fran en
fullstor fotbollsplan, tva idrottshallar, grundskola, restaurang, konferens, gym, skadeklinik for idrottare,

skidanldggning, aktivitetsboende och mycket annat. Anldggningen invigdes 1 juli 20135.

Foretaget har sitt siate 1 Goteborg.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Det heldgda dotterbolaget, Prioritet Serneke Arena Drift och Event AB, har per 2022-01-05 fusionerats in
i Anglagirden Fastighetsutveckling AB.

Efter Q1 2022 sags en atergéang till normala besoksnivaer 1 idrottshallar efter Coronapandemin vilket
har gjort att intdkterna fran idrottshallarna 6kat markant jamfort med foregaende ar. Intresset {or
anldggningen har varit stort bade fran idrottsklubbar och méssarrangorer.

Ett nytt uthyrningsavtal med Goteborgs stad har tecknats for idrottshall A mot att hallen byggs om for att
kunna bedriva elitseriematcher 1 handboll. Ombyggnationen innefattar utdkning av laktarkapacitet till
1500 platser samt ett nytt VIP-omrdade som berdknas sta klart 1 august: 2023,

Anglagirden Fastighetsutveckling AB har under &ret gitt in som sponsor for Redbergslids IK med start
2023-01-01.

Driftskostnaderna har okat under 2022 och da dr det framst kostnaden for el som okat kraftigt med
anledning av hoga elpriser.

Omvirldsfaktorer sdsom brist pd komponenter, hoga ravarupriser, energikris, problem med transporter,
krig, covid-19 och den ekonomiska oron 1 viarlden paverkar foretagets verksamhet.

Pa grund av osdkerheten kring tidsaspekter, framtida politiska beslut och manniskors & foretags
beteenden gar det 1 dagsliget inte att kvantifiera dessa omvirldsfaktorers totala paverkan pa verksam-
heten. Den basta bedomning som kan goras nu ér att de framtida effekterna pa foretaget ar begransade.




Anglagirden Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556897-7796

Moderbolag

Foretaget ir ett dotterbolag till Anglagarden Holding AB, org nr 556911-1015.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 61 044
Resultat efter finansiella poster 17 639

Soliditet (%) 27

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:

Balanseras 1 ny rakning

Fusionsresultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

2021
48 441
13 521

24

Balanserat
resultat

120 680 631

10 167 303
7050118

137 898 052

2020 2019
43 374 58 699
31 150 31903

22 18
Arets
resultat
10 167 303
-10 167 303
16 459 479
16 459 479

3(11)

Totalt

130 897 934

0

7050118
16 459 479
154 407 531

Villkorade, annu ¢j aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 000 tkr (1 000 tkr).

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

137 898 052
16 459 479

154 357 531

154 357 531
154 357 531

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansrakning med noter.



Anglagarden Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556897-7796

Resultatrikning Not AR -1
-2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 61 044 482
Ovriga rorelseintikter 5 000
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 61 049 482
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -20 006 304
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -16 746 264
Summa rorelsekostnader -36 752 568
Rorelseresultat ¢, 24 296 914
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 12 780
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -6 670 805
Summa finansiella poster -6 638 025
Resultat efter finansiella poster 17 638 889

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -2 600

Forandringar av periodiseringsfonder 1 870 577
Summa bokslutsdispositioner 1 867 977
Resultat fore skatt 19 506 866
Skatter

Skatt pad arets resultat -3 047 387
Arets resultat 16 459 479

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

48 440 669
328 050
48 768 719

-15458 353
-15 689 000
-31 147 333

17 621 366

6213
-4 106 752
-4 100 539

13 520 826

-325 349
-1 850 993
-2 176 342
11 344 484

-1 177 181
10 167 303



r
cr

™
S
rulﬂ-‘

Coer

o
4

™
(o

Anglagirden Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556897-7796

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliaggningstiligangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

8,9, 10

11

2022-12-31

595 342 568
10914 678
494 305

4 789 689
611 541 240

0

2 942 855

2 942 855
614 484 095

8977 126
0

4 689 140
2 48] 889
16 148 155

35480773
35480 773
51 628 928

666 113 023

5(11)

2021-12-31

610 736 779
0

642 112

0
611 378 891

39 000
4414 284

4 453 284
615 832 175

10 223 037
6 969 499
6 962 563
2358714

26 513 813

14 551 151
14 551 151
41 064 964

656 897 139



Anglagarden Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556897-7796

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

2022-12-31

50 000
50 000

137 898 052

16 459 479
154 357 331
154 407 531

32 278 409
32 278 409

4 000 000
62 942 855
66 942 855

398 775 000
102 686

3 375 380
65 500

2 509 663

7 655 999
412 484 228

666 113 023

6 (11)

2021-12-31

50 000
50 000

120 680 631

10 167 303
130 847 934
130 897 934

34 148 986
34 148 986

24 000 000
64 414 284
88 414 284

387 296 000
56 676
2386712
62 900
3270 525
10363 122
403 435 935

656 897 139




Anglagirden Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556897-7796

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

7 (11)

Arsredovisningen dr upprattad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-20 ar
Byggnadsinventarier 10-25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Fusion

Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokforingsnamndens

allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Not 2 Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstillda under aret och nagra loner eller andra erséttningar har inte

betalats ut.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022
Varav till koncernforetag 0
0

Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 703 823 893
Inkop 285 150
Omfordelning fran pagaende nyanlaggning 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 704 109 043
Ingdaende avskrivningar -93 087 114
Arets avskrivningar -15 679 361
Utgaende ackumulerade avskrivningar -108 766 475

Utgaende redovisat varde 595 342 568

2021

- O

2021-12-31

701 780 871
1717 400
325 622
703 823 893

=77 551 416
-15 535 698
-93 087 114

610736779




Anglagarden Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556897-7796

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Forvarv genom fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Forvarv genom fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Forviarv genom fusion
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingiaende avskrivningar

Forvarv genom fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

0

12 402 999
12 402 999

0

-595 307
-893 014
-1 488 321

10914 678

2022-12-31

1284 315
0

73 735
1 358 050

-642 203

-47 653
-173 889
-863 745

494 305

8 (11)

2021-12-31

-~ O

- O OO

==

2021-12-31

990 599

293716
0

1284 315

-488 900
0

-153 303
-642 203

642 112

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende nedlagda utgifter

Under aret nedlagda utgitter
Under aret genomforda omfordelningar

Utgaende nedlagda utgifter

Utgaende redovisat varde

2022-12-31 2021-12-31
0 325 622

4789 689 0
0 -325 622

4 789 689 0
4 789 689 0
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Not 8 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 600 000 600 000
Avgar genom fusion -600 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 600 000
Ingdaende nedskrivningar -561 000 -561 000
Avgar genom fusion 561 000 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 -561 000
Utgaende redovisat varde {i 39 000
Not 9 Specifikation andelar 1 koncernforetag
| Bokfort Bokfort
Kapital- Rostratts- Antal varde virde
Namn andel, % andel, % andelar  2022-12-31  2021-12-31
Prioritet Serneke Arena Drift
och Event AB 100 100 500 0 39 000
0 39 000
Org.nr Sate

Prioritet Serneke Arena Drift och Event AB 556991-3295 Goteborg

Dotterbolaget Prioritet Serneke Arena Drift och Event AB har under aret fusionerats in i Anglagirden
Fastighetsutveckling AB.

Not 10 Fusion

Prioritet Serneke Arena Drift och Event AB
Under aret har Prioritet Serneke Arena Drift och Event AB med organisationsnummer 556991-3295

fusionerats med foretaget. Resultat- och balansrakningsposterna i Prioritet Serneke Arena Drift och Event
AB per fusionsdagen 2022-01-05 framgar nedan.

Belopp per
2022-01-05
Anlaggningstillgangar 11 833 774
Omsattningstillgangar 2 280 092
Summa tillgangar 14 113 866
Skulder 7024751

Summa skulder 7 024 751




Anglagarden Fastighetsutveckling AB
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Not 11 Andra kingfristiga fordringar

10 (11)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4414 284 5 885713
Avgaende fordringar -1 471 429 -1 471 429
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 942 855 4414 284
Utgaende redovisat varde 2 942 855 4414 284

Not 12 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond rakenskapsar 2016 0 6 801 629
Periodiseringsfond rakenskapsar 2017 7212 227 7212 227
Periodiseringsfond rakenskapsar 2018 7 008 906 7 008 906
Periodiseringsfond rakenskapsar 2019 6 509 483 6 509 483
Periodiseringsfond rakenskapsar 2020 47765 748 4765 748
Periodiseringsfond rakenskapsar 2021 1 850 993 1 850 993
Periodiseringsfond rakenskapsar 2022 4931 052 0

32 278 409 34 148 986

Not 13 Langfristiga skulder
For skulder till koncernforetag saknas faststdlld amorteringsplan.

Av de Ovriga skulderna forfaller ingen del till betalning senare 4n fem ar efter balansdagen.




Anglagﬁrden Fastighetsutveckling AB
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Not 14 Stallda sakerheter

2022-12-31

Fastighetsinteckning 483 500 000
(varav fastighetsinteckning till forman for koncernforetag) (0)
483 500 000

Gotehdre 2023- (6 - %0

1

s/ WNliere ~ Michael Berglin
— Ordforande U _*_.f-ﬁ""““"ﬂ?
ey
Ludwig Mattsson
: ; iberg K_] ell Nihlmar

Vir revisionsberittelse har lamnats 2023-¢ - 30

PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

483 500 000

(0)
483 500 000
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Not 14 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 483 500 000 483 500 000
(varav fastighetsinteckning till forman fér koncernforetag) (0) (0)

483 500 000 483 500 000

Goteborg 2023- 06 - 30

Nils Wiberg Michael Berglin
Ordforande |

Ludwig'Mattsson Ola Serneke
Niklas Wiberg Kjell Nihlmar

Vér revisionsberittelse har lamnats 2023-06 - 30

PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Anglagarden Fastighetsutveckling AB, org.nr 5656897-7796
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Anglagarden Fastighetsutveckling AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Anglagarden Fastighetsutveckling ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Anglagarden
Fastighetsutveckling AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill

Anglagarden Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Anglagarden
Fastighetsutveckling AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Tav?2



Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till Anglagarden Fastighetsutveckling AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att lillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

VVart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimiig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 8r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En vyiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Géteborg den 2023-04 ~5 O

PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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