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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhus Visby Kolgarden 14 AB iﬂty%l}ﬁ}tt resultatrdkningen och
balansrdakningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2023 Jazé Arsstdimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stémmer dverens med
originalen.

Stockh lm/gZ?;gf-&Qé
Mi{ael Nicander
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rrrrr Styrelsen for Stenhus Visby Kolgéarden 14 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022,

" Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
% i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Visby Kolgarden 14 1 Gotland.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Stenhus Fastigheter 1 AB, org. nr. 559269-6388, med séite i
Stockholm.

Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm dr moderbolaget 1
koncernen och uppréttar koncernredovisning.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Koncernen dér Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 &r moderbolag, forvéirvade
Stenhus Visby Kolgérden 14 AB 2022-12-07. I samband med f6rvarvet dndrade Bolaget foretagsnamn.

Nuvarande inflation/rdnteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stéllning och

resultat.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21
Nettoomsitining 0 42
Resultat efter finansiella poster -26 -33
Soliditet (%) 0,7 0,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 35 000 -33 207 26 793
Disposition enligt beslut
av arsstdmman;

Balanseras 1 ny rdkning -33 207 33 207 0
Erhallna aktiedgartiliskott 50 000 50 800
Arets resultat -26 250 26 250
Belopp vid arets utgang 25 000 51 793 -26 250 50 543

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 51793

arets forlust -26 250
25 543

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 25 543
25 543

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansriikning med noter.
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Stenhus Visby Kolgarden 14 AB
Org.nr 559290-6639

Resultatrikning Not

Rorelseintiakter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

(S

2022-01-01
2022-12-31

-26 250
-26 250
-26 250

-26 250

-26 250

-26 250

4 (3)

2020-12~15
-2021-12-31
(13 man)

42 188
42 188

-08 384
-68 384
-26 196

-7 011
-7 011
-33 207

-33 207

-33 207
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
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© TILLGANGAR

= Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 2 5839275 5839 275
Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar 3 1216262 244 888
Summa materiella anliggningstillgangar 7 055 537 6 084 163
Summa anlidgeningstillgangar 7 055 537 6 084 163
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 000 42 188
Summa kortfristiga fordringar 25 000 42 188
Kassa och bank
Kassa och bank 194 622 193
Summa kassa och bank 195 622 193
Summa omsittningstilleangar 25195 664 381
SUMMA TILLGANGAR 7 080 731 6 748 543
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Stenhus Visby Kolgarden 14 AB
Org.nr 559290-6639

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda mtdkter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

LS

Not

2022-12-31

25 000
25 000

2l 793
-26 250
25 543
50 543

0
4 514 500
2 490 683
7 005 188

0
25 000
25 000

7 080 731

6 (8)

2021-12-31

25 000
25 000

35 000
-33 207

1793
26 793

1 650 000

0
4 973 000
6 623 000

98 750
0
98 750

6 748 543
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre fOretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster .
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingidende anskaffningsvirden 5839 275 5 839 275
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 5 839 275 5 839 273
Utgaende redovisat virde 5 839 275 5 839 275

Not 3 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
[ngaende anskaffningsvérden 244 887 0
Inkép 971 374 244 887
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 1216 261 244 887
Utgaende redovisat virde 1216261 244 887

(<
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(e

= Not 4 Langfristiga skulder
oy 2022-12-31 2021-12-31

<o Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 0

Sto ckholzpf26f§,3 ﬁ ﬁg J

&

Vil Lol Nisander

rdforande

Tomas Georgiadis

Var revisionsberittelse haf#'l4

Mika®l'Tkonen

Auktoriserad revisor
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Building a belter
working world

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Stenhus Visby Kolgarden 14 AB, org.nr 559290-6639

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stenhus
Visby Kolgarden 14 AB for ar 2022-01-01 ~ 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enflighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Visby
Kolgarden 14 ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhaliande- till Stenhus
Visby Kolgarden 14 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven fér den
interna kontroll som de bedOmer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaq.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten, Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och atf anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns gnsvor

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vidsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatqdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som a&r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for atf inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utefdmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontroilen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhorande upplysningar.,

e drar vi en slutsats om [dmpligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberédttelsen fésta
uppmadarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbhevis som inhamtas fram {ill datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta

verksamheten.

o utvdrderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bfand annat revisionens
planerade omfattning och inrikftning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den infterna kontrollen som vi identifierat.
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Building a lbetter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en
revision av styrelsens f{o6rvalining av Stenhus Visby
Kolgarden 14 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forsltaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Stenhus
Visby Kolgarden 14 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget fill disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, ‘omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefatiar
bland annat att fortlopande bedtma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvor

vVart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vdsentligt

avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen efler bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eiler férfust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgédrder eller
forsummelser som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet., Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 26 maj 20237

Ernst & Ygying AB .~/

MiKael IKkonen
Auktoriserad revisor
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