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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot t Sverigehuset Havsk 17 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 mars 2024. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 19 april 2024

.lu.
",

Jonas Gustafson
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Sverigehuset Havsk 17 AB L (1)
Org.nr 556723-6079

Styrelsen for Sverigehuset Havsk 17 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att férvalta fastigheten Molndal Hummern 1, beldgen 1 Goteborg,
Mélndal. Bolagets site dr Goteborgs kommun, Vistra Gotalands lan. Bolagets forvaltning och

administration ombesorjs av Sverigehuset Forvaltning AB.

Agarforhallanden

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Sverighuset Forvaltning AB, org nr 556985-9142, vilket 1 sin
tur ingér 1 en koncern dir Sverighuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209, &r moderbolag och

som upprittar koncernredovisning.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

[nga visentliga hindelser under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 13 904 13 305 12 344 13 504 13 063
Resultat efter finansiella poster [ 531 3 505 | 765 4 634 4426
Balansomslutning 161 171 150 330 149 539 152 813 L33 3¢
Soliditet (%) 6,3 6, 4,2 3,2 3,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 (032 469
arets vinst 978 197
10 010 666
disponeras sa att
10010 666

1 ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.




Sverigehuset Havsk 17 AB
Org.nr 556723-6079

Resultatrikning

Rorelsens intakter
Hyresintéikter

d

Ovriga rorelseintéikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

LN

2023-01-01
-2023-12-31

13903 566
82 632
13 986 198

-5 162 142

-891 830
-3 041 484
-9 0935 456
4 890 742

7675

-3 367 575
-3 359 900
1530 842

1530 842

-352 645
978 197

2 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

13 304 594
73 470
13 378 064

-3 776 922
-900 578
-3 041 484
-7 718 984
5 639 080

918 601
-3 073 043
-2 154 442
3 504 638

3 504 638

-628 814
2 875 824



Sverigehuset Havsk 17 AB
Org.nr 556723-6079

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstilleangar
[FOrvaltningstastigheter (inkl mark)
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfdretag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

103 870 789
103 870 789

103 870 789

793

36 088 475
[ 170 212
40 151

57 299 631

57299 631

161 170 420

3 (11)

2022-12-31

106 912 273
106 912 273

106 912 273

d 200

43 121 468
40 166
250 476
43 417 366

43 417 366

150 329 639
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Org.nr 556723-6079

Ba]ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9032 469 6 156 645

Arets resultat 078 197 2 875 824
10 010 666 9 032 469

Summa eget kapital 10 110 666 9132 469

Avsattningar

Uppskjutna skatter 7 79983 133 162

Ovriga avsiittningar 8 2 400 000 2 400 000

Summa avsittningar 2 479 593 2 533 162

Langfristiga skulder 4. 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 141 610 000 0

Summa langfristiga skulder 141 610 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9. 10 0 133 662 500

Leverantorsskulder > 079 778 2382 124

Skulder till koncernforetag 0 488 587

Aktuella skatteskulder 368 577 372 454

Ovriga kortfristiga skulder 82 398 244 176

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter [ [ 439 408 [ 514 167

Summa kortfristiga skulder 6 970 161 138 664 008

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161 170 420 150 329 639



Sverigehuset Havsk 17 AB
Org.nr 556723-6079 S(11)

Rapport éver forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Summa

kapital resultat resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000 4 812 538 1 344 107 6 256 645
Disposition av fg ars resultat | 344 107 -1 344 107 0
Arets resultat 2 875 824 2 875 824
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 000 6 156 645 2 875 824 9 132 469
Disposition av fg ars resultat 2 875 824 -2 875 824 0
Arets resultat 978 197 978 197
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 000 0 032 469 978 197 10 110 666

Aktiekapitalet bestar av 1 000 st aktier 4 100 kr.
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Org.nr 556723-6079

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Sverigehuset Havsk 17 AB:s arsredovisning upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och

Bokforingsndamndens allmédnna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med fg ar.

Intaktsredovisning
Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyresavtal dir endast den del av intdkten som avser aktuell

period redovisas. Det innebdér att forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter.
Hyresrabatter periodiseras dver dess 16ptid.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ir beslutade eller som ir aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven dirmed sammanhéngande skatteeffekter
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. 1

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till férvérvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaftningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens

prestanda okar i1 férhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintédkt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens

restvirde. Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvéinds fér 6vriga typer av materiella tillgangar.




Sverigehuset Havsk 17 AB , 7(11)
Org.nr 556723-6079 |

F&ljande avskrivningstider tilldmpas:

Bostadsbyggnader

Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
[nre ytskikt ‘ 15 ar
El, ventilation och 6vriga installationer [5-40 ar
Ovrigt 50 ar
Inventarier, maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och nér denna indikerar att en fastighet minskat 1
virde gors en bedomning av dess redovisade virde. [ de fall det redovisade virdet Sverstiger det
beriknade langsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga vérde.
En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet [ag till grund for att faststilla tiligangens verkliga vérde. Det ater{6rda
beloppet 6kar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgdngen skulle ha haft (efter

avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer édn 12 manader efter balansdagen redovisas som

anldggningstiligangar, 6vriga som omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning berdknas bli betalt. |

Bolaget ingar i ett koncernvalutakonto som redovisas som en kortfristig fordran/skuld pa koncerntéretag.
[Innehavaren av koncernvalutakontot dr Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209.

Avsattningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hdnforliga till rikenskapsaret

eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sdkra eller sannolika till sin f6rekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.




Sverigehuset Havsk 17 AB 8 (11)
Org.nr 556723-6079

- Uppskattningar och bedomningar

- Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

““f bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen

o) oors. Uppskattningar och beddmningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

Ao som under rddande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att beddoma de

e redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses Gver regelbundet.

Inga vésentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Intikternas fordelning

2023 2022
I nettoomsiéttning ingar intikter fran
Hyresintikter [3 903 566 13 304 594
Summa 13 903 566 13 304 594
I 6vriga intdkter ingar intidkter fran
Ovriga rorelseintikter, vidarefaktuering hyresgéster 82 632 73 470
82 632 73 470

Sumima

Not 3 Operationella leasingavtal
Bolaget hyr ut sin forvaltningsfastighet enligt operattonella leasingavtal De framtida icke

uppsdgningsbara leasingavgifterna uppgar till

2023 2022

Bostédder, parkering m m (inom ett ar) 7661 557 7427 292
Komersiella lokaler, inom ett ar 8 300 798 7 896 129
Senare dn ett men inom fem ar 28 335318 16 085 901
Senare d4n fem ar 5615379 [ 8§23 591
49 913 052 33232 913

Normalt tecknas komersiella hyresavtal pa 3-5 ar. Hyreskontrakt (6r bostdder, garage m m tecknas
tillsvidare med uppsédgningstid pa 3 manader.
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Not 4 Forvaltningsfastigheter
2023 2022

[ngaende anskaffningsvérden [28 679 801 [28 679 801
[nk&p 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 128 679 801 128 679 801
[ngaende avskrivningar -21 767 528 -18 726 044
Arets avskrivningar 3041484 3041 484
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24 809 012 -21 767 528
Utgaende redovisat virde 103 870 789 106 912 273
Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintakter fran koncernforetag 210 916 552
Ovriga rinteintikter 7465 2 049
7 675 918 601
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 3367 575 3073 043
Summa 3 367 575 3073 043

Varav rdntekostnader till koncernféretag 0 kr (488 587 kr)

Not 7 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt a andra sidan
den inkomstskatt som bel6per sig pa verksamheten utgdrs av

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld hidntérlig temporéra skitlnader pa
fastigheter 79 593 133 162
Belopp vid arets utgang 79 593 133 162

Not 8 Ovriga avsiittningar

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga poster 2 400 000 2 400 000
2 400 000 2 400 000
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Not 9 Stillda siakerheter

For egna avsédttningar och skulder

2023-12-31 2022-12-31
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar [44 531 750 144 531 750
Summa stillda sdkerheter 144 531 750 144 531 750
Not 10 Upplaning
2023-12-31 2022-12-31
Rantebdrande skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 141 610 000
Summa rantebiarande skulder 141 610 000
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 133 662 500
133 662 500

Ingen del av de ldngfristiga [anen forfaller till betalning senare 4n fem ar efter balansdagen.

[ balansridkningen redovisas krediter med foérfall under kommande rakenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med kapitalforfall under kommande rikenskapsar férvéntas refinansieras till aktuell

volym.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintdkter I 266 259 [ 358 668
Ovriga poster 173 150 155 500
1 439 409 1514 168

Goteborg 2024-03-27

Jonas Gustatson

Var revisionsberéttelse har [dmnats 2024, —p3 - 27
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

oty Till bolagsstdmman | Sverigehuset Havsk 17 AB, org.nr 5567236079

T o™ ST e gt T

- Rapport om arsredovishingen

b Uttalanden

= Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sverigehuset Havsk 17 AB for ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sverigehuset Havsk 17 ABs finansiella stélining per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen fér Sverigehuset
Havsk 17 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tili

Sverigehuset Havsk 17 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli som de beddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehailer nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innenaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna er
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en

vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens {6rvaltning tor Sverigehuset
Havsk 17 AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | toérvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

A"
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Sverigehuset Havsk 17 AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvalthingen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdérslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:; www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Gdteborg den 27 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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