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ardportfolj Lodose AB

559333-2264

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vardportfolj Lodose AB intygar att resultatrikningen och
balansraknmgen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-06-08. Arsstdimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

St@CkhOl: 2023-06-08

Richard Wollter
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Vardportfolj Lodose AB
Org.nr 559333-2264

styrelsen for Vardportfolj Lodose AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

1 (9)

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget skall direkt eller indirekt dga och forvalta fastigheter .

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret | _
Dotterbolaget Broadgate Omsorg Lodose 1 AB ( 556852-1560 ) har upplosts genom fusion 2022-05-30
och uppgick 1 Vardporttély Loddse AB .

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid aters ingéng

Disposition enligt beshut

av arsstimman:
Balanseras i ny rikning

Fusionsresultat

Erhéllna ovilkorade

aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utging

2022

14 267
-199

Aktie-
kapital
25 000

25 0600

2021

(4 mén)

0
185

Balanserat

resultat

186 000

-185 404
-102 734

635 000

Arets
resultat

-185 404

185 404

-390 067

-390 067

25 596

102734

635 000

-390 067

167 795



Viérdportfolj Lodose AB | 2(9)
Org.nr 559333-2264

Styrelsen foreslar att till frfogande stiende vinstmedel (kronor):

g

balanserad vinst 532 862
arets forlust -390 067
142 795

o,
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disponeras s4 att »
1 ny rakning dverfores 142 795
142 795

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Vardportfolj Lodose AB

-2022-12-31

Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomséttning 14 266 935

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 14 266 935

Fastighetskostnader

Direkta fastighetskostnader -1 113 983

Ovriga externa kostnader -112 982

anléggningstillgéngar -6 757 491

Summa rorelsekostnader -7 984 456

Rorelseresultat 6 282 479

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 6 364

Rintekostnader och liknande resultatposter -6 488 001

Summa finansiella poster _6 481 637

Resultat efter finansiella poster -199 158

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1 049 000
Forandring av periodiseringsfonder 465 207

Summa bokslutsdispositioner 1514 207

Resultat fore skatt 1315 049

Skatter

Skatt pa arets resultat -1705 116

Arets resultat -390 067

Not 2022-01-01

3(9)

2021-09-02
2021-12-31
(4 man)

0
-185 404
-185 404

185 404
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Viardportfol) Lodose AB 4(9)

2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning Not
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Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Andelar i koncernfGretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

247 813 988

247 813 938

0
0
247 813 988

885 206
9 649 005

126 876

10 661 087

5017 354

15 678 441

263 492 429

134 261 290

134 261 290

0
186 000
0
186 000

25 000
25 000
211 000

134 472 290
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Vardportfolj Lodose AB 5(9)
Org.nr 559333-2264

Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ey Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 532 862 186 000
Arets resultat -390 067 -185 404
Summa fritt eget kapital 142 795 596
Summa eget kapital 167 795 25 596

fjvrig_a;Skulder till kreditinstitut 152 125 623 34 204 296
Summa langfristiga skulder 152 125 623 34 204 296

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 129 752 0
Skulder till koncernftretag 105 310 843 100 236 238
Skatteskulder 1705 121 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4053 295 6110
Summa kortfristiga skulder 111 199 011 100 242 398

SUMM CAPITAL OCH SKULDER 263 492 429 134 472 290



Vardportfol) Loddse AB 6 (9)

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredowsnmgen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Gretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

By g g_nader 25-50 ar
Markanléggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Vérdportfolj Lodose AB 70)
Org.nr 559333-2264

- Not 2 Fusion

Foljande dotterforetag dr uppldst per 2022-05-30 och har uppgétt i Vardportfolj Lodose AB:
o Broadgate Omsorg Lodose 1 AB ,556852-1560.

w I det 6vertagande foretagets resultatrikning ingar nettoomséttning med 9 511 290 kr samr rorelseresultat
med 4 836 459 kr for tiden fore fusionen. Samtliga poster i det dverlitande foretagets resultatrikning
ingér i det 6vertagande foretagets resultatrakning.

Balansrakning i sammandrag i det dverlatande foretag Broadgate Omsorg Lodose 1 AB
2022-05-30.(Tkr)

vid fusionen

Materiella anldggningstillgangar 160 835
Kortfristiga fordringar 6 745
Kassa och Bank 2273
Summa tillgdngar 169 853

Eget kapital 47 950
Avsittningar 465
Léngfristiga skulder 119 442
Kortfristiga skulder 1996
Summa eget kapital och skulder 169 853
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Vérdportfolj Lodose AB 8(9)
Org.nr 559333-2264

0 Not 3 Byggnader och mark

- 2022-12-31 20211231
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Overtagna anskaffningsvérden i samband med fusion
Koncernmissiga dvervirden 1 samband med fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Overtagna ack avskrivningar i samband med fusion
Arets avskrivningar

Arets avskrivningar ke §vervirde

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Overtagna uppskrivning fastighet i samband med fusion

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingédende anskaffningsvirden

Inkop

Fusion

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 6 Uppgifter om moderforetag

179 975 534

89 680 125
269 655 659

-64 382 396
-2 236 788

-66 619 184

45 241 616

464 103

44 777 313

247 813 988

2022-12-31

134 261 290

0

152 125 623
152 125 623

2021-12-31

0
134 261 290
134 261 290

2021-12-31

34 308 294
34 308 294

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér
Broadgate Vardportfol] AB med organisationsnummer 559274-6852 med séte 1 Stockholm,
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Vardportfslj Lodose AB 9(9)
Org.nr 559333-2264

Not 7 Stiillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
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Andelar 1 dotterbolag 0 134 261 290
Fastighetsinteckning 156 360 000 0
156 360 000 134 261 290
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Not 8 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Borgensatagande 0 34 129 000
0 34 129 000
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Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden

V] har utfort en re\?isif:m--av ér‘s‘red@vishingen for Vérdpﬂrtfﬁlj Lﬁd‘ﬁse A-B ffjr é'r- 2022

'Zblfd av Vardpartfﬂu Ladose ABS f nanmelia stalfnmg per den 31 december 2022 Gch av dess f‘ nanSIeHa resultat far aret enhgt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tal!styrker darfor att belagsatamman faststaller resultatrakmngen mh balansraknmgen

' Grund f{}f" uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obercende i forhallande till Vardportfdlj Lodose AB enligt god revisorssed. i Sverige och

har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

SR T 22 Ty e L)

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
-m::h att den ger en rattwsande blid enllgt arsredowsnmgslagen

nadvand[g far att Uppratta en arsredowsmng som mte mnehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa berorpa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredewsmngen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som ufférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans.
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvéandare fattar med..g;run-d '_i_.:'a?rsre:dwisningen.-

och h_aa_r en pr@fe_ss_mneﬂt sk.eeptis;k mstallj_ﬂ!_ng under he_laf. .raewstonen_
Dessuiom:

~— identifierar oth beddmer vi riskerna fér vasenthga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
missiag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och @ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden Risken for att mte upptacka en vasentllg felaktighet

som beror pa misstag, eftersc}m ﬁegenﬂigheter kan mnefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kantrall s@m ha'r bét’yde’lse _for_ﬁ__ya?r revi'su::n for att utfﬂrm;a-

amstand.lghetema men mte fér att uttaia 0SS om eﬁektlwteten }
den interna kontroilen.

Uttalanden

'V1 anser att de rewslansbews w har mhamtat ar tlllréckllga och andamalsenhga som grund fﬂr vara uttalanden

Vid upprattande‘t av arsredm:smngen ansvarar styreisen far

u'pﬁhiyser nér sa ar tﬂiamplrgt om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

—— utvéarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhérande upplysningar.

~— drar vi en slutsats om l&mpligheten i at styrelsen anvénder

;antagandet om f@rtsatt drlft wd upprattandet av.

mhémtade rewsmnsbevrsen_ om huruwda deft frnns nag{m
vasentlig osakerhetsfaktor. som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Omvi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredwlsnmgen om den vasentl:ga osakerhetsfaktem eller,
arsredowsnmgen Vara slutsatse_r baseras pa de rewslensbews
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhaltanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvard_erar_w den Gvergripande presentationen, strukfuren och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredowsmngen aterger de underllggande transaktlonema och

-omfattnmg och mnktnmg samt tldpunkten for den Vi maste acksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Utéver var revision av-arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Vardportfslj Lodose AB for &r 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberétielse Vardportfol] Léddse AB, org. nr559333-2264, 2022
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Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande {ill Vardporifolj] Lodose AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
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g{& krav.
" Vi anser att de rewsmnsbews w har mhamtat ar tlllrackhga och andamalsenhga som grund fc}r vara uttalanden

e L

Styreisens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fér'fc}rslaget tlll dn’spmitimer

fmnefattar detta bland annat en bednmnmg av om utdelnmgen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som b@lagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Rewsoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvalthingen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentiigt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eiler

~— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisicnen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, aratt
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimhg sakerhet ar en hog grad av. sakerhet. men mgen garant: for att

KPMG AB

DocuSigned by:

. «ﬁ‘é'.mn oo TiTam

i {22E30336A234D1....

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor

ity B iy ‘ il e et T m— T T el = T i

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalthingen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

av balagets wnst eller farlust mte ar forenhgt med aktiebalagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder

vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk.
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
fcarslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
gran&kmngsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedamnmg med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen:

2 (2)
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