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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar t6r uttérda
tjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Tegelbergen AB

Bolaget torvarvades den 27 december 2022 av Neobo Fastigheter AB-koncernen dar Neobo
Fastigheter AB org nr 556580-2526 dr koncernmoderbolag.

Nytt moderbolag for bolaget 4r Neobo AB Holdco 4.1.2 (559408-9996).

ok_a.d fOI'Slktl_ghet o-c-:_h en mbromsande. trans-aktl on_smarknad.

Nuvarande koncernstruktur i Neobo skapades under fjarde kvartalet 2022. Utgangspunkten for
Neobos fastighetsbestand var de fastigheter som fanns 1 SBB:s dotterbolag Amasten Fastighets AB
per den 30 september 2022. 1 slutet av december forviarvades fastigheter om 5,2 mdkr fran SBB och
saldes tastigheter om 5,8 mdkr till SBB. Vid arets slut hade Neobo fastlgh.et.er till ett varde av 15,3
mdkr. Neobo delades ut till SBB:s aktiedgare den 28 december 2022 och bolaget noterades sedan pa
Nasdaq First North Premier Growth Market den 10 februari 2023. | |

Flerarsjaimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter tkr 2009 2031 1367 1 863
Driftnetto tkr 982 1 060 256 590

Balansomslutning tkr 36 928 36 491 33 964 19 038
Soliditet % 39.1 38.0 43.0 1,0
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2022 2021 2020 2019

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 13 777 974
Arets resultat 383 089

kronor 14 161 063

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att 1 ny rakning éverfors 14 161 063

kronor 14 161 063

=2 Sipnetal VoW, MEL
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Resultatrikning Not 5022 5021

Hyresintakter 5 2 009 2 031

Ovriga rorelseintakter - -

Driftkostnader -762 773
Underhall -94 =535
fF:éwalmingsadmini stration -125 -101
Fastighetsskatt -46 -42

Driftnetto 5 982 1 060

Centraladministration _ -35 -153
Av- och nedskrivningar av matertella
anlaggningstillgangar -203 202

Rorelseresultat 6 744 705

Resultat fran finansiella poster _ N _
Rénteintikter och liknande resultatposter 7 182 92
Réantekostnader och Iitknande resultatposter -320 LD

50

Summa resultat fran finansiella poster -147 237

Resultat efter finansiella poster 597 468

Bokslutsdispositioner 9 -110 -38

Skatt pa arets resultat 10 -104 -45

Det férekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat overensstimmer med
arets totalresultat.

JJ—
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningstastigheter 11
Uppskjutna skattefordringar 12

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar 13

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 6

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank 14

Summa tillgangar

JJ—

Iansaktion 0922211335720 1384038 EmE  Sipreral YW, MKL

2022-12-31

28 763
25

6(28)

61

28 788

26 856

& 000
113
1

8 140

8 140

9635

36 928




Neobo Tegelborgen AB
556446-1787

Balansrikning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservtond

Fritt eget kapital 15
Balanserat resultat

Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 16

Langfristiga skulder 6,13,
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 13
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

JJ—
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Foridndringar i eget kapital

Bundet eget
kapital

Bundet eget
kapital

Bundet eget
kapital

Fritt cget

Totalt eget

kapital

Eget kapital 2021-01-01

Arets resultat och totalresultat

Aktickapital Uppskrivnings
-fond
100 -

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat och totalresultat

100 0

Eget kapital 2022-12-31

Klasstificering av eget kapital

Aktiekapital

100 0

Reservfond

20

Fritt eget
kapital
13 393

13513

20

20

I posten aktiekapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 100 st och kvotvirdet dr 1000 kr

per aktie.
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, i1 férckommande fall,
tilligg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran akticdgaren.

Arets resultat

Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1460 tkr (1460 tkr).
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Kassaflodesanalys Not
Den lIopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella
anldggningstillgangar

Erhallen rianta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exKI.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran l16pande verksamheten
mkl. rorelsekapital

Forvarv av materiella anldggningstillgangar 11
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Forandring skulder till kreditinstitut (netto) 17
Forandring av skulder till koncern-, och

intresseforetag (netto)

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 14

JJ—
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Noter

Not 1 Allmén information

Neobo Tegelborgen AB med org nr 556446-1787 har sitt sdte 1 Helsingborg.
Bolaget dr ett dotterforetag till Neobo AB Holdco 4.1.2 org nr 559408-9996 med séte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och foérvalta
fastigheter.

ﬁModerbolag 1 den mmsta och storsta koncernen som Neobo Tegelbomen Aktlebolag ar

.252:6_ _ med sate i .Steck_h@lm__

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprattat sin arsredowsmng enhgt arsredomsnmgslagen (1995 1554) och Radet for

arsredov_l_smn_gsl.ag_en och med hansy_n_ .t111 s.amban.det_ m_ell..an redow smng QCh_ beskattmng_.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller i férhallande till IFRS.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet
med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas
enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillampades under foregaende
rikenskapsar.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:

Vﬁrd*eringsgrunder‘ tillampade vid uppriattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte nigra
transaktioner i utlandsk valuta.

SEEE S ioeral YSW,OMKL

|ansakllo-r 092271 153535750 1384638



Neobo Tegelborgen AB 11(28)
556446-1787

RESULTATRAKNING

1.de;_nt1ﬁ erade prest.atl;o-n_s.at.a_ganden__ h.ar fullfol ] ts av .s.al jaren -.oc_h kOﬂtl‘Oﬂ har; -Q.V-ergatt t_111.. kop--aren._

Hyresintékter fran férvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
mtaktsredowsas 1 resultatraknmgen lmj art over h‘yresperleden F orskottsbetalda hyror redc)wsas

-sal-J aren. Bedommng_ av om .ﬂ.-s_ke-r-- och- f drmaner har _we—rgatt -ske:r- m_-d varj e .enskllt
axzyzttﬂ?ngzstiillfﬁ"a;;ll.:e:_,_

hyras a.v.t.al;en._. EV hy.re;sr-abatter- p_er10d1 seras 1-1-n3_..ar;t over h_y-re;s-avtalets-. ko_ntr.akt;st-ld aven om betal ning
inte sker pa samma satt.

Raénteintikter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstdllda och har ] heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Finansiella intiikter och kostnader o _ o
'Finansie’lla intékter och 'kostnader ’bestér av r'anteintékter p'ﬁ fordringar samt r'antekostn'ader pﬁ

utbetalnmgar under rantebmdmngstlden bhr hka med det redowsade vardet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
'transaktlonskostnader och eventuella rabatter premler och andra sklllnader mellan det

forfa.ll_.

1% wwg,m::} CMEL
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Lanekostnader
Laneutgifter utgors av rédnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutglfter som &r hanforh ga t111 ﬁnans1er1ng av en t111 gang., som tar en betydande t1d 1 -an-sprak att

vid kop av fastlghet beaktas ej som ﬁnan51ell kastnad utan .ak‘uveras och ferdelas pa byggnad och
mark och Skl‘lVS av enh gt pr1nc1perna beskrlvna under avskrwnmgar Kesttnader for nya pantbrev

k@stnad_ 1 -den_ pen@d -de uppkommer._

Koncernbldrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

S’katte I

re;sultatrakm.ngen.._ Aktuell sk.att. ar skat.t_ som ska b.etal.as ell er .erhall..as avseende- ;aktuellt ar, med
tilldmpning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit
hor dven justering av aktuell skatt hantorlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till
det belopp som forvéntas aterféas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran drets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det
redovisade resultatet. Detta beror framst pa mdjligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa
fastigheter som kan overstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa
ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppsk] uten skatt beraknas enh gt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporara

beraknas med tlllampnmg av de skattesatser och skatteregler som Ar beslutade eller 1 praktlken
beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund
av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppsk]utna
skatteskulden pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven
bokslutsdispositionerna 1 resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

| B Siereral YSIW, MKL
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KNING

BALANSRA

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter lages till det redovisade vardet t6r fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten férbattras 1 forhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskriv ningar och
eventuell nedskrlvmng samt med t1llagg ffar eventuell uppsknvmng Utglfter for reparatloner och

_re;sult_atraknmgten d,en .r,_e;dow smngs_p_en o_d_ da t1llgangen avy;ttr_as..

Linmjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Wedskrwnmgar av lcke fmansnella anlaggnmgstlllgangar

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillging aterfors nér det har skett en forandring 1 de antaganden
som v1d nedsknvmngstﬂlfallet lag till grund for att faststalla tlllgangens atervmmngsvarde Det

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hanfors. Férmaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjirt som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

| & SEEE Sioneial YSWOMKL




Neobo Tegelborgen AB 14(28)
556446-1787

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intridffad hdndelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nédr 1 tiden betalning sker ar véasentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassatlodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar

aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som &ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Finansi*e’lla instrument

och en ﬁnan51ell skuld eller ett egetkapltalmstrument 1 ett annat foretag F1nan51ella mstrument som
redovisas 1 balansriakningen inkluderar pa till gangSSIdan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt varde),
derivatinstrument, fordrmgar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, évriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langfns’uga
skulder derwatmstrument leverantorsskulder upplupna kastnader samt erlga kortfristiga skulder.

Redowsnmg och bm'ﬂagande
En finansiell tlllgang eller ﬁnan51ell skuld tas upp 1 bala,nsraknmgen nér bolaget bhr part enhgt

'tlllgang och ﬁnanswll skuld kwtta,s och redowsas med ett nettobelopp 1 bal an srakmngen endast nar
det toreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrikningen nir de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av
en ﬁnanswll tlllgang En ﬁnansmll skuld tas bort fran balansrakmngen néar forphktelsen 1 avtalet

Uppfamng

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaftningsvarde enligt
effektivrantemetoden. Langfristiga skulder har en forvintad [optid langre dn 1 ar medan
kortfristiga har en 16ptid kortare dn 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvéntad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantérsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller fjanster som har forvérvats 1 den
6pands verksamheten frin leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nr faktirs mottagits
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

| B Siereral YSIW, MKL
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(eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som
langfristiga skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt viarde.

_A'kfi‘ei’igarti‘lls‘lmt‘t

som en -kang_ av ;fr-lt-t ;e;g-;eit kapltal .._

Kﬂssaﬂﬁ‘desanalys
]usteras for transaktloner som mte medfort in- eller utbetalnmgar under perloden sa,mt for
eventuella intdkter eller kostnader som hianfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nva IFRS som iinnu inte borjat tillimpas
Nvya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvéantas inte komma att ha nagon vésentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

ﬁEget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det
Verkh ga resultatet De uppskattmngar och antaganden som 1nnebar en betyda,nde r1 sk for vasenth ga

huvuddrag nedan

Extern marknadsvardering av forvaltningstastigheter

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hiansyn till en riskfr1 rdnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och 4r osdkra och kan inte tas som
en utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under éret tillampat 2-5 % rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat tor olika typer av finansiella risker sasom marknads-
, likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rinterisk.

Det ar bolagets styrelse som 4r ytterst ansvarig for exponermgj hantenng och uppfoljmng av

foretagets finansiella risker. De ramar som galler for exponering, hantering och uppfoljning av

de finansiella riskerna faststills av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

1% wwg,m::} CMEL
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Marknadsrisk
R‘c’im‘erisk

andrade marknadsrantor Bolaget ar huvudsakh gen exponerat fer ranterl sk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig réinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréntor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till to6ljd av
andrade Valutakurser lolaget bednver sin verksamhetl Sverl ge och foretagets in- och

:tl_ll bolagets ﬁnansmll.a -skul_der.. Med ﬁnan;smnngsmsk avses msken. .att -Ql.aget mt;e .kan uppb.rmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

s.amth. gaﬁ nanm;el 1,.a, tlll_gan_gar :

Virdering av finansiella instrument
K Zassgf cermg och vardermg av f namzel[a !zl[gangar

1% wwg,m::} CMEL
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Skuldinstrument
Klasmﬁcermgen av ﬁnan51ella t111 gangar som ar skuldmstrument baseras pa koncemens

_klass_lfi ce_rad_e_ tlll u,pplupet _a_nskaffmngsvardevar_d_eras 1n1_.t_1_.a1.;t tﬂl_ verkl.l_gt varde_med_ tlll_agg av
transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfillet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskattfningsvérde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta pé det utestdende kapitalbeloppet.
Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare
'_mfarmatmn se not Finansiella risker.

Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt virde via
resultatet. Verkligt varde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat
Klassificeras till verkligt véirde via resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument

och den effektiva delen av sidkringen redovisas i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststélls
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klass zQﬁzcermg Och vardermg av f' nanszeﬂa S/mlder

”Ovrl.gt totalresultat_ Veirkl 1_gt vard.e faststall S en.l.l_gtb..e__skﬂvnl ng_ 1 n_ot_ Fmans.lell_a mstmment,..

Nedskrivning av finansiella z‘zﬂgangar
Koncemens ﬁnans1ella till gangar som redowsas t111 upplupet anskaffnmgsvarde omfattas av

OCh en forlustreservermg gors redan Vld forsta redovlsmngstlllfallet nar det finns en exponermg for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen t111ampas for koncemens hyresfordnngar En forlustreserv redowsas 1

1% wwg,m::} CMEL
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Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde
For Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel

tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nidstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa

aterstdende 1optid (stadiel). Om det har skett en vésentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redom smngstlllfallet redowsas en forlustreserv for tlll gangens aterstaende lOptld (stadle 2) For
_den, ate.r_sta.ende l_tl_dicn (stad_le- 3) _FQI‘ krepdlt- -fersamrade tlll gangar _c._h fordrm_ar baseras
berdkningen av rinteintdkterna pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster viarderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning déar hinsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forviantade kredittorluster
beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditforstirkningar i form av garantier. De finansiella
f1 llgﬁngarna redovisas i balan srfa‘kningern som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets férmaga att fortsatta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter samt uppratthalla
en optlmal kapltalstruktur f@:r att halla kestnaderna for kapltalet nere. For att uppratthalla eller

ate.rb etal a k_ap_ltal_ 1;111 aktle_-_agarna,} _u_tf arda— .nya; a_ktl_e_r -.eller ._s.al_] a tﬂlgangar f or att mmska._ .skuldema.
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022 2021

Framtida m’i_ni-milﬁeas eavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsdgningsbara leasingavtal:

Fortaller till betalning inom ett ar 711 762.
Fortaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 123 L 5 )

83 4 1 119 .

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexuppriakning.

Operationella leasingataganden

Not 6 Transaktioner med narstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB-
koncernen samt efter dgarbytet Neobo Fastigheter AB-Koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen

beldopanderinta.
Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolagets totala inkop och forsaljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2022 2021
Forsaljning (tkr) - =
Inkop (tkr) 173 130
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - __
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 8000 9615
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - 22219
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -

JJ—
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Not 7 Réinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter koncernforetag 182 92

Summa 182 Y2

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Réntekostnader lan -326 -246
Ovriga riantekostnader -3 -8 3

Summa ﬁ Jatid |

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Forindring av periodiseringsfond 110 -38

Summa -110 -3%

=2 Sipnetal VoW, MEL
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Not 10  Skatt pd drets resultat

2022 2021

Aktuell skattekostnad -68 -24
Uppskjuten skattekostnad -36 -21

Total skattekostnad -104 45

Redovisat resultat fore skatt 487 430

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6% -100 -89
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader - .
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond - -
Justering uppskjuten skatt temporara skillnader fastigheter 21 21
Justering uppskjuten skatt carry forward rédnta 17 65

Redovisad skattekostnad _ -104 -45

Not 11 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 29 000 28 562
Inkép - 439
Pagaende nyanlaggnmgar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar 2171 -
Omrékningsdifferenser - -1

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 31171 29 000

Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 205 -2 003
Arets avskrivningar -203 202

Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 408 -2 205

Utgaende restvérde enligt plan | 28 763 26 795

’Varav bOkfért Varde mark 2 979 -2 979

Och mgar 1 Forvaltnmgsfastl gheter Aven ] dmﬁ:)relsearet har rubrl cemts om.
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Upplysning om verkligt vérde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgdrs 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkliga viardet for fastigheterna uppgar till 45,9 mkr. Virdering av fastighetsbestandet har
gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

tastighet diar hdansyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgodr 10 ar. Under kalkylperioden utgérs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden

upphor. For perioden dérefter beréknas hyresintékterna till den marknadshyra som giller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoéms oka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedéms utifran senaste taxerings-
viarden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och bedoms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylranta och direktavkastningskrav ir baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga
bedomningar av marknadens forrantningskrav.

Vardering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata f6r tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Not 12 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran hénfor sig till foljande:
Fastigheter 25 6l

Summa uppskjuten skattetordran 25 ol

JJ—
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Not 13 Finansiella instrument

Finansiella
Finansiella  tillgdngar/skulder
tillgangar/skulder varderade

vérderade till upplupet  till verkligt virde
tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde  via Arets resultat
Finansiella tillgangar
Hyresfordrlngar ' 6 0
Ovriga kortfristiga fordringar 8113 0

Summa 8119

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 21994
Ovriga kortfristiga skulder 13
Upplupna kostnader 279

Summa 22291

& OO @

Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder

virderade till upplupet virderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvirde vérde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Hyrestordringar 11 0

Ovriga kortfristiga fordringar 9 624

Summa 9635

=

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut 22219
Ovriga kortfristiga skulder 10
UP Pl‘upna kostna,der 192

Summa 22 421

2 o

=

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat varde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
t‘kr 202:2 12-31 aktlva marknader indata indata

'__Fmansmlla t111 gangar varderade t111

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument .
Likviditetsplaceringar 0

D
-

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0 0

Skulder virderade till verkligt virde
Derivatinstrument 0 0 0

Skuzlder ﬁir vilka upp:lysning; om
Skulder il krediﬁnstltut
.bh_gatmnsl.an
jFéretagscertiﬁkat

-

O
=
.
U
ja'v ]
g’T
=
ﬂssb
.
¥ 2}
r:
i}
oo}
o
=
¥
)
Ly
o o
s
s OO

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata ' indata
‘Tillgangar virderade till verkligt viirde |
Finansiella tillgangar vérderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0 0

o O

'verkhgt varde lamnas
Fordringar hos intressetoretag/joint
ventures 0 0

Skulder virderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0 0

SEEE S ioeral YSW,OMKL
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Noterade priser pa Andra observerbara ~ Ej observerbar
tkr. 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

~ o O O O
© cococ
o O OO O

B Bk

o=

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin 6
Virdering till verkligt varde per 2021-12-31:

J amforelse ar

r verkligt virde under 2022,

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och évriga vardepapper som virderas
till verkhgt varde med en vérdefordndring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed vérderats enligt savil
nwa 1 som nlva 3. De noterade aktlerna har Varderats tlll noterat pr1s pa marknaden For onoterade

anvants for att faststalla Vardet

Derivatinstrument

Verkligt virde for rinteswappar baseras pa en diskontering av beriknade framtida kassafloc
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsréntan pa
balansdagen.

Likvi-ditetsp’l'ag@ringar _ o
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réantebarande fordringar och skulder

Koncernens rantebédrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga 1angfristiga skulder. T upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rdntebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av
kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga véardet motsvarar det
redowsade vardet da rantan motsva,rar aktuell marknadsréinta samt att kreditmarginalen bedoms

e B

w.,ar.dicnngshl.erarkm _gors inte .er dessa poster.
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Not 14 Likvida medel

2022-1 2- 31 2021-12-31

Likvida medel 1 kassatflodesanalysen 0 0

Not 15 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 13 778
Arets resultat 383

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att 1 ny rakning ¢verfors 14 161

Not 16 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-3 1 __

Periodiseringstonder 177 67

JJ—
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Summa 177
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2022-12-31

27(28)

2021-12-31

Forfallotider
Den del av langfnistiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa 0

Not18  Stillda siikerheter

2022-12-31

2021-12-31

For egna avsattningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 9750

Stillda siakerheter till forman for koncernforetag

Summa stallda sakerheter | 9 750

JJ—
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsaret.

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas drsstamman - - for faststallelse.

Stockholm Datum enligt digital signatur

Ylva Westman Sarby

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats Datum enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Mia Keridnen Larsson
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Neobo
Tegelborgen AB frar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med érsredﬁwsmngslagen och ger enialla visentliga avse-
enden réttvisande bild av Neobo. Tege]b@rgen ABs finansiella
.stallnmg per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafidde for aret enligt arsredmlsmngslagen
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med éarsredovisningens
Bvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férh3llande till Neobo Tegelborgen
AB enligt-god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisringen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for.den interna kontroll
som den bedBmer ar n’ﬁdvéndigf for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagﬁts formaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
pﬁverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

aktlgheter vare 519 dessa beror pa Gegentllgheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen-garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
'-vasentllg felaktlghet nm en sadan fmns Felaktlgheter kan
yas;e_ntlng__a pm d_e ens_kllt eller tl_llsammans rlmlige;n _kan:
foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med.grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

. "i'den'tifi'er'ar GChbediﬁmer tri ri’sk?ern"a ffir vésfe'nt'liga fel"a'k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och 8ndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om- drsredovisningen aterger de under-

liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utover var revision avarsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Neobo Tegelborgen AB f6r
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams

ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Neobo Tegelborgen
ABenligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkéseﬁtis-ka? ansvar ehlifgt? dessa krav,

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller balagsmdmngen

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhef bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
Torenligt med aktiebolagslagen..

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktlebolagslagen varit mmllgt att halla rsstamma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang

Vasterds, datum enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson

Auktoriserad revisor
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