Arsredovisning

for

Plantan Fastigheter AB

559117-4304

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Plantan Fastigheter AB 1intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma 2023-03-31. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med

originalen.

Goteborg 2023-03-31

Ryl

enn Buskens
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Plantan Fastigheter AB 1(9)
Org.nr 559117-4304

Styrelsen for Plantan Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta fast egendom och didrmed forenlig verksamhet,

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett dotterbolag till Vitternsnids Gbg AB org 556997-6938, som ingar 1 Vittersnds-koncernen
. med Vittersnis Forvaltnings AB, orgnr 556576-0294, som moderforetag.

Vittersnés Forvaltnings AB upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 7 041 6 827 7541 6670 6 514
Resultat efter finansiella poster 3 863 5 699 5 059 2 642 2718
Soliditet (%) 1,6 10,8 9,6 5,3 2,8

Forandringar i eget kapital ..
Aktie- Balanserat Arets Totalt

~ kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 8 674 983 1319 654 10 044 637
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Utdelning -9 700 000 -9 700 000
Balanseras i ny rdkning 1319 654 -1319 654 0
Arets resultat 1152 692 1152 692

Belopp vid arets utgang 50 000 294 637 1152 692 1497 329
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Plantan Fastigheter AB 2 (9)
Org.nr 559117-4304

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 294 637
arets vinst 0 1152 692
| 1447 329

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (1 400 kronor per aktie) 1 400 000
1 ny rdkning dverfores 4’7 329
1447 329

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr férenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Plantan Fastigheter AB
Org.nr 559117-4304
Resultatriiknin Not 2022-01-01
5 -2022-12-31
Hyresintiikter
7 040 596
7 040 596
Rorelsens kostnader |
Fastighetskostnader -848 725
Administrativa kostnader -1 250
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och |
immaterielia anldggningstillgangar -1 207 175
Summa rorelsens kostnader -2 057 150
Rorelseresultat 4 983 446
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7 378
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 128 282
Resultat finansiella poster -1 120 904
Resultat efter finansiella poster 3 862 542
Bokslutsdispositioner 2 -2 400 000
Resultat fore skatt 1 462 542
Skatt pa arets resultat -309 850

Arets resultat 1152692

3 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

6 827 092
6 827 092

=779 932
-2 049

-804 783
-1 586 764
5240 328

1230 021
-770 949
459 072
5 699 400

-4 075 000
1 624 400

-304 746
1319 654
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank |
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

85 318 956
85 318 956

85 318 956

500 000
0
500 000

5 094 063
5594 063

90 913 019

4 (9)

2021-12-31

86 526 131
86 526 131

86 526 131

470 824
]

470 825

6 205 866
6 676 691

93 202 822
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Org.nr 559117-4304

Balansr'a'kning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 294 637 8 674 983

Arets resultat 1152 692 1319 654
1447 329 9994 637

Summa eget kapital 1497 329 10 044 637

Avsittningar .

Uppskjuten skatteskuld 4 746 051 497 367

Summa avsittningar | ' 746 051 497 367

Langfristiga skulder | 5

Skulder till koncernf6retag 48 011 872 39911 872

Ovriga skulder 5 000 000 5 000 000

Summa langfristiga skulder 53 011 872 44 911 872

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6, 7 34 500 000 36 500 000

LeverantOrsskulder 26 710 0

Aktuella skatteskulder 113 198 588 090

Ovriga skulder 293 948 67 455

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 723 911 593 401

Summa Kkortfristiga skulder 35 657 767 37 748 946

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 913 019 93 202 822
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Nettoomséttningen 1 bolaget bestar av hyresintékter. Hyresintékter periodiseras 1 enlighet med
hyresavtal dér endast den del av intdkten som avser aktuell period redovisas. Det innebir att
forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintikter. Hyresrabatter periodiseras dver dess
[0ptid.

Rinteintékter redovisas 1 den period de avser.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffninsvirde minskat med avskrinvingar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgdngen. Nér en komponent i
en anliggningstillgdng byts ut, uttrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffninsvidrde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas
upp 1 komponenter laggs till anskaffninsvardet till den del tillgangens prestanda 6kar 1 f6rhéllande till
tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter f6r 16pande reparation och underhall redovisas
som kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsfortust vid avyttring av en anldggnings tillgang
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Matriella anldaggningstillgangar skrivs av systematiskt ver tillgangens bedémda nytttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvirde.
Linjér avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella tiligangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme 100 ar
Tak & Fasad 20 ar
Installationer 20 ar
Inre underhall 20 ar
Lokalanpassningar 15 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Nedskrivning

Niér det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gbrs en prdvning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett terviningsvirde som &r légre &n det reodvisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tiligangarna pa de ldgsta nivaer dir
det finns separata identifierbara kassafloden( kassagenererande enheter). For tillgangar. andra én
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras. I
resultatrdkningen redovisas nedskriningar och aterféringar av nedskrivningar 1 den funktion dér

tillgangen nyttjas.
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Plantan Fastigheter AB 7 (9)
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Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna 1 K3 kapitel 11, vilket innebér att
vérdering sker utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i1 balansrdkningen inkluderar kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantdrsskulder, laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten

redovisas 1 balansrdkningen nér foretaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag f6r poster med {Grfallodag mer én
12 méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp
till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {0r transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid f6rfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad over lanets 16ptid med hjélp av instrumentets
effektivranta. Harigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det

belopp som ska aterbetalas.
Kortfristiga leverant6rsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov 1
nagon av de finansiella anlidggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bed6ms
vara bestaende. Nedskrivning redovisas 1 resultatrdkningsposten Resultat fran 6vriga virdepapper
och fordringar som &r anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet prévas individuellt {6r aktier

och andelar och dvriga enskilda finansiella anldggningstillgangar som dr vidsentliga.
Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov 1
nagon av de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms
vara bestaende. Nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat fran 6vriga vardepapper
och fordringar som &r anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt {6r aktier
och andelar och 6vriga enskilda finansiella anldggningstillgangar som &r visentliga.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det 4r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det {inns en legal rétt till kvittning.
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Plantan Fastigheter AB 8 (9)
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Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
h&nforlig till en hdndelse | '

Bokslutsdispositioner

Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett
dotterforetag redovisas dock som en dkning av andelens redovisade vérde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Aterféring fran periodiseringsfond 0
LLamnade koncernbidrag 2 400 000 4 075 000
2 400 000 4 075 000
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 91 839 950 91 1839 9350
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 91 839 950 91 839 950
Ingaende avskrivningar -5 313 819 -4 509 036
Arets avskrivningar -1 207 175 -804 783
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 520 994 -5 313 819
Utgdende redovisat virde 85 318 956 86 526 131
Not 4 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 497 367 165 790
Arets avsittningar 248 684 331 577

746 031 497 367
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Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Vittersnds Gbg 48 011 872 39911 872
Ovrig skulder 5 000 000 5 000 000
53 011 872 44 911 872

Not 6 Skulder till kreditinstitut

I balansrakningen redovisas skulder till kreditinstitut med torfallotidpunkt inom ett ar som kortfristiga.
Kortfristig del avser lan som kommer att omforhandlas under 2023 samt del av lan som kommer att
amorteras under 2023.

Not 7 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Sidkerheter stdllda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 51 000 000 51 000 000
| 51 000 000 51 000 000

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Aret som gétt har till stor del priglats av det pagdende kriget i Ukraina, vilket bland annat medf6rt 6kade
energipriser. Den radande situationen har ocksa paverkat inflationen, som stigit kraftigt under senare tid.

Det har medfort stigande réntor och hégre finansieringskostnader.

Hogre energipriser och materialpriser kan innebira dkade kostnader for 16pande drift av fastigheterna och
eventuella projekt.

Bolaget féljer utvecklingen och anpassar l6pande verksamheten utifrén forindrade forutséttningar.
Bolaget ingar 1 Vittersnaskoncernen som har en stark stidllning, god likviditet och en stabil
hyresgiststruktur.

Goteborg 2023-03-31

L M%

enn Buskens

Var revisionsberittelse har ldimnats 2023-03-31

Ohrlings PriceWaterhetiSeCoopers AB

onstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Plantan Fastigheter AB, org.nr 5569117-4304

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Plantan Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovishingen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Plantan Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig

med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Plantan
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande

till Plantan Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar.nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hiég grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Plantan
Fastigheter AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for réakenskapsaret.

1 av 2




Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Plantan Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
ocn har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvalthingen, och déarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed mitt.
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hfjg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www,revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Géteborg den 31 mars 2023

Konstantin Belogorcev
Auktariserad revisor
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