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Arsredovisning

for

Wihlborgs Fastigheter i Malmo AB

556080-83858

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststillts pa arsstimma den 10 juni 2024.
Arsstimman beslét tillika godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Malmé den 10 juni 2024

Ulrika Hallengren
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Styrelsen f6r Wihlborgs Fastigheter i Malmd AB fér hdrmed avge arsredovisning f6r rdkenskapséaret

2023,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver projektutveckling pd uppdrag av 6vriga bolag inom Wihlborgskoncernen.

Anvindande av finansiella instrument

Betrdffande anvdndning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning 36 287 40 664 9 406 22712
Resultat efter finansiella poster -19 [ 353 -10 681 -12 246
Balansomslutning 216 110 201 707 203 983 295 311

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17 347 241
arets forlust 27279 419
10 067 822

disponeras sa att
1 ny rédkning 6verfores 10 067 822

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

2019

5192
-14 740
151 763
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Resultatrikning Not 2023-01-01
Tt -2023-12-31
Nettoomséattning 36 287
Central administration och marknads{6ring -67
Ovriga rérelsekostnader -36 900
Rorelseresultat 2 -680

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter fran koncerntdretag 7639
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 1
Rintekostnader till koncernforetag -6 978
Iﬁ}gsul_t_ant efter finansiella poster -19
Erhallna/lamnade koncernbidrag -9 321
Skatt pd arets resultat 3 2 060
Arets resultat 4 7279
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2022-01-01
-2022-12-31

40 664

-39 422
1181

3318

-3 146
1 353

1202

151
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Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Uppskjuten skattefordran 3
Sumima finansiella anldggningstillgangar

- Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

196 375
2129
198 503

198 503

1 947
15 660
17 607

17 607

216 110
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2022-12-31

312 638
68
212 706

212 706

212 707
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Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balai}serad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Levgrantérsskﬁlder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nof

2023-12-31

200
40
240

17 347
-7 279
10 068

10 308

202 267

3535

3 23D

216 110

4 (10)

2022-12-31

200
40
240

17 196
151
17 347

17 387

184 938

6 764
3418
10 182

212 707
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Rapport 6ver fordndringar 1 eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 200
Aktiedgartillskott
Utdelning
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 200
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 200

Antal aktier uppgar till 2 000. Alla aktier har lika rdstritt, en rost per aktie.

Kvotvirde per aktie 4r 100 kr.

Bundna
reserver

40

40

40

Balanserat
resultat

27 196

15 000
-25 000
151

17 347

-1 279

10 068

5 (10)

Summa
eget kapital

27 436

15 000

-25 000
151

17 587

-1279

10 308
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0 Not 2023-01-01 2022-01-01
ﬁfssaﬂodesanalys -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -680 1 181
Erhallen rénta och utdelning 7 640 3318
Erlagd rédnta -6 978 -3 146
Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital -19 1 933
Fordndring av rorelsekapitalet
Fdrandring av rérelsefordringar -17 606 670
Forandring av rorelseskulder -6 647 4226
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -24 272 6 249
Investeringsverksamheten
Forandringar av fordriﬁgar pa koncernbolag 6 942 -10 596
Kassafléde fran investeringsverksamheten 6 942 -10 596
Finansieringsverksamheten
Forandring lan 17 329 14 347
Utbetald utdelning 0 -25 000
Erhdllna aktieagartillskott 0 15 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 17 329 4 347
Arets kassaflide 0 0
Likvida medel vid arets bdrjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 -0



0

Wihlborgs Fastigheter 1 Malmo AB ‘ ! 7(10)
Org.nr 556080-8858 - Y

Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet
f6r finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hénsyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards, i de fall den
nya standarden beddms ha visentlig effekt. I dvrigt dr redovisningsprinciper oféréndrade Jamfort med
féregaende ér. A

Intiktsredovisning
[ntdkter avser fakturering av projekt och resultatférs nér uppdraget Ar slutfort Rantemtakter resultatfors 1
den period det avser. S

De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultahtréikningenui"d:éh period
de uppstal Utgifter for uttagna pantbrev kostnadsfdrs inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetiekter redovisas 1
eget kapital. -

Aktuell skatt dvser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt. som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som giller eller Ar
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats forej -
skattepliktiga:intdkter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokfor1ngsma551ga och skatfemissiga
avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp
avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till £61jd av tidigare héndelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pd temporéra skillnader som uppstar
mellan bokftrda respektive skatteméssiga vérden for tillgangar (irdmst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt f6r dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméassiga
Gverskott.

Koncernbidrag
Erhalina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till M2 Fastigheter AB, org nr 556101-4332, med séte 1 Malmé och
ingdr i koncern dér ytersta moderbolaget d4r Wihlborgs Fastigheter AB org.nr 556367-0230, uppréttar
koncernredovisning.




Wihlborgs Fastigheter i Malmo AB 3 (10)
Org.nr 556080-8858

Transaktioner med nirstaende

Bolaget dr finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och réntekostnad framgér 1 not under
rubrikerna skulder till koncernféretag respektive rintekostnader koncerntoretag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dér bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
6kning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar

Uppréttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bed6mningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
g6rs. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {o6r att beddma de
redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frAn andra kitlor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar, Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Skatt pa arets resultat
Avstamning mellan inkomstskatt baserat pa géllande skattesats och redovisad inkomstskatt

2023 2022
Skatteméssigt resultat
Redovisat resultat fore skatt -9 340 151
3¢ a\{dragsg‘illé kostnader 0 23
I') skattepliktiga intédkter -1 0
Avdraget rintenetto fran koncernbolag 0 -174
Ovér’[éget rdntenetto fran koncernbolag -660 0
-10 001 0
Underlag for uppskjuten skatt (arets forindring)
Underskottsavdrag -10 001 0
Arets férindring Carry-forward rinta 0 0
- ' -10 001 0
Skatt beriknat pi ovanstiende poster
Uppskjuten skatt pa underskott 2 060 0
2 060 0
Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pa carry-forward rénta 68 68
Undefskottsavdrag 2 060 0
| 2129 68
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Not 4 Ovrigt totalresultat
Da det inte finns nagra poster 1 dvrigt totalresultat redovisas ingen Rapport 6ver §vrigt totalresultat.

Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Skulder till koncernfretag | 202 267 " 184 938

202 267 184 938

Finanéiering av verksamheten sker frimst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rdnta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rinta. Réntan berdknas och paf01s :
manadsvis. De koncerninterna lanen 4r 16pande i sin natur men klassificeras som langfristiga da deé &r

baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det 4r Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen {6r samtliga bolag i
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy i vilken de dvergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrénsas.

Bolaget dr indirekt utsatt {or f6ljande finansiella risker:

- risk for otillracklig tillgang till kapital f0r att finansiera verksamheten

risk att marknadsridntan féridndras pa ett oférdelaktigt sétt
risk for att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter {6r att jimna ut
svangningar 1 betalningsfléden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal f6r kapitalstrukturen
(férdelning eget kapital och 1anat kapital) i koncernen och dels genom att efterstréva slutforfallodatuom
pa krediter som sprids ut sd langt det dr mojligt. Risk f6r stora och ovéntade 16réndringar |
marknadsrintan hanteras av moderbolaget genom en kombination av lan med kort réntebindning och
utnyttjande av finansiella instrument i form av rénteswappar. Motpartsrisken hanteras genom férdelning

av 1an melian olika kreditinstitut.
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Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga védsentliga héndelser har intréffat efter balansdagen.

Malms den 27 maj 2024

“Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

%Vér revisionsberéttelse har ldmnats den 7 juni 2024

Delod
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Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Wihlborgs Fastigheter i Malmo AB

organisationsnummer 556080-8858

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Wihlborgs

Fastigheter i Malmo AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-

31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Wihlborgs Fastigheter i Malmé ABs finansiella

stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Wihlborgs Fastigheter i Malmo AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedd&mningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta. |

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6érvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptédcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
rgranskningsé‘ﬂ:gérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala 0ss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderarvilampligheten i de redovisningsprinciper som -
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid u ppréftandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
férnallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmaéarksamheten p3a
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet tér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser
eller férhallanden gdéra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderarviden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om darsredovisningen aterger de underliggande

transaktionerna och hiandelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Wihlborgs Fastigheter i
Malmo AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Wihlborgs Fastigheter i Malmo AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
foarsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagotannat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Wihlborgs Fastigheter i Malmé AB
organisationsnummer 556080-8858
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Detinnebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fdr bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag forvart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6érlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ma

Mats Persson
Auktoriserad revisor



