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Undertecknad styrelseledamot i Immobilien Europa Direkt Rotundan AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststillts pa arsstamma 2024, Stimman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill

resultatdisposition. ﬁgj e
Stockholm 2024- 0 +-3 1

Lars Blanke
Styrelseledamot
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Immobilien Europa Direkt Rotundan AB
556791-7124

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Immobilien Europa Direkt Rotundan AB, 556791-7124, med sate i Stockholm, far hdrmed

avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp | kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Sollentuna Rotundan 1 som ar belagen i Stockholm, Sverige.

Moderforetag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Immobilien Europa Direkt Rotebro AB, org nr 5659079-9002, med

sate | Stockholm, Sverige.

Ingen koncernredovisning har uppréattats med stéd av ARL 7 kap. 3 §.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 41839 869 42 479 246 33804699 29237541
Resultat efter finansiella poster 7 368 249 5 560 574 1 5985 796 -19 659 556
Soliditet, % 1 2 2 3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
o L B Kapital fond resultaf resultat
Vid arets bdrjan 100 000 - 38 310 271 -3 859 927
Omforing av foreg ars vinst -3 859 927 3 859 927
Aktieagartillskott, erhallna 3 000 000
Arets resultat L - -5 230 787
Vid arets slut 100 000 - 7 450 344 -5 230 787
Resultatdisposition

— e . | o o ~ Beloppikr |

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 219 557 disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 7 450 344
arels resultat -0 230 787
Totalt 2 219 557
disponeras for
balanseras i ny rakning 2 219 b57
Summa 2 219 557

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Immobilien Europa Direkt Rotundan AB
556791-7124

Resultatrakning

Belc;pp | Kr

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och fornodenheter

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Nof

2023-01-01-

2023-12-31

41 839 869
8 885 019

50 724 338

-21 471670
-3 333 036
-5 919 006

-30 723 712

20 001 176

245 993
-12 878 920

-12 632 927

7 368 249

12 678 013
798 724

-11 879 289

-719 747

_5 230 787

2022-01-01-
2022-12-31

42 479 246
1609 077

44 088 323

-19 389 558
-4 455 990
-5 282 988

-29 128 536

14 959 787

2736
-9 401 949

_0 399 213

-4 511 040

b 560 574

-13 165 182
3744 681

P T el i

-9 420 501

-3 859 927

-3 859 927
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 277 641 886 280 171 808
Pagaende nyanlaggningar 4 ) 8109202 5199800
Summa materiella aniaggningstillgangar 285 751 088 285 371 608
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 4] 141 667 110 739
Summa finansiella anlaggningstillgangar 141 667 110 739
Summa anliggningstillgangar 285892755 285 482 347
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 549 449 2 085 292
Fordringar hos koncernforetag 45 727 785 31 000 000
Ovriga fordringar 1046 735 2 225 661
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter _ 5 314 432 3 891 709
Summa kortfristiga fordringar 53 638 401 39 202 662
Kassa och bank

Kassa och bank 24788740 22 892 481
Summa kassa och bank 24 788 740 22 892 481
Summa omsattningstillgangar | 78 427 141 62 095 143

SUMMA TILLGANGAR 364 319896 347 577 490
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Balansrakning
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Belopp i kr - Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100000 100000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 450 344 3 310 271
Arets resultat ~ -5230787 -3 859 927
Summa fritt eget kapital 2219 557 4 450 344
Summa eget kapital 2319 557 4 550 344
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 674635 1473 359
Summa obeskattade reserver 674 635 1473 359
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 200 000 000 185 000 000
Skulder till koncernforetag 110 399 355 110 399 354
Ovriga skulder ) 278 439 206 685
Summa langfristiga skulder 310677 794 295 606 039
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder | 73 180 2 436 536
Skulder till koncernforetag 37203177 34 099 655
Ovriga skulder 595 819 575 505
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter _ 1a7I6I2 8 836 052
Summa kortfristiga skulder 50 647 910 45 947 748

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 364 319896 347 577 490
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
-0ljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligangar o - Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgastanpassningar Kontraktsperiodien

Skillnaden mellan ovan nédmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnhader, men fore skatter.

Soliditet
=get kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande {ill
balansomsiutningen.
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Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, koncernféretag 5597 724 5 597 704
Réantekostnader, ovriga 7281196 3 804 225
Summa 12 878 920 9401 949

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-\id arets borjan 350 038 368 332 286 822
-Nyanskaffningar 3389 084 17 751 546

353 427 452 300 033 368

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -69 866 560 -64 583 572
-Arets avskrivning enligt plan -5919006  -5282988

-5 785 560 -09 866 560

Redovisat varde vid arets slut | 277 641 886 - 280 171 808

Not 4 Pagaende nyanlaggningar
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets bérjan 5199 800 19 979 986
Investeringar o 718 4006 5 199 800
Omklassificeringar -3 389 083 -17 751 546
Kostnadsfort -419921 -2 228 440
Redovisat varde vid arets slut 8 109 202 5199 800

Not 5 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 110 739 372 031
~Tillkommande fordringar 170 000 .
-Reglerade fordringar -139 072 -261 292
Redovisat varde vid arets slut 141 667 110 739

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Belopp varmed skuldposten fdrvantas betalas
inom fem ar efter balansdagen ~ 200 000 000 185 000 000

200 000 000 185 000 000
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerhefer
2023-12-37 2022-72-37

Fanter och darmed jamidriiga sakermeter Som
par Stalts 10r egna skulder och avsariringar

Fastighetsinteckning 200 000 000 185 000 000
Summa stéllda sékerheter 200 000 000 185 000 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Underskrifter
Stockholmﬂﬁ/bzom

Michael Abramo

Styrelseordférande

S J\
L.ars Blanke Roger Hennig
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Not 7 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerirefer
2023-72-37 2022-72-37

Fanfer och darmed jamioriga sakermeler som
har stalrs 1or egna skuilder och avsamningar

Fastighetsinteckning 200 000 000 185 000 000
Summa stillda sakerheter 200 000 000 185 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Underskrifter

§,
Stockholm? /o 2024

Michael Abramo
Styrelseordférande

ol W)

Lars Blanke Roger Henning
Styrelseledamot otyrelseledamot

\ar revisionsberéttelse har [Amnats den
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-72-57 2022-72-37

Fanter och aannmed /amoniga sakermerer som
har Siams 10r egna skulder och avsaiiningar

Fastighetsinteckning 200 000 000 185 000 000
Summa stillda sakerheter 200 000 000 185 000 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Underskrifter

S
Stockholm@ /192024

i}M ﬂ/évL/ '

Michael Abramo
otyrelseordfdrande

Lars Blanke Roger Hennig
Styrelseledamot Styrelseledamot

2544

Var revisionsberattelse har [&mnats den ‘725/ -
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Immobilien Europa Direkt Rotundan AB, org.nr 556791-7124
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen tor Immaobilien Europa Direkt Rotundan AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Immobilien Europa Direkt Rotundan ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Immobilien Europa
Direkt Rotundan AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till
Immobilien Europa Direkt Rotundan AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen upprattas och att den ger en raftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaitning for Immobilien
Europa Direkt Rotundan AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fortust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Immobilien Europa Direkt Rotundan AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innetattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | ovrigt kontrolieras

pa ett befryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositiocner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

if‘"’
Stockholm den-éijuni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

i ;WM@W |

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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