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NSF IV Sweden Holding 9 AB
Org.nr 559220-0454

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for NSF IV Sweden Holding 9 AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrékning
Balansrgkning
Noter

otyrelsens séte: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till féljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.
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NSF IV Sweden Holding 9 AB
Org.nr 559220-0454

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt och indirekt férvalta fast och 16s egendom, bedriva
investeringsverksamhet och i samband dérmed &ga och forvalta aktier och andra vérdepapper samt
bedriva annan verksamhet som styrelsen anser vara férenlig dérmed.

NSF IV Sweden Holding 9 AB, org.nr. 559220-0454, &r ett dotterbolag till NREP NSF IV Holding 2 S.ar.l,
org.nr. B237859, med séte i Luxemburg, som ingar i en koncern vars moderbolag &r NREP Nordic

Strategies Fund IV LP, org.nr. B237162, med séte i Luxemburg.

NREP Nordic Strategies Fund IV LP upprattar koncernredovisningen fér koncernen.

Bolaget &ger aktier i féljande dotterbolag:

Distreal NSF IV Staffanstorp 1 AB, org.nr. 559185-7965, med séatte i Stockholm.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handeiser under rikenskapsaret
Inga vésentliga héndelser har intréffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

Nettoomsattning 0 0

Resultat efter finansiella poster ~-11 183 -6 694

Soliditet (%) 2 2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férdndring av eget kapital (Tkr)

Aktiekapital Balanserat
resultat

Belopp vid arets ingang 50 10 554

Disposition enligt beslut

av arets arsstamma: -6 694
Erhallna aktiedgartillskott 12 294

Arets resultat

2019/20
(16 man)

<71 146

Belopp vid aretsutging 50 16154

Arets
resultat
-6 694
6 694

-11 183

2 (9)
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Totalt

3910

12 204
11183

-11 183
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Org.nr 559220-0454

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst 16 153 879

arets forlust -11 183 277

4 970 602

disponeras sa att

i ny rakning Sverféres 4 970 602
4 970 602

Féretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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NSF IV Sweden Holding 9 AB 4 (9)
rg.nr 559220-0454

Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr ) 1 -2022-12-31

e ey

Rorelseintakter m. m.
Nettoomstining B

-2021-12-31

_ ' Sum ma -ré.relstosin-ader 174

O T P OV L T T

Summa rorelseintakter m.m. 0 0

Rorelsekostnader
_Ovriga externa kostnader 174 72
' 172

Rorelseresultat 474 472

Finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar -2 824 0
‘Réntekostnader och liknande resultatposter 3 818 = 6522

_Summa finansiella poster _ 1000 652

Resultat efter finansiella poster 11183 -6 694

Resultat fére skatt

11183 -6 694

Arets resultat _.._____._._._.___.__ ' 11183 -6 694
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NSF IV Sweden Holding 9 AB 5 (9)
Org.nr 559220-0454

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr 1

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
_Andelar i koncernféretag __ _ 4 186683 116 085
~Summa finansiella anléggningstiligangar 186683 116 085

Summa anlédggningstillgangar 186 683 116 085

Kortfristiga fordringar
_Fordringar hos koncernitretag ] - 73060 72 700

Summa kortfristiga fordringar 73 060 72 700

_Kassa och bank _ 2118 601
Summa omsiéttningstiligangar 75178 73 301

SUMMA TILLGANGAR 261 861 189 386
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NSF IV Sweden Holding 9 AB 6 (9)

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr _ - 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
~ Aktiekapital - _ 50 50

- Summa bundet eget kapital = ' R 50 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 154 10 554
Arets resultat . -11183 -6 694

" Summa fritt eget kapital - 491 3860

Summa eget kapital 5021 3910

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 5 18 957 4751
_ Ovriga skulder - o B 223 309 _ 166 887

Summa langfristiga skulder 242 266 171 638

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 0 -340
Skulder till koncernféretag 12 600 12 600

~ Upplupna kostnader och forutbetalda intékter _ _ 1974 B 1578

" Summa kortfristiga skulder - " 14 574 13838

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 261 861 189 386
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NSF IV Sweden Holding 9 AB 7 (9)
Org.nr 5659220-0454

Noter
TKr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmdnna
réad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar, avséttningar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvérden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,
om Inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomsluthing.

Not 2 Medelantalet anstéllda
Bolaget har inte haft nagra anstallda.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Réantekostnader till koncernforetag -800 -599
Ovriga réntekostnader -7 380 -5 923
_Valutakursdifferenser - _ -5 0
-8 185 -6 522
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~ Arets nedskrivningar L
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

NSF IV Sweden Holding 9 AB
Org.nr 5569220-0454

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Lamnade aktierdgertillskott
Forav

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende nedskrivningar

2022-12-31

181 754

17 000
56422

255176

Not 5 Skulder till koncernforetag

Ingdende koncernskulder
Tillkommande skulder

4 751

Utgaende koncernskulder

Not 6 Ovriga skulder

Ingaende redovisat vérde
_Tillkommande skulder
Utgaende redovisat virde

Not 7 Viasentliga hiandelser efter riikkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efier rakenskapsarets slut.

18 957

166 887
56 422

8 (9)

2021-12-31

171 280
- 10474
181 754

-65 669
0

65669

14 206

223 309

116 085

2021-12-31

4 751

0
4751

2021-12-31

166 887

0

166 887
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NSF IV Sweden Holding 9 AB
Org.nr 559220-0454

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stallda sdkerheter eller eventualférplikielser.

Stockholm 2023- -

Stefan Wallander Rickard Dahlberg
Ordfoérande

Maria Sahlén

Var revisionsberattelse har lamnats 2023- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

9 (9)
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Revisionsberittelse

Tlll bolagsstdmman i NSF IV Sweden Holding 9 AB, org.nr 5569220-0454

Lo s Bt s, -...am -1--. -u B e i et T e i W L A Ppadnal ook

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for NSF IV Sweden Hd‘idi‘ﬁ;g 9 AB for ar 2022,

vasenthga avseenden rattwsande blld av NSF v Sweden Holdlng 9 ABS ﬁnanmella stallnlng per den 31 _
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r

foérenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér NSF IV Sweden
Holding 8 AB.

Grund for uttalanden

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av 'érSredws‘mngen'ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél" ar att Uppné en nmhg grad av sékerhet om huruwda érsred@\zilsnihgen sio'm helhe”t inte- in’he’haller

webbplat:s WWW. _re;wsca_rs_lns_pektt_cmen se/jrewsams_an_svar Denna beskrwn_lng ér e;n djel av rews_lo_rISberattelse_m
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av-arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for NSF IV
Sweden Holding 9 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

& Signerat 2023-06-2118:28:10 UTC Oneflow 1D 5168673
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till NSF IV Sweden Holding 9 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi-har inhédmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelseﬂs ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fﬁr bﬂlagets mganlsatlan och fﬁwaltnmgen av bolagets angelagenheter Detta mnefattar

-zutformad sé att bkabrmgen madelsfervaltnmgen och bo!agets ekanomrska ange!égenheter i e\mgt kantrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bo!aget

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fﬁrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Susanne Westman
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OMRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige
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Susannhe Westinan
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