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Arsredovisning

for

Lyhamns Fastighetsaktiebolag

556443-6078

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lyhamns Fastighetsaktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 9 maj 2023. Arsstdimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Haparanda den 9 maj 2023

Marianne Lyhamn
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Styrelsen f6r Lyhamns Fastighetsaktiebolag avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning 1 Haparanda.
Foretaget har sitt sdte 1 Haparanda.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséatining 8 683 8 347 8 350 8 303
Resultat efter finansiella poster 3 039 3216 3172 2 725
Balansomslutning 53 593 36 578 534 208 53 097
Soliditet (%) 44,7 38,4 35,6 29,0
Avkastning pé totalt kap. (%) 6,4 6,2 6,4 5,6
Avkastning pa eget kap. (%) 12,7 14,8 16,4 17,7
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéang 500 000 100 000 18 723 444 2 393 460
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:

Balanseras 1 ny rdkning 2 393 460 -2 393 460
Arets resultat 2 253 348
Belopp vid arets utgang 500 000 100 000 21 116 904 2 253 348

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21 116 904

arets vinst 2 253 348
23 370 252

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 23 370 252
23 370 252

2018
10 238
5007
58 619
20,0
9,2
42,9

Totalt

21716 904

0
2 253 348
23 970 252

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter%’
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A ' Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatraknlng -2022-12-31 -2021-12-31
o
) Rorelsens intikter '
& Nettoomsittning 8 682 866 8 347 256
ﬂ Ovriga rorelseintikter 162 500 0
~ 8 845 366 8 347 256

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -4 508 795 3911018
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -944 938 -944 940

-5 453 733 -4 855 958
Rorelseresultat 3 391 633 3 491 297

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 20 529 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -373 144 2775 674

-352 615 -275 674
Resultat efter finansiella poster | 3 039 018 3215623
Bokslutsdispositioner 3 -200 000 -200 000
Resultat fore skatt | 2 839 018 3 015623
Skatt pa arets resultat -585 670 -622 163
Arets resultat 2 253 348 2 393 460

Lt
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Balahsrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
an
&
Jors
» TILLGANGAR
-
:""J; Anlidggningstillgangar
& |
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 38 846 299 39 791 237
38 846 299 39 791 237
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 5,6 5 110 000 5 110 000
5 110 000 5110 000
Summa anlkiggningstillgangar 43 956 299 44 901 237
Omsédttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 2 425 037 2 507 371
Aktuella skattefordringar 22 114 343 939
Ovriga fordringar 467 381 6 203
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 527 090 153 654
3 441 622 3 011 167
Kassa och bank 6195 128 8 665 358
Summa omséttningstillgangar 9 636 750 11 676 525
SUMMA TILLGANGAR 53 593 049 56 577 762

A
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grf EGET KAPITAL OCH SKULDER
)
Evﬁl Eget kapital
G Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 500 000
Reserviond 100 000 100 000
600 000 600 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 21 116 904 18 723 444
Arets resultat 2 253 348 2 393 460
23 370 252 21 116 904
Summa eget kapital 23 970 252 21716 904
Langfristiga skulder 7,8
Skulder till kreditinstitut 19 034 000 20 484 000
Summa langfristiga skulder 19 034 000 20 484 000
Kortfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 1 000 000 400 000
Leverantorsskulder 452 390 500 665
Skulder t1ll koncernféretag 8 070 486 12 870 486
Ovriga skulder 173 780 120918
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 892 141 484 789
Summa Kortfristiga skulder 10 588 797 14 376 858

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 593 049 56 577 76%
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Noter
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Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
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Allmianna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
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Redovisningsprinciperna édr oférdndrade jAmfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stommar 100 ar
Fasader 45-50 ar
Fonster, yttertak 33-50 ar
[nnerviggar/inre ytor >0 ar
Ovrigt 30-40 ar
Stommar 100 ar
Ovrigt 40 ar

Komponentindelning

Materiella anldgeningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen kundfordringar och 6vriga fordringar,

leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nédr Lyhamns

Fastighetsaktiebolag blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rédtten att erhalla kassafloden fran instrumentet

har [6pt ut eller dverforts och bolaget har Gverfort 1 stort sett alla risker och férmaner som ér férknippade

med dganderitten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt

upphért%)
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Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar.
[ anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forviarvskostnader.
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!.53 Eventuella kapitaltiliskott 1dggs till anskaffningsvérdet ndr de uppkommer.
1£)

et
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- Kundfordringar/kortfristiga fordringar

]

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag fér poster med forfallodag mer dn
12 manader efter balansdagen, vilka klassififeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp
till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fOor innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag f6r uppskjuten skatt)%)
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Lyhamns Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556443-6078

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den stdrsta koncern dér toretaget ingar 4r Lyhamns Forvaltnings AB med

organisationsnummer 556717-0260 med site 1 Haparanda.

Not 3 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningat
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfo6rt varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Andelar 1 koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdaende redovisat virde

Not 6 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital- Rostritts-

Namn andel andel
Haparanda Industrifastigheter

AB 100 100

Org.nr Site

Haparanda Industrifastigheter AB  556269-8729

Antal
andelar

1 000

Haparanda

2022

0
-200 000
-200 000

2022-12-31

54 730 918
54 730 918

-14 939 681
944 938
.15 884 619

38 846 299

531 139 245
7707 054
38 846 299

2022-12-31

5 110 000
5 110 000

S 110 000

Bokfort
viarde

> 110 000
S 110 000

7(9)

2021

0
-200 000
-200 000

2021-12-31

54730918
54 730 918

-13 994 741
-944 940
-14 939 681

39 791 237

32 084 183
7 707 054
39 791 237

2021-12-31

5 110 000
5 110 000

5110 000
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Not 7 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen 15034 000 18 884 000
15 034 000 18 884 000.

Not 8 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 20 034 000 kronor redovisas under {6ljande poster 1 balansrdkningen.,

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Korttristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Stillda sikerheter

Sikerheter stillda for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning

Siakerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Not 10 Eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelse till férméan {or koncernbolag

2022-12-31

19 034 000
19 034 000

1 000 000
1 000 000

2022-12-31

59018 000
39 018 000

39 018 000
39 018 000

2022-12-31

12 500 000
12 500 000

2021-12-31

20 484 000
20 484 000

400 000
400 000

2021-12-31

39 018 000
39 018 000

39 018 000
39 018 000

2021-12-31

13 500 000
13 500 000

L
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Haparanda den 5 maj 2023
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Marianne Lyhamn

Min revisionsberittelse har ldmnats den 8 maj 2023

Eva Briannstrom
Auktoriserad revisor
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BW Revision

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Lyhamns Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556443-6078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lyhamns Fastighetsaktiebolag for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av Lyhamns Fastighetsaktiebolags finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat f6r &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir

forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststédller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till Lyhamns Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret 16r att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fo6r den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r bedémningen av bolagets férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte

om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen. -

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Lyhamns Fastighetsaktiebolag, Org.nr 556443-6073



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Lyhamns Fastighetsaktiebolag for rikenskapsaret 2022 samt av torslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller fOrlust.

¢
{
f?“’* Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 t6rvaltningsberittelsen och beviljar
: styrelsens ledamot ansvarstfrihet tor rakenskapsaret.

] Grund for uttalanden
& Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende 1 forhéllande till Lyhamns Fastighetsaktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sd att bokféringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende: |

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedé6ma om f6rslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka dtgérder eller fGrsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Haparanda den 8 maj 2023

oD@

Eva Brannstrom
Auktoriserad revisor

Lyhamns Fastighetsaktiebolag, Org.nr 556443-6078



