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Stena Fastigheter Skarholmen AB
Org.nr 556753-3863

far hiarme

rkstallande direktoren for Stena Fastigheter Skarholmen AB d avge

nskapsaret 2024.

Styrelsen och ve
arsredovisning for rake

Forvaltningsberattels

get bedriver sjalv eller genom hel-
Bolaget forvaltar aven fast och 16s ege 2driver forenlig ve ed ovanstaende.
Stena Fastigheter Skdrholmen AB dger totalt 5 fastigheter med en uthyrningsbar yta om 38 452 m?. Av
en | Stockholm utgdr 93 proce ersiella

I.maémi

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Under 2024 har de
och pagaende konflikter i Europa. Fastighetsmarkanden har under 2024 visat tydliga tecken pa
stabilisering av finansmarknaden och en successiv ate
rantor och dkat intresse t6r hallbara b
Samtidigt paverkades fastighetsmarknaden fortfarande av svagare ekonomisk tillvdxt och tidigare
rantehdjningar, vilket begransade en mer kraftfull aterhamtning.

| Bvrigt har inga vasentliga handelser intraffat utéver den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

erkas av ett antal risker och
osakerhetsfaktorer. Med hansyn till den fortsatta geopolitiska oron i omvarlden bedoms bolaget med
storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den osdkerhet som rader pa marknaden. Rantorna ar fortsatt
forhallandevis hdga och bolaget foljer detta l6pande for att motverka paverkan genom bland annat
rantesakringar. Med fortsatta volatila elpriser fram&ver ser vi en framtida risk f6r en negativ finansiell

energiprishdjningar for driften av vara fastigheter genom investeringar i energibesparande initiativ sa
som solpaneler, batterilager och Al-l6sningar for uppvarmning. Vi minskar ocksa risken genom att handla
elderivat for framtida elférbrukning. Bolaget t6ljer utvecklingen och anpassar |6pande verksamheten

utifran forandrade forutsattningar och riskerna begransas genom att bolaget ar en del av en stark och

tandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljobalken.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning
Rorelseresultat

Balansomslutning

|
Rorelsemarginal (%)
Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)

Justerat eget kapital

Soliditet (%)

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
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2024
57 903
24 980

43,1
18 824
78,3

359 983

19 700
5,5

2023
55 812
20 348

36,5
14 355
43,2

353 366

28 396
8,0

2022
52 227
21524

41,2
15 433
42,1

351 106

38 108
10,9

39,5
328 652
35193
10,7

2020
44 751
14 912

33,3
9 594
34,9

296 759

44 901
15,1
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Stena Fastigheter Skarholmen AB
Org.nr 556753-3863

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18 295 708
arets vinst 1303 991
19 599 699

disponeras sa att
till aktiedgare
| ny rakning Overtore:

10 000 000
9 598 6598
19 599 699

erfoljande resultat- och
edovisas om inte annat anges, | tusentals kronor

Betratfande bolagets re
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla be
(tkr).

yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Styrelsen har i arsredovisning 2024-12-31 foreslagit pa arsstdmman 2025-04-10 att utdelning till
aktiedgarna lamnas med 10 000 tkr, motsvarande 100 kr per aktie. Utdelningen forfaller till betalning pa
dagen for arsstamma.

Enligt styrelsens beddmning dr den foreslagna utdelningen forsvarbar med hansyn till vad som anges |
ABL 17 kap 3 § 2-3 st, den s k forsiktighetsregeln. Utdelningen kan inte anses ha nagon negativ inverkan
av betydelse 16r bolagets majligheter att fullgtra sina forpliktelser mot andra intressenter eller bolagets
aga att genomfora nddvindiga framtida investeringar.

i

Likviditeten | bolaget ar betryggande med hansyn till den bedrivna verksamheten och den féreslagna
utdelningen beddms inte medfdra nagon férsdmring av bolagets verksamhet och mdjlighet till att
genomfora sina ataganden i framtiden.
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Not 2024-01-01 2023-01-01
Thr -2024-12-31 -2023-12-31

Fastighetsforvaltning

Nettoomsattning 2 57903 55 594
Fastighetskostnader 3,4, 5 -28 546 -30 975
Driftnetto 29 357 24 619

Avskrivningar och nedskrivningar
Avskrivningar och nedskrivningar 6 -4 377 -4 271

Rorelseresultat 24 980 20 348

Resultat fran finansiella poster

h liknande resultatposter 7 12 11
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -6 168 -6 004
Resultat efter finansiella poster 18 824 14 355

Lamnat koncernbidrag -15 858 -12 730

Resultat fore skatt 2 966 1625

Skatt pa arets resultat 9 -1 662 -1 337
Arets resultat 1304 288

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet for
bolaget
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Stena Fastigheter Skarholmen AB
Org.nr 556753-3863

Balansraknin g Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 10, 11 359 551 352 908
Summa materiella anlaggningstiligangar 359 551 352 908

Summa anlaggningstillgangar 359 551 352 908
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar 2 179
Ovriga kortfristiga fordringar 192 139
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 238 140

Kassa och bank 13 0 0

Summa omsattningstillgangar 432 458

SUMMA TILLGANGAR 359 983 353 366
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Stena Fastigheter Skarholmen AB
Org.nr 556753-3863

Balansraknin g Not 2024-12-31 2023-12-31

Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital

Summa eget kapital 19 700 28 396

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 14 49 053 47 392

Summa avsattningar 49 053 47 392

Skulder

Langfristiga skulder

Rantebdrande skulder till kreditinstitut 15 241 500 241 500
Summa langfristiga skulder 241 500 241 500

Kortfristigo skulder

Leverantorsskulder ) 872 7 232
Skulder till koncernforetag 38 574 26 257
Skatteskulder 79 B
Ovriga kortfristiga skulder 204 112
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 8 001 7 421

Summa kortfristiga skulder 49 730 36 078

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 359 983 353 366
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na Fastigheter Skiarholmen AE

Rapport 6éver forandringar i eget kapital

Tkr

Bundet eget kapital --- ------ Fritt eget kapital ------
Aktie- Balanserat Totalt eget

kapital resultat kapital

38 108

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 0

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 0 28 296 28 396

Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 0 28 296 28 396

Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 0

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
000 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.
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Org.nr 556753-3863

7 (19)

Kassaflodesa na}ys Not 2024-01-01 2023-01-01

The -2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 24 979 20 348
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar av anldggningstilleangar 4377 4271

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 29 356 24 619

Erhallen rédnta 12 11
Erlagd ranta -6 168 -6 004
Forandring av skatteskuld -12 707 12 765

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 10 493 31 391

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar 26 1 936
Forandring av rorelseskulder 10 500 -14 860
le fran den lopande verksamheten 21019 18 467

Kassaflod

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten -11 015 -8 467

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Stena Fastigheter Skdrholmen AB 8 (19)
Org.nr 556/753-3863

Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Fastigheter Skarholmen AB, med org. nr 556753-3863, bedriver verksamhet | associationsforme
aktiebolag och har sitt sate | Stockholm. Regionkontorets besodksadress ar Drottninggatan 33, 111 51
Stockholm.

n

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotte
sate i Stockholm. Narmast dverordnade erfOretag som upprattar koncernredovisning i vilken
foretaget ingar ar Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, med sate i Gote B (publ) ar ocksa
moderforetag for de rnen,

n storsta konce

ete beskrivs i hallbarhe
AB (publ), org nr 556001-0802 med séte i Goteborg.

Av bolagets totala inkodp och forsaljning avser 4 822 tkr (f.a. 4 518 tkr) av inkdpen och 0 tkr (f.ar O tkr) av
torsaliningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor, Internforsaljiningen inom
koncernen avser framst hyresintakter, utfakturerade forvaltningsarvoden och fastighetsskotartjanster
samt utfakturering av administrativa kostnader. Utbver detta belastar rianta pa centralkonto och dvriga
finasiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstaende

Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den sa
transaktioner sker pa armléngds avsta
aret.

kallade Stena Staren. Samtliga
nd. Inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
tor juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 20
bolaget ar ett dotterforetag till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial
Reporting Standards (IFR
Arsredovisningslagen och Tryg;

beskattning.

RFR 2 — Redovisning

Arsredovisningen har upprittats utifrAn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar,
avsattningar och skulder ar varderade till sina historiska anskafttningsvarden om inget annat anges
nedan.

Nya och dndrande standarder och tolkningar
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Forlangning har skett av andring avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hyreslattnader. Rabatt som vi
lAmnar pa leasingavgifter som innan 30 juni 2022 eller tidigare till t0ljd av de eftfekter som
spridningen av sjukdomen Covid-19 har, redovisas i eriod rabatten hor till.

Ovriga nya och dndrade r
paverka Stena Hsﬂgh te,

N upmramr ﬁnmgmlla | e _éghet
méﬁte vissa ugﬁ:psmﬁmﬂgm och anﬁgméen gmm som paverk
vardet av ﬁllgé ngar, skulder, intakter och kostnader. Des: Bmni
historiska erfarenheter samt andra faktorer s s

De omraden ém* uppskaﬁmmgm och antaganﬁlm ar av stm
att gémrka resultat- och balansrakning om de andras ar
nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mﬂlan investering och unde
uppskjutna skatter.

s*m{:l fm fﬁﬂigh ter
rhall samt be

domning av

Redovisningsprinciper m.m.

Intaktsredovisning

Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer fore
kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt, FO intakter utgor i allt vasentligt av hyresintakte
avser sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar och fastighe
En mindre del av intakterna avser mmér:émm%mn vilket avser all annan tillaggsdebitering ti
kommersiella hyre

sgdster sasom varme, kyla, sopor, vatten, el m.m.

taget tillgodo och att intakterna
I, ‘Eﬂ ’5:':':::3

tsskatt.

Hyresintédkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrikningen i den period som hyran
avser. Forskottshetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Intdkter fran fastighetsforsaljning
redovisas i samband med tilltradet savida det inte strider mot sarskilda villkor i kdpekontraktet.
Forsaljning av fastighet via bolag redovisas som fastighetstorsaljning om syftet ar en
fastighetstransaktion. Finansiella intakter redovisas | den period de avser med tillampning av
effektivrantemetoden.

Laneutgifter
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och
gallande skattesats om 20,6%.

uppskjuten skatt. Periodens skatt har berdknats utifran

Aktuell skatt
Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhal

|
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande

as avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av

och tidigare perioder faststalls till det belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De
skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade
pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget
kapital och inte | resultatrakningen.
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Uppskjuten skatt

torvantas galla nar den uppskjutna skatten rea
normalfallet inte i skillnader hanforliga till andelar i dotte
beskattade inom dverskadlig framtid. | juridisk person re
uppskjuten skatteskuld.

r uppkommer framforallt pa grund av skillnade
massiga avskrivningar pa forvaltningsfastighe

Uppskjutna skatte
avskrivningar och skatte
underskottsavdrag.

r mellan boktdringsmassiga
er samt pa aktiverat

Uppskjutna skattefordringar avsee
endast i den man det dr sannolikt att de
framtiden. Uppskjutna skattefordringar och skatte et finns en legal kvittningsratt och
nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hantor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag tor avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighe
skatt i resultatrakningen.

tstorsaljningar re

dovisas som uppskjute

n

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmaéssigt som forvaltningsfastigheter da de
innehas 1 syfte att generera hyresintdkter eller vardedkning eller en kombination av dessa, daven om de |
skattemassig mening klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgadstanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende
nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrdkningen nar det pa basis av tillgdnglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tilltaller
foretaget och anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
Forvaltningstastigheterna redovisas | balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag t6r
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt tilldgg for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvarv, dven teknisk skuld, direkt hanforbara
transaktionskostnader samt eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta
sammanhang specificerade underhallsatgirder som identifieras vid forviarv och som i normalfallet utfors
inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid storre ny-, till- och ombyggnationer aktiveras direkt

hanftorbara rantekostnader under produktionstiden.

P

Tillkommande utgifter 13ggs till anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda forbattras genom
6kad livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tilifaller bolaget
och att utgiften kan berdknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden. Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande
nyttjandeperiod. Hyresgastanpassningar avskrives separat.
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Utgitte
som kostnad under de

Ink6p och forsaljning av dotte
verksamheter, sk "substanstorvarv”, redovisas i de

torsaljning av forvaltningsftastigheter,

eringsmodell. Arl

igen varderas daven ca 20%
eringsman med erkanda kvalifikationer och
te en typ och med de ldgen som ar aktuella. Externa

ekt och som stdd vid bedomningar | samband med

tsforséljningar och fastighetskdp redovisas i samband med att risker och férmaner som
d dganderatten overgar till kbparen eller saljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen

Fastighe
torknippas me
och inte nér avtal tecknas, savida detta inte strider mot villkoren i forsaljningskontraktet.

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat me estvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifte
forvaltningsfastighet skrivs av dver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas
fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar fardig att tas i bruk. Mark avskrives e;.

Avskrivning beraknas enligt t6ljande:

Hyresgdstanpassningar

Nedskrivning

tillgang forelige atervinningsvarde till nettoforsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvérdet
definieras som marknadsviardet minus férsaljningskostnader. Overstiger tillgadngens bokférda virde
atervinningsvirdet och det beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

Leasing

Leasingavtal dar vasentliga risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hantorliga till bolagets
forvaltningstastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal.
Redovisningen av dessa framgar ur not 2.

innebar att leasingavgiften kostnadstors linjart | resultatrakningen Gver leasin
vasentliga leasingavtalet avser tomtrattsavgalder.

gperioden. De mest

Finansiella instrument - red
Finansiella instrument som redovisas i balansrdakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, ovriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga
aneskulder och ovriga skulder.

ovisning och vardering
|
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etaget i enlighet med RFR2 valt
ed utgangspunkt i anskaffningsvirde, med eventuella

Med hansyn till sambande
att inte tillampa IFRS 9 utan tillampar e
avdrag for nedskrivningar, i enlighet med

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen re
dvriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till de
beraknas bli betalt. Hyres-

torvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra tordringar. Fordringar i utlandsk
valuta omréaknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet
medan differenser pa finansiel edovisas bland finansiella poster.

dovisas som anldggningstillgangar,

Likvida medael

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av eftektivrantemetoden.

utlandsk valuta omridknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i
Orelseresultatet medan differenser pa finansie

2| 5¢ lla skulder redovisas bland finansie
en 10ptid understigande ett ar redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott

Aktiedgartillskott tors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den ma
Lamnade och erha

n nedskrivning ej erfordras.
%

Ina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Justerat eget kapital
Eget kapital plus obeskattade reserver, justerat med avdrag tor uppskjuten skatteskuld.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning

53 845 51 856
Hyresintdkter lokaler 1139 882
Ovriga intakter 59 67

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. Hyresintdkterna utgors av kontrakterade
hyror samt tillagg som vidaredebiteras hyresgasterna sasom fastighetsskatt och individuella tillval.
Hyrorna raknas vanligen upp med index. D
form av Ovrig tillaggsdel
leasingkontrakten har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 5 ar och med en uppsagningstid om 9
manader. Bostaderna har i normalfallet 3 manaders uppsagningstid vilket teoretiskt innebara att
bolagets sakra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av arets utfall. | nedanstaende
uppstallning beaktas inte bostadshyresintdkter da uthyrningssituationen i dagslaget innebar sakra
intdkter i flera ar trots att uppsagningstiden enbart ar 3 manader,

Minsta framtida avtalade hyresintakter avseende kommersiella icke uppsagningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december ar enligt foljande:

Avtalade hyresintdkter mindre an 1 ar 606
Avtalade hyresintakter mellan 1 ar och 5 ar 491
Avtalade hyresintdkter mer 3n 5 ar 0 0
Summa 1098 677

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Statlig fastighetsskatt
Tomtrattsavgald

tiden och omférhandlas ofta med 10-20 ars intervall. Avtalade framtida tomtrattsavgal
december ar enligt féljande:

der per den 31

Avtalade tomtrattsavgalder mindre an 1 ar 560 560
Avtalade tomtrattsavgalder mellan 1 aroch 5 ar 700 1 260
Summa 1820

Not 4 Ersattning till revisorer

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad | bolaget utan har fakturerats till Stena
Fastigheter Stockholm AB, org nr 556089-5889. Revisionskostnaden ingar dock som en del i det
forvaltningsarvode som debiteras bolaget.
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Not 5 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda unde

r aret.

Not & Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar forvaltningstastigheter

Summa avskrivningar och nedskrivningar

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

14 (19)

2023
11

Summa ranteintakter och liknande resultatposter

11

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024
-5 410
-745

Rintekostnader fastighetslan

ernfo retag

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avseende temporar skillnad mellan redovisat

o skattemassigt varde pa byggnader

Totalt redovisad skatt

1337
-1337

-1 662
-1 662

Avstamning av effektiv skatt

Procent Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Skatteffekt av ranteutjamning

Redovisad effektiv skatt

Kvarstaende negativa rantenetton
Vid arets borjan uppgick kvarstaende negativa rantenetton till 1 311 027 kr och vid arets slut till 6 332
229 kr. Ingen uppskjuten skattefordran har redovisats pa

dessa belopp.
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerande avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

2024-12-31

392 00

-4 377

15 (19)

2023-12-31
372513

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Specifikation taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:

Gatuadress

Aspsatravagen 2-8

Aspsatravagen 16-34, 40-46, 50-58
Eksatravagen 388-408
Torvsatravagen 3

Varbergsplan 14-60

Fastighet
Bjorksatra 1
Eksatra 1
Eksatra 2
Hogsatra ©
Jungfruholmen 2

359 551

166 827

Kommun

Skarholmen
Skdrholmen
Skarholmen
Skdrholmen
Skdarholmen

Kallsmora 1:92 Bodangsvagen 2 Bergshamra

Det ar bolagets bedomning att fastigheterna for narvarande anvands pa

klassificeras redovisningsmassigt som anldggningstillgang, aven i de fa
som omsattningstillgang. Bed

Not 11 Specifikation redovisat varde

Byggnader

Mark

Hyresgastanpassningar

Pagaende till- eller ombyggnation

%

2024-12-31

290 093
18 715
50 466

277

352 908

369 283
166 534

dess basta satt. Fastigheterna
| de skattemassigt klassificeras

2023-12-31
282 488

18 715
509824

/81
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359 551

352 908
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2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt 238

outnyttjade krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som
fordran resp. skuld till koncernforetag. Sakerheter redovisas under "Stdllda sakerheter och
eventualforpliktelser®”.

Finansiell riskhantering
Bolagets finansiella riskh
hela den finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella
risker har faststallts av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som |opande ompré '
overgripande malet ar att minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och
motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och koncernen. Kassamedel och
outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga
kreditloften med pa forhand bestamda villkor samt revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de
storre langivarna. Stena Fastigheter koncernen anvander rantederivat for att erhalla énskad
ranteforfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida kassafloden avseende
betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansidrer ar de svenska affarsbankerna och 77 % av lanen i den svenska

portfdljen ar klassade som hallbara lan och 73 % inklusive utlandska dotterbolag . Stena Fastigheter AB::

framsta finansiella skulder utgdrs av interna och externa lan. Darutover har bolaget langfristiga
fordringar, ovriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantorsskulder och dvriga
kortfristiga skulder som utgor finansiella instrument.

For mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619)
arsredovisning.
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Stena Fastigheter Skarholmen AB
Org.nr 556753-3863

Not 14 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2024-12-31

Temporara skilinader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skatteskuld
Underskottsavdrag 0 0 0

Netto uppskjuten skatteskuld 0 49 053 45 053

2023-12-31

Temporadra skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Fastigheter 47 392 47 392

Underskottsavdrag 0 O 0

Netto uppskjuten skatteskuld 0 47 392 47 392

Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och
underskottsavdrag

Belopp vid Belopp vid

arets ingang arets utgang

Fastigheter 47 392 49 053
Underskottsavdrag D 0

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det
ar sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. Bolaget har
underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats i balansrakningen om 0 {f.a. 0).

Uppskjutna skatter, avseende rorelseforvarv, varderas utifran den gallande skattesatsen 2025
uppgaende till 20,6%. Undantag fran denna regel gors endast vid s k substansforvarv dar
skattevarderingen varit en vasentlig del av affarsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten varderas
et avtal till mellan 0,0% till 20,6%.
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Stena Fastigheter Skarholmen AB
Org.nr 556753-3863

Not 15 Rantebarande skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som tortaller till betalning mellan e
balansdagens utgang 241 500

241 500

Skulder som férfaller senare dn ett ar fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som
forfaller inom ett ar, men som kan férnyas inom b
harutdver som enligt bolagets beddmning fornyas med stor sannolikhet, redovisas som langfristig skuld i
balansrakningen. Av ovanstaende skulder forfaller inga till 16sen under 2025.

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernforetag.

rantebarande skulder redovisas under "Stallda sdkerheter”.

Langfristiga rantebarande skulder 16per i huvudsak med kort rantebindning innebdrande att
anskaffningsvardet inte vasentligt avviker fran verkligt varde.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintdkter

Upplupna rantekostnader
Upplupna projektkostnader

Upplupna drift- och underhéllskostnader

2024-12-31
4 334

226

500

2941

2023-12-31
4 139

226

O

3057

Summa utgaende balans

Not 17 Stall

da sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 18 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

8 001

2024-12-31

2024-12-31
.

7422

2023-12-31

Summa utgaende redovisat virde

241 500

2023-12-31
.

0

0

Not 19 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.
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Org.nr 556753-3863

Not 20 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

halanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
| ny rakning dverfores

19 (19)

2024-12-31

18 295 706
1303991

19 599 699

10 000 000
9 599 699

eborg, den dag som framgar av vdra e

Ida Wallin
Styrelseledamot

lilsson
Ordforande

Jakob N

Per-Gunnar Sabel
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framga

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor

19 599 699

r av min elektroniska underskrift
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Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovigningen for Stena Fastigheter Skarholmen AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stena Fastigheter Skdrholmen ABs finansiella stallining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for Stena Fastigheter
Skarholmen AB.

Grund for utta

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till

landen

ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovigsningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt dnft tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

3

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som uttérs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

3 Revisorsinspektionens

webbplats: wyew revisorsinspeklionen.selrevisomsansvar. Denna besknvning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

L

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktirens forvaltning for Stena Fastigheter Skarholmen AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Wi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | térvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Stena Fastigheter Skarholmen AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dwvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa eft betryggande sétt. Den verkstallande direktoren ska skéta den |6pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i Bverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

a ¥ a

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren | nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

L3

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garant 1ér att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett térslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: wyaw revisorsinspektionen. se/revisomsansvar. Denna besknvning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ulrika Kamsvik
AlKtoriserad revisor
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