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Undertecknad styrelseledamot i The Collector’s Hotels AB intygar harmed, att en med denna
avskrift likalydande resultat- och balansrédkning faststallts pa arsstdmman den 6 maj 2024.
Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens férslag till disposition av till férfogande staende vinstmedel.

stockiolm den 6:e maj 2024
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Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Rérelsen bestar av hotell och konferensverksamhet i Victory Hotel, Lady Hamilton Hotel och
Lord Nelson Hotel. Dessa bedrivs i koncernégda fastigheter i Gamla stan i Stockholm dar

dven bolaget har sitt sate.
Som maétenhet anvéands, om g annat anges, kronor.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Ekonomisk 6versikt (Tkr} 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 66 373 53 302 20721 16 157 56 844
Rérelseresultat 11 808 7 781 64 -9 662 4139
Balansomslutning 08 896 04 227 65384 62 258 71 863
Soliditet % 45% 40% 22% 24% 36%

Definitioner: se not 9

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret
Verksamheten har fortgatt med tilifredstéllande resultat.

Lord Nelson Hotel stangdes for stambyte den 29 oktober och arbetet planeras ta 6 manader.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Férhoppningen och tron &r att den goda utvecklingen av verksamheten bestar, dock féreligger viss

osakerhet kring den ekonomiska situationen | samhallet.

Viktiga férhallanden
Bolaget d4r kommanditdelagare till Bengtsson Fastigheter i Gamla Stan KB, 969614-3719,

som har sitt séte | Stockholm.

Forandring av eget kapital

2023-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital |
Aktie Reserv- Bal.res Summa
kapital . fond inkl arets eget
resultat kapital
Ingaende balans 2 750 000 550 000 34 651 702 37 951 702
Utdelning -
Arets resultat 6 652 745 6 652 745
Vid arets utgang 2 750 000 ' 550 000 41 304 447 44 604 447

Forslag till disposition av foretaget vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt f6ljande:

Balanseras | ny rakning 41 304 447
summa 41 304 447

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023 , 2022
Nettoomsattning 66 373 435 53 301 630
Ovriga rorelseintakter | )

66 373 435 53 301 630
Rdrelsens kostnader
Handelsvaror - 954 892 -7 016 443
Ovriga externa kostnader 2 -29 133 380 -23 351 554
Personalkosthader 1 -16 431 616 -13 802 038
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anladggningstillgangar -1 045 463 -1 092 743
Ovrig rérelsekostnad
normala nedskrivningar - -257 500
Rorelseresuliat 11 808 084 {/ 781 352
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag -1 0565 874 18 972 285
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar - —
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 152 764 421
Réntekostnader och liknande resultatposter ~2 127 _ -2 834
Resultat efter finansiella poster 10 902 246 26 751 224
Bokslutsdespositioner
Koncernbidrag, l@mnade -2 500 000 ~
Resultat fore skatt 8 402 246 26 751 224
Skatt pa arets resultat -1 749 501 -3 336 196
Arets resultat | 6 652 745 23 415 029
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 6 858 539 7 599 053
Inventarier, verktyg och installationer 713 519 824 371
Konst och antikviteter
avseende materiella anlaggningstiligangar 5 896 889 5 896 889
13 468 947 14 320 313
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 50 399 264 51 455 138
Andra langfristiga vardepappersinnehav 3783 176 3710 188
Andra langfristiga fordringar 2111 209 1 995 637
56 293 649 57 160 963
Summa anlaggningstillgangar 69 762 596 71481 276
Omsattningstillgangar
Varulager m m
Férdiga varor och handelsvaror 33 960 53 316
33 960 53 316
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1138 046 1163 913
Fordringar hos koncernféretag 18 327 082 6 927 082
Ovriga fordringar 3430 314 3 308 197
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1219189 1209 984
24 114 631 12 609 176
Kassa och bank
Kassa och bank 4 984 845 10 083 523
4 984 845 10 083 523
Summa omsattningstillgangar 29 133 436 22 746 015
SUMMA TILLGANGAR 08 896 032 04 227 291
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Balansrakning

Belopp I kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Aktiekapital 2 750 000 2 750 000

Reserviond _ 550 000 550 000
3 300 000 3 300 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 34 651 701 11 236 672

Arets resultat 6652 745 23 415 029

41 304 446 34 651 701

Summa eget kapital 44 604 446 37 951 701

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000

Avsdttningar

Avsattningar for pensioner och liknande férpliktelser 2111 209 1 995 637
2 111 209 1 995 637

Kortfristiga skulder

Farskott fran kunder 387 552 2 228 840

| everantdrsskulder 1 586 747 1 854 594

Skulder till koncernféretag 39 293 731 41 076 309

Aktuell skatteskuld 5 058 247 3317 873

Ovriga skulder 611 630 567 489

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4 242 469 4 234 847

51 180 376 53 279 952
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 896 032 94 227 290
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt
Bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avséattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas {ill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar

forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanfdrliga tili férvarvet.

Tiftkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Nyttjiandeperiod
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhéjd férstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart éver

leasingperioden.

Varulager
Varulagret ar upptaget till det l1&gsta av anskaffningsvardet och nettoférséljningsvardet. Darvid har

iInkuransrisk beaktats. Anskaffningsvérdet beraknas enligt forst in- férst ut- principen.
| anskaffningsvéardet ingar forutom utgifter fér inkép aven utgifter fér att bringa varorna till deras

aktuella plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tiligangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Vardering av finansiella lillgangar
Finansiella tillgangar véarderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet av tililgangen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omséttningstillgangar varderas individuellt till det
Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde

med avdrag fér eventuella nedskrivningar och med tillagg f6r eventuella uppskrivningar.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas till anskaffnings-
varde minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom
inkt’apspriset aven utgifter som ar direkt hanfoérliga till forvarvet.
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Véardering av finansiella skulder

o Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som ar direkt hanférliga {ill
E’é; upptagande av lan korrigerar [anets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
- metoden.
'
3 Erséttningar till anstélida
- Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgifisbestadmda vilket innebar att
™ avgifterna kostnadsférs i resultatrékningen.
Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuel!
skatt &r inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt fér skattepliktigt resuliat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare

transaktioner eller hdndelser.

Intakter
Det inflode av ekonomiska férdelar som foéretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning

redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Rénta och utdelning
Rénta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas néar behérigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lédmnas.

Koncembidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Det erhallna/ldamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Uppskattningar och bedédmningar

Det har inte identifierats négra osakerheter i uppskattningar och bedémningar pa balansdagen som
innebér betydande risk for en vésentlig justering av de redovisade varderna for tillgangar och skulder.

Noter

Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
Medelantalet anstallda varav varav
2023 man 2022 mén
Sverige 30 37% 26 23%
Totalt 30 37% 26 23%

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2023 2022
[.6ner och erséattningar 11 895 286 10 255 719
Sociala kostnader 0012 870 4 109 038
(varav pensionskostnad) 1) (862 109) (758 854)

1) Av fOretagets pensionskostnader avser 485 172 (i.a. 403 572) foretagets ledning avseende
3(3) personer.
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Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2023-12-31 2022-12-31
uppsadgningsbara operationella leasingavtal
inom ett ar 1679 142 1447 401
Mellan eft och fem ar 387 809 1 554 508
2 066 951 3 001 909
2023 2022
Rakenskapsarets kosthadsférda leasingavgifter 1 946 054 1 467 555
Avtalen avser 3 (2) bilar och 3 (3) hyresratter.
Not 3 Nedlagda utgifter pa annans fastighet
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 15 802 956 16 723 041
Nyanskaffningar ~ 79 915
Vid arets slut 15 802 956 15 802 956
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -8 203 903 -7 467 401
Arets avskrivning -740 514 -736 502
Vid arets slut -8 944 417 -8 203 903
Redovisat virde vid arets slut 6 858 539 7 599 053
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskalfningsvéarden
Vid arets bérjan 23 366 515 23 007 139
Nyanskaffningar 194 097 359 376
Avyttringar och utrangeringar — —
Vid arets slut 23 560 612 23 366 515
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -22 542 145 -22 185 904
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - —
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -304 949 -356 241
Vid arets slut -22 847 094 -22 542 145
Redovisat varde vid arets slut 713 519 824 370
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Not 5 Andelar t koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvérden
Vid arets borjan 51 455 138 19 489 712
Resultandel -1 055 874 18 972 285
Anskaffning — 12 993 141
Redovisat varde vid arets slut 50 399 264 51455 138
Spec av foretagets innehav av andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Andef Redovisat Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séfe i % i) vérde Vé&rde
Bengtsson Fastigheter | Gamla Stan KB, Stockholm 42% 50 399 264 51 455 138
969674-3719
50 399 264 51 455 138
Bolaget dger 50% av 5/6.
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav/fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 5705 825 5 590 253
Férandring kapitalférsakring 115 572 115 572
Vid arets slut 5821 397 5705 825
Redovisat virde vid arets slut 5 821 397 5705 825
Not 7 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Stallda sakerheter
FOr egna skulder och avséitningar
Fdretagsinteckningar 10 000 000 10 000 000
Andra stéllda s&kerheter 2 111 209 1995637
12 111 209 11 895 637
Eventualforpliktelser
Borgensforbindelse
Garantiprovision till hyresvérd 126 750 126 750
Summa stédllda sakerheter 12 237 959 12 122 387
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Not 8 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till The Collector’s Holding Hotels AB, org nr 556847-6013,

med séte | Stockholm.
Moderbolaget upprattar koncernredovisning.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal: Rorelseresultat / Nettoomsattning
Balansomslutning: Totala tillgangar

Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar

, Annlka Hoft
Ordféran ?

Var revisionsberéattelse har [Amnats 2024-05-06
Certe Revision AB

o

Mikael Jonss
Auktoriserad revisor
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CERTE REVISION

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i The Collector's Hotels AB
Org.nr 556509-7176

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av drsredovisningen for The Collector's Hotels AB {or ridkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av The Collector's Hotels ABs finansiella stilining per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ér f6renlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi harutfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. V1 ér oberoende 1 forhallande till The Collector's
Hotels AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som imte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser aft likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av

detta.

Revisorns ansvar
Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti f6r att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f0r revisionen av arsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

The Collector's Hotels AB, Org.nr 556509-7176
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r The Collector's

Hotels AB for rdkenskapsaret 2023 samt av {orslaget till dispositioner betrdftande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt foérslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i1 forhallande till The Collector's Hotels AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner betrétfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r t6rsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad s att
bokfGringen, medelsiorvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande séit.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvalimingen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot 1 nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utitrs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller f6rsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fOr revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 6 maj 2024

Certe Revision AB

Sl Jp—

Mikael Jonsson / = Avepranes
_ otokoplanq VRIrens mmm
. ¥ else
Auktoriserad revisor med originaiai ...y

The Collector's Hotels AB, Org.nr 556509-7176



