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Sollentuna Stinsen Property 4 AB
Org nr 559104-8904

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Tnnehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrikning s
- foréndringar 1 eget kapital 6
- kassallodesanalys 7
- noter 3

Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.

kopia av arsredovisningen éverrensstdmmer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststallts pa arsstamma den 2023-06-29.

Undertecknad styrelseledamot i Sollentuna Stinsen Property 4 AB intygar, dels att denna

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

-Sitﬁc'kho:lm den 2023 iU 1?:

Johan Tengelin
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Sollentuna Stinsen Property 4 AB
Org nr 559104-8904

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande rsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

féregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamhet

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Sollentuna Stinsen Holding 1 AB, org nr 559085-9947 med siite 1
Stockholm.

forvalta och utveckla fastl gheter samt bedrwa darmed fm enh g Verksamhet Bolaget har mte haft
nagan anstalld persona,l for rakenskapsaret Loner och ersattmngar har e] utgatt

‘Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Inga visentliga hindelser under rikenskapséret.

Viisentliga risker och osikerheter i verksamheten

Koncernens, 1 vilken bolaget tillhér, bedomning av vésentliga risker och osdkerheter i verksamheten
_sker pa koncernmva och det dr dven dar rlskhan‘termg och kanshghetsanalyser utfors Bolaget dr 1 sin

Forvintad framtida utveckling och visentliga riskfaktorer

Bolaget dmnar pa sikt att bedriva projektarbete pa fastlgheter De finansiella malen med
verksamheten bestar darfor av att generera avkastning pa gjorda investeringar.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020
Nettoomséttning tkr 0 0 0
Resultat efter finansiella poster tkr -54 -48 -49
Balansomslutning ' tkr 235 238 238
Soliditet % 53,2 525 3.0
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

v Erhallet aktiedgartillskott 75 000

o kronor 75 000

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny ridkning 6verfors 75 000

S 75000
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Resultatrikning Not | 2022

Bﬁrelseﬂsﬁe kostnader .
Ovriga externa kostnader 5,6 -54

Summa rorelsens kostnader -54

Rorelseresultat -54

Resultat efter finansiella poster ,_ -54
Erhéllet koncernbidrag 54

Arets resultat 0

A4(11)
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Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31

= Omsiittningstillgingar

e Kortfristiga fordringar
e Fordringar hos koncernforetag 243 233

Kassa och bank 2 5

Summa omsittningstillgangar 235 238

Summa tillgangar 235 238

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller t6rlust 75 75
Arets resultat - )

75 75

Summa eget kapital 123 125

Cortfristiga skulder _ .
Skulder till k@nﬁc_ernf&re’tag | 06 1 00

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 13

Summa kortfristiga skulder | . 110 113

Summa eget kapital och skulder 235 233
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Fordndringar i eget kapital

Aktie-Ovrigt fritt eget

kapital kapital

Eget kapital 2021-01-01 50 75
Erhallet aktiedgartillskott = s
Arets resultat » y

A ——r —

Eget kapital 2021-12-31 50 7o

Erhéllet aktiedgartillskott _
Arets resultat - -

Eget kapital 2022-12-31 50 75

¢ - .

6(11)

Summa eget
kapital
125
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Kassaflodesanalys

Den lip ande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster

Justering av rorelsekapital -
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar

(:'jkning/iminskning_ 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallet koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

2022

7(11)

2021

48
48

48
53
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Noter

Not 1 Foretagsinformation

Sollentuna Stinsen Property 4 AB, org nr 559104-8904 med site 1 Stockholm é&r ett heldgt dotterbolag
till Sollentuna Stinsen Holding 1 AB, org nr 559085-9947, med sédte 1 Stockholm, Sverige.

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisning

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och
skulder dr vérderade till sina historiska anskaffningsvirden.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och R&det for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning 16r juridiska personer.

Koncernredovisning uppréttas av moderbolaget Sollentuna Stinsen JV AB.

_Koncemarsredowsmng upprattas av det yttersta moderbolaget Sollentuna Stinsen JV AB, orgnr

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade: redowsnmgsprlnuper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgingar, skulder,
intidkter och kostnader. De omraden dir uppskattningar och antaganden av stor betydelse for foretaget
och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de dndras beskrivs nedan:

- Not4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning
Intikter redovisas dé det ér troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sitt. .

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intikter bestar framst av ridnteintdkter pa fordrmgar Finansiella kostnader bestar frimst av
rantekostnader pa lan och andrd skulder samt nedskrwnmgar av finansiella tillgédngar. Réinteintikter

Inkomstskatter
Total skatt utgors av ak’tuell Skatt och uppsk]uten skatt Skatter redowsas 1 resultatrakmngen utom da

-eget kapltal Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. H1t hor dven

justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.
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Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader

mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade

pé hur de temporira skillnaderna férvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas e} 1

skillnader hdanforliga till andelar 1 dotter- och intresseforetag som inte forvéntas bli beskattade inom

en Overskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag

redovisas endast i den man det #r sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar 1

framtiden.

Finansiella anlﬁggnin'g‘stil‘lgﬁngar'

Finansiella tillgdngar som &r avsedda for ldngsiktigt mnehav redovisas till anskaffningsvérde. Om en
finansiell anlaggmngstﬂlgang pa balansdagen har ett ldgre virde dn det bokférda virdet skrivs

tillgdngen ner till detta lagre virde om det kan antas att virdenedgangen dr bestaende.

Nedskrivning
Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas ndrhelst hindelser eller férdandringar 1

forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det’ bel@p"p va“rmfed tillgéngens redovifsad'e 'Vﬁr’de 6verstiger eSS fé“ftervinningsvéirde

-de.s.s_ nyttj_ andwarde.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tilldimpa IAS 39 avseende redovisning och vérdering av sina finansiella
instrument. Istillet tillimpas en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirdet enligt ARL.
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgangarna koncerninterna
fordringar samt bland skulderna koncerninterna skulder.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansraknmgen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nir

rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pé& annat sétt forlorar kontrollen éver dem.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen 1 avtalen fullgors eller pa annat satt
bortfaller. --

om Verkhg‘t Varde lamnas Rantemvaer pa balansdagen mkluswe margmaler for lanen motsvarar
villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta loptider. Av de

finansiella instrument som ska kategoriindelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella
tillgangar som lane- och kundfordringar och samtliga finansiella skulder klassificeras som 6vriga
finansiella skulder.

Fordringar _ S
Fordringar med fé’rfalledag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som
anlaggmngstﬂlgangar dvriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter

individuell prévning beriknas bli betalt.
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Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre ménader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast

transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Ersittning till anstéllda _ S - -
Bolaget har ¢) haft nagra anstillda under rikenskapsaret eller jamtérelsearet. Loner cller andra
ersdttning har ej utgatt. Arvode till styrelsen har ej heller utgatt.

Not5 Inkép och forsiljning mellan koncernbolag

Not 6 Ersittning till revisorer

1jan. 2022 1 jan. 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021

Revisionsuppdrag 15 13
Summa revisionskostnader 15 13

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
férvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.
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Not 7 Finansiell riskhantering

) Fmanswll rlskhanterlng

MY kﬁstnadseffel{tw ﬁnansuel mg 1nom foretaget Den framsta rlskema som foretaget ar utsatl for ar

5 motpartsrisk. Féretagets frimsta finansiella skulder och fordringar utgdrs av koncerninterna poster
e vilket begrinsar bolagets motpartsrisk. Bolaget har dven likvida medel som utgor finansiella

~ instrument,

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sikerstiller méj llgheten att driva verksamheten
vidare for att skapa avkastning till aktiedgarna och f6rdelar for andra intressenter samtidigt som en
optimal struktur uppratthalls for att mmska kapltalkostnaderna F{:»r att uppratthalla eller anpassa

_utdelnmgen t111 aktleagama satta nei aktlekapltalet for betalmng tﬂl aktlea gal na, emlttera nya aktier
eller sdlja tillgangar {6r att minska skuldséttningsgraden. Foretaget analyserar lopande forhallandet
mellan skuldséttning och eget kapital och forhéllandet mellan skuldsittning och eget kapital inklusive
14n fran aktieigarna utifran uppsatta méal.

Not 8 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hdndelser har skett efter petiodens utgang.

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas arsstimman for faststillelse.

Stockholm 2023-06-21.

] ohnTengelm
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2023-06-22
KPMG AB

/***”D-c?irsu Sighed by

E——QQ@WMM . .
Mattias Johansson

Auktoriserad revisor
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DocuSign Envelope ID; F24021A3-814D-4EE8-80A0-82C2CA84A916

'Grund fér uttalanden

Till bolagsstamman i Sollentuna Stinsen Property 4 AB, org. nr 559104-8904

Rappo rt om arsredovisningen

V-: h-ar utfo:rt- en revision av arsredovisningen for Sollentuna Stinsen Property 4 AB f6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
pild-av Sollentuna Stinsen Property 4 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflade for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att bﬂlagsstamman fas‘tstaller resultatrakmngen och balansraknlngen

VI har utfort remsnonen enllgt Internatlonal Standards on: Auditmg (ISA) och gnd rewsmnssed | Svenge Vart ansvar enl:gt dessa standarder

Svenge och har | Uvrigt fullg]r.:}rt vart yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav

_Vl anser att de rews:onsbews vi har inhamtat 4r tillrdckliga och andamalsenhga som grund for vara uttalanden.

och att den ger en rattw_s_ande blld enllgt arsredovlsnmgslagen
Styreisen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nﬂdvandlg for att uppratta en arsredowsmng som mte mnehéller

bedﬂmnlngen av bﬂlagets fc:-rmaga att fcrtsatta verksamheten Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler misstag,
och att ldmna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimiig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att-en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid komimer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegent igheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de engkiit eller tillsammans
rimllgen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund I arsre_d_wsnmgen

E)Ch har en prafessmnellt skept[sk mstallnmg under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedGmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tul!rackhga och @ndamalsenliga for att utgsra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet

till foljd av ﬂegentllgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet

Som beror pa masstag eﬁersom oegentllgheter kan mnefatta

-fela.kt_lg lnfarmatlon elle_r éssdosattande av mte_rn kan_trml

— skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna

kﬂntroll som har betydelse far var rewsuon for att utfﬁrma

.Omﬁtaﬂdlghe’tema men lnte for att ut-ta_la_._as.s om effektl_vit;e,jten i:
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhaltanden som Kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten

eller inte har nagot reaiistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

_lhlnl.-lllll ' . oy T A YT e o R PR e il Sl P B it el o v e .ﬂl"

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om Iémplighmen | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
-arsredomsnmgen Vs drar ocksa en slutsats med grund | de
'Vasenthg Gsakerhetsfaktar .mm avser sadana handelser e’ller
forhallanden.som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet oM
arsredovishingen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberétielsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och-om
_arsredwlsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som i
identifierat.

Revisionsberattelse Sollentuna Stinsen Property 4 AB, org. nr 559104-8904, 2022 1(2)



2022 samt av fdrs aget till dlspmmtmner betraﬁande bolagets vmst elier forlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

_rakenskapsaret

Grund for uttalanden

oberoende | furhallande tllf Sﬁllentuna Stmsen Pmperty 4 AB enllgt gad revlsorssed i Sverlge ac.h har! bvngt fullgjart uart yrkesetlska ansvar

-enhgt dessa krav

m-n’ L

-Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till - de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsfbmaltmngen och

bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt.

Revi’som‘s ansvar
uttalande om ansvarsfrihet #r att mhamta remsacmsbems for att rﬁéd
en rimlig grad av sakerhet kunna bedma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon
fc‘:’irs‘u‘mm‘else som kan féranleda ersatthingsskyldighet mot

— pé nagm. annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner-av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
akiiebola *g‘sl-ﬁge_n; |

en revision som utfnrs enllgt Q{Jd rewsmnssed i Svenge allttd kommer
aft upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signering

KPMG AB

~=DocuSigned by:

aBOD15D33136421...

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

T T el i ol e A e ———

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

.|nstalln|ng under hela rewsmnen Granskmngen av fbrva tnmgen' ac;h

framst pa rewsmnen av rakenskaperna Vilka tlllkommande

granskningsatgédrder som utférs baseras pa var professionella
-bedcumning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhaltanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &rrelevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebotagslagen.

Revisionsberittelse Sollentuna Stinsen Property 4 AB, org. nr 559104-8904, 2022 2(2)
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