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Ferux Fastighet i Goteborg AB
Org nr 566615-0123

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren far harmed avge redogdrelse for forvaltningen av

Ferux Fastighet i Goteborg AB for rakenskapsaret 2024.

Agarférhallanden

Ferux Fastighet | Géteborg AB ar ett helagt dotterbolag till Norra Alvstranden Utveckling AB,
org nr 556001-3574. Norra Alvstranden Utveckling AB &gs till 100% av Alvstranden Utveckling
AB, org nr 5566539-7117, som i sin tur &gs till 100% av Higab AB, org nr 556104-8587.

Higab AB ar ett heldgt dotterbolag till Géteborgs Stadshus AB, org nr 556537-0888, som | sin

tur ags till 100% av Géteborgs Stad, org nr 212000-1355.

Allmant om verksamheten

Bolaget har inte bedrivit nagon verksamhet under rdkenskapsaret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Ekonomisk Oversikt (tkr) . 2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster 893 664 1 648 537
Avkastning pa eget kapital % 3% 2% 6% 2%
Balansomslutning 29 962 29 031 28 340 27 756
Soliditet % 100% 100% 100% 96%
Definitioner: se not 7
Visentliga handelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.
Forslag till disposition av foretaget vinst
Till arsstammans férfogande star féljande medel (kr):
Balanserat resultat 28 893 056
Arets resultat _ 948 711

Summa 29 841 767

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Utdelning (1 000 aktier 4 52 kr per aktie)

Balanseras i ny rakning
Summa

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna utdelningen:

Utdelning har - under férutséattning av arsstdmmans godkannande - ldmnats med 52 tkr till

Norra Alvstranden Utveckling AB.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen, ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina

52 000
29 789 767
29 841 767

forpliktelser pa kort och pa lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna

vardedverféringen kan darmed férsvarars med hénsyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3§ 2-3 st.

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansréakningar

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Ferux Fastighet i Goteborg AB
Org nr 5656615-0123

Belopp i tkr

Rorelsens kostnader
Administration och férsaljning

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhalina

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2 (7)

2024 2023
22 43
9 43
915 707
893 664
65 »
958 664

-9 9
949 673
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Ferux Fastighet i Goteborg AB
Org nr 556615-0123

Balansrakning

Belopp i tkr

Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

3 (7)

2023-12-31

29 962
29 962

29 962

29 962

29 022
29 022

29 022
29 031
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Balansrakning
Belopp i tkr - Not 2024-12-31 2023-1 2-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 28 893 28 220
Arets resultat B 949 673
29 842 28 893
29 962 29 013
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder — 18
— 18
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 962 29 031
Rapport over forandringar i eget kapital
. Balanserat
2023-12-31 e b il resultat inki
apital fond ;
arets resultat
Ingaende balans 2023-01-01 100 20 28 220
Arets resultat 673
Eget kapital - 2023-12-31 100 20 28 893
. Balanserat
2024-12-31 ot Y- resultat ink!
kapital fond ;
arets resultat
Ingaende balans 2024-01-01 100 20 28 893
Arets resultat i . 949
Eget kapital 2024-12-31 100 20 29 842

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier a kvotvarde om 100 Akr.
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Ferux Fastighet i Goteborg AB

Org nr 556615-0123
Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

Klassificering mm

Anlaggningstillgéngar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av
belopp som forvéntas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader réknat fran balansdagen.
Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i allt vésentligt enbart av belopp som
forvdntas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran balansdagen.

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare

transaktioner eller hdndelser.

Vardering av samtliga skattefordringar och skulder sker till nominellt belopp och gérs enligt skatteregler
och skattesatser som ar beslutade.

Uppskjuten skatteskuld redovisas f6r alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock inte fdr temporéra
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas f6r
avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga
underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resuitat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Nedskrivningar - andelar | koncernforetag
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde &r [agre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berédknas tillgangens atervinningsvéarde.

Atervinningsvardet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjiandevéarde. Vid berdkning av nyttjandevéardet berdknas nuvérdet av de framtida kassafléden
som tillgangen vantas ge upphov till i den [6pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrédnta som anvénds ar fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga
bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skéal som lag till grund for berékningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats. Det aterférda beloppet 6kar tillgangens redovisade vérde,
dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt verférts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen néar den avtalade férpliktelsen fuligjorts eller upphort.




2023042200464

Signature reference: 47620279-d126-4be3-83d2-6831b5aae83b

Ferux Fastighet i Goteborg AB
Org nr 556615-0123

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanférliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar vérderas efter férsta redovisningstilliféllet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omséattningstillgangar véarderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Vérdering av finansiella skulder
Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Kortfristiga skulder

redovisas till anskaffningsvérde.

Koncernbidrag och aktiedagartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Det erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits |
utbyte redovisas i balansrakningen som en dkning av andelens redovisade varde.

Not 2 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer

All personal ar anstalld i Alvstranden Utveckling AB, dar samtliga personalkostnader bokférs.

Personalkostnaderna ingar i de darifran pa respektive bolag férdelade kostnaderna.

Revisionsarvodet bokfors i Alvstranden Utveckling AB och ingar i de dérifran pa respektive
bolag férdelade kostnaderna.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024 2023
Rénteintékter, koncernféretag 915 i 707
915 707
Not 4 Kassa och bank

Bolaget ingar i Alvstranden Utveckling AB's koncernkontostruktur. Alvstranden Utveckling AB ingar i sin

tur | Goéteborgs Stads koncernkontostruktur. Per balansdagen uppgick saldot till 29 897 tkr
(f.a 29 022 tkr) klassificerat som Fordringar hos koncernféretag 1 balansrdkningen.

Not 5 Koncernuppgifter

Ferux Fastighet i Goteborg AB ar ett heldgt dotterbolag till Norra Alvstranden Utveckling AB,
org nr 556001-3574. Norra Alvstranden Utveckling AB &gs till 100% av Alvstranden Utveckling
AB, org nr 556659-7117, som i sin tur &dgs till 100% av Higab AB, org nr 556104-8587. Higab AB &r ett
helagt dotterbolag till Géteborgs Stadshus AB, org nr 556537-0888, som i sin tur ags till 100% av
Goéteborgs Stad, org nr 212000-1355.
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Ferux Fastighet | Goteborg AB
Org nr 556615-0123

Not 6 Upplysningar om nédrstaende

Transaktioner mellan foretaget och dess narstdende har skett pa marknadsmaéssiga grunder.

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: - Totala tiﬁﬁénga? - Bl
Avkastning pa eget kapital Resultat efter finansiella poster / Genomsnittligt justerat eget kapital
Soliditet; Justerat eget kapital / Balansomslutningen

Justerat eget kapital. Eget kapital plus 79,4% av obeskattade reserver

Not 8 Vasentliga handelser efter balansdagen

-Inga vasentliga hdndelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rakenskapsarets
utgang fram till undertecknande av arsredovisningen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

Mikael Dolietis Mi Mathiesen
Ordférande Verkstillande direktor

Eva Franzén
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ernst & Young Aktiebolag

Helena Patriksson
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har [dmnats den dag som framgar av elektronisk signatur

Sven R. Andersson Amandus Carlenfors
Lekmannarevisor utsedd av kommunfullméktige Lekmannarevisor utsedd av kommunfullméaktige
i Géteborgs Stad i Géteborgs Stad
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Shape the future
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ferux Fastighet i Géteborg AB, org.nr 556615-0123

Rapport om arsredovisningen

Uttalantden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Ferux Fastig-
het | G6teborg AB for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga av-
seenden rattvisande bild av Ferux Fastighet | Goteborg AB:s fi-
nansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess fi-
nansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen ar foreniig med arsredovisningens dvriga de-
lar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till Ferux Fastighet i Gote-
borg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvi-
sande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstai-
ande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som de
hedomer dr nddvandig for att uppratta en arsredovisning som
nte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar till-
lampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fort-
satta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt al-
ternativ till att géra nagot av detta.

Revisorhs ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsre-
davisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l8mna en revisionsberattelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av gegentligheter eller misstag och anses vara vasent-

liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av enrevision enligt ISA anvander vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
igheter efler misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revis-
ionsbevis som ar tilirdckliga och andamalsenliga for att ut-
gora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet till 6ljd av cegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hédnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
ten i den interna kantrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande di-
rektorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktGren anvander antagandet om forisatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sad-
ana handelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
médrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bo-
lag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: NEMSS5-6252G-XIVPU-17BGK-13LLK-AYTET
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Ferux Fastighet i Goteborg AB for rdkenskapsaret
2024 samt av forslaget tLill dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamg-
ter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskaps-
aret.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i forhallande tiil Ferux Fastighet i Gote-
borg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Def ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ijoner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddémning av om ut-
delningen &r forsvarlig med hdnsyn tilt de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-
ning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstédllande di-
rektoren ska skota den [©dpande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras |
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimhg sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionelif omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors bas-
eras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och oGvertradelser skulie ha
sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detia fér att kunna bedéma om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Jénkoping, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Helena Patrikson
Auktoriserad revisor
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