R v

it g S g G g R £ AT R

]
t— = . s
--—- :‘Iij - ‘:1 E’h-__:-

2
“m—

T
ety y

. "’- ',‘*'.i ‘Ii.."'i"""_E :

;T TP A 3

f 6 r

- Fastighets AB Vallbacken 21:6

Org.nr. 559163-0578

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrdkning

- forandringar 1 eget kapital
- kassaflddesanalys

- neter

- underskrifter

00 SOV B W B

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Vallbacken 21:6 intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pd arsstimma den 31 maj 2023.
Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2023-05-31




Fastighets AB Vallbacken 21:6
Org.nr, 559163-0578.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, diir ¢j annat anges. Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.
Verksamheten

Bolaget bildades under 2018 och ingér i Dids Fastigheter AB. T september 2018 saldes bolaget fran AB Klar Invest till nuvarande
sgare, Dits Fastigheter I AB. Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar i att forvirva, foradla, forvalta och forsilja fastigheter.

Foretagets site dr Ostersund.

Flerarsjimforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 22358 2217 2 2635 2 098 669
Res. efter finansiella poster - 610 372 558 658 252
Balansomslutning 17 046 17 793 16 328 15990 15172

Kgarﬁirhallanden

Ingen koncernredovisning har upprittats med stod av Arsredawsmngslagen 7 kap. 2 § punkt 1. Koncernredovisning upprittas av Dios
Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771, som #r moderbolag i koncernen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Aret har priiglats av kriget i Ukraina, energiktisen, heg inflation och snabbt stlgande rintor, vilket lett till ett nytt affiirsklimat och nya
finansiella forutsittningar. Bolaget har fokuserat pa effekten och dess péverkan pa verksamheten och Idpande anpassat strategier och
beslut, Bedémningen #r att bolaget klarat omstillningen till det nya affirsklimatet vil.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av vdsentlighet utdver information i not 16 har skett efter rikenskapsarets slut.

Forviintad framtida utveckiing samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Under det kommande dret kommer verksamheten att bedrivas med ofriindrad inriktning, Bolaget bedomer att det inte finns ndgra
visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget stir infor.

Personal
_ Bolaget har ej haft ndgra anstillda under innevarande eller foregaende ar, varfor ndgra l6ner eller erséttningar ej har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande stér

balanserad vinst 1 232 985
drets vinst 394 403

1627 388
Styrelsan forestér att

ikning Sverfores — 1627388
1627 388

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt héinvisas till efterfoljande resultat- och balanscikningar, rapport dver
eget kapital, kassaflodesanalys samt tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rarelsens intiikter m.m. .
Hyresintakter _ 2258 220

: 2258 2217

o N

Fastighetskostnader 3 965 -1 201

Administrationskostnader -111 -148

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgngar o -168 o -168
o o -1244 -1 517

Lh e D

Rarelseresultat 1014 700

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter fran koncernforetag 100 54
Rintekostnader till koncernforetag =504 . =382

-404 =328

Resultat efter finansiella poster 610 372

Bokslutsdispositioner )
Avsiittning till periodiseringsfond PR | 1 BT, |
-101 =47

Resultat fore skatt 500 iz
Skatt pd drets resultat 6 115

Arets resultat T 394 Y
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Org.nr. 559163-0578

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

:Fﬁwalmingsfastighate'r" |
Summa materiella anliggningstiligdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Noft
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14 798

14798

14 798

2 124
104

2 248
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17 046

2021-12-31

14965
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2 667
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Org.nr. 559163-0578 |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Sumima avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

Qida Sav 17

50

50

1233

394

349

349

252

252

14117

14117

486

97

2021-12-31

50

50

989
244

1233

248

199

199

14 117

14 117

59
1 085
158

st

17 046

1946

17 793



Fastighets AB Vallbacken 21:6
Org.nr. 559163-0578

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Uppskrivnings- Reserv- Balanserat Summa

, o o Aktiekapital fond fond resultat  Eget kapital
Ingdende balans per 1 januari 2021 50 0 0 989 1 039
Arets resultat _ 244 244
Utgaende balans per 31 december 2021 50 0 0 1233 1 283

Ingdende balans per 1 januari 2022 50 0 0 1233 1 283

Arets resultat ) - 394 394
Utgaende balans per 31 december 2022 50 0 1627 1677

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgdng fordelat pa 50 000 A-aktier med 1 r&st per aktie med ett kvotviirde pd 1 kr per aktie.
Samtliga aktier 4r fullt betalda. -- --

Sidagavi?
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Fastighets AB Vallbacken 21:6
Org.nr. 559163-0578

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

El‘hﬁllen ranta mm.
Erlagd réinta

Befald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran 'i*ri-fe;s_.te,:ri-ﬂnfg's.jze}lfksa_mh eten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

1014
168
100

504

-03

715

576
g

2021-01-01
2021-12-31

700
168
54
-382
-29

4

511

56
-1 689
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Fastighets AB Vallbacken 21:6
Org.ar. 559163-0578

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Fastighets AB Vallbacken 21:6 har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for
ﬁnansmil rappartanngs rekommendatmn RFR . Redﬁmsmng f‘m _;Imdlska personer. Tﬂlampnmg av RFR 2 lmebar att
tolkmngar av IFRS Interpretatwns Camnuttee (IF RIC) inom ramen f"or Arﬁedowsmngslagen ﬂch Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning,

Principerna dr oftrdndrade jamfort med foregiende &r. I redovisningen har virdering av poster skett till anskaffhingsvirde.

Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tilldmpats.

Nya ach andrade. .Smndarder ock t@!kmngar som annu e; tmtf zkmﬁ

att ha nagfm vasemh g eﬂ‘ekt _pa balagets fmanslella ,;xfapp@rte,r_

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som triider ikraft for rikenskapsar som bérjar efter den
1 januari 2022 har inte fatt ndgon véisentlig effekt pé foretagets finansiella rapporter.
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beciﬂmnmgar om andra antdgandf:n gars al].sl andra fomtsa@mgar f’m ehgg@r Bedamnmgar ach antaganden ses Over

'1@gelbundet Andrmgar av bedonmmgar redowsas 1 deu penod andl 1ngen gars om andnngen endast paverkar denna permd

Provning av nads?krivning

-Ett antal vasemhga antaganden mch bedﬁmﬂmgal maste garas nér ﬂytt_] andevarde mats baserat pa de t111 tﬂlgangen hanfarhga

'1 Or elsek&stnader grundade pa hlstensk utvecklmg,, allmanna marlmadsfarutsattmngal utvecklmg m:h pmgnosel tar
branschen samt annan tillginglig information.

Foretaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kredltrlsker Marlmadsrlskema bestar i huvudsak av rantensk Det ar bola.gets styrelse som ir ytterst answmg fm

uppf‘eljnmg av- de :f" mms.lella rlskerna fra.mgar ay kememens ﬁnanspahcy
Virdering av finansiella tillgangar och skulder
Bolaget tillimpar inte IFRS 9 i juridisk person.

ECL pa koncerninterna fordringar har beriiknats med den generella modellen baserat pd /intern/ rating med antagande om lag

kreditrisk samt med hinsyn till sikerheter i fastigheter. Den generella modellen anvinder en sannolikhet for fallissemang

(PD) utifidn ratingen, en exponering vid fallissemang (EAD) och en forlust givet fallissemang (LGD). Sammantaget blir

reserven ovisentligt pa grund av stabila parter och goda sdkerheter och redovisas dirfor inte. Bolaget f6ljer bedémningen
l6pande.

Vid forsta redovisningstilifillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvéirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna or tiligangens 16rvérv med tillagg for transaktionsutgifter som &r direkt hantorligt till

forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt forande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som dterfinns 1 bolaget.

Fordringar

Fﬂrdrmgar 1ngar i0 1sat'mingstillgangar mad undantag 'f“c':r postel med ﬁ)rfallociag mer a'n 12’ ma;nader eﬁm 'balanadagen

sker efterf‘eli ande redawsmng tﬂl lagsta Vaidets pﬂm}lp, ﬁ): fm dnngar klasmﬁcerade som. anlaggnmgstﬂ]gangar sker
efterféljande redovisning till anskaffningsviirde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anvands den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors 16pande bedémning av
kredltreserve;nngar baserat pa historik samt nuvarande och framétblickande faktorer. P4 grund av fordrmgama korta 16ptid
uppgér reservema till ovisentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida medel anvinder vi den generella.
metoden. Bolaget definierar falhssemang som fordringar som ir forfallna med mer #n 90 dagar och i de fallen gors en

individuell beddmning och reservering.

Likvida medel

Likvida medel utgdrs av placeringar med forfalladag inom tre méanader frin anskaffningstidpunkten samt spirrade
banktillgodohavanden som férvintas bli reglerade inom 12 méanader efter balansdagen. Checkrikningskredit redovisas som

upplaning bland kortfristiga skulder.
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Fastighets AB Vallbacken 21:6

NOTER
Ovriga finansiella skulder
Koncernens uppléning och leverantdrsskulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.
Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt viirde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
éterbetalnmgsbelappet redovxsac; i resultatralmmgen f‘ordelat Gver lanapenoden med tﬂlampnmg av cﬁ‘ektlwantcmeteden

llatmmstene 12 manader eﬁer balansdagen Lanekestnadc;r redgv;sas 1_ re_sult_atraknmgen i den permd till wlken de hanfbr
s1g.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dédrefter till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning
av effektivrintemetoden. Redovisat viirde for leverantdrsskulder forutsiitts motsvara dess verkliga vérde, eftersom denna
post &r kortfristig till sin natur,

En finansiell tillgdng respektive finansiell skuld bokas bort frin balansrikningen nir den avtalsenliga riitten till kassaflodet
fran tillgdngen har upphort eller reglerats respektive nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Intaktsredmvssmng
Intdkter redovisas till det verkliga virdet av den ersittning som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for

merviirdeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintikter
Foretagets intikter bestdr i huvudsak av leasingintikter (hyresintiikter) frin operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende Leasingavtal.

IAS 20 Statliga stod
De hyresrabatter som ldmnats till hyres glster i enlighet med de direktiv kring statligt hyresstod for fastighetséigare samt
Ovriga stod redovisas som Ovrig intdkt i samma period som de kostnader bidragen #r avsedda att kompensera for.

Fastighetsforsdljning
Intékter frén fastighetsitrsdljning intdktsredovisas nér tjinsterna tilthandahélls. Resultat frén fastighetsforsdljning redovisas
da kentmllcn som f‘mkmppas med aganderatten Qvergar tﬂl k@paran Vmst eller forlust som uppstér vid forsiljning av

Utdelning och réinteintékter
Hyresintékter frdn uthyrning av f@retagets lokaler redovisas linjdrt Gver leasingperioden. Hyresmté.kter fran uthyrning av

foretagets lokaler redovisas hinjéart 6ver leasingperioden.Rinteintikter redovisas fordelat Sver 1optiden med tilldmpning av
effektivrintemetoden. Effektivréntan dr den rénta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under
rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran.
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I‘owaltnmgs f‘asngheter

e Samtliga fastigheter 1 foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas 1
ﬁ*;n syfte att generera hyresintikter eller virdedkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
oy anskaffnmgsvardet Direfter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
o nedskrivningar.

W,

al

Sy

'f:""i_:

E{ Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som #r direkt hanforliga till forvirvet. Tillkommande utgifter

L avseende en forvaltningsfastighet skall liggas till det redovisade virdet for fastigheten ifrdga om det 4r sannolikt att den

% ckonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten forbittras 1 forhallande till den niva som giillde d& den ursprungligen
&) anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer,

)

*gj En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller nir den slutligt tas ur bruk och det

beddms att den inte kommer att betinga ndgot viirde 1 samband med en framtida avytiring.

Ovmga materiella anldggningstillgangar
Ovriga materiella anldggningstillgdngar tas upp till anskaffningsvirdet efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar,

Anskaffningsvérdet bestdr av inképspriset, utgifter som dr direkt héinférbara till tillgangen 1or att bringa den pa plats och 1
skiclc att anvandas Samt uppskattade utgiﬁm f"@r nadmontermg och bﬁrtforslmg av tlllgangen Och a’terstallande av plats dar

att ﬁ amtida ekammnska formaner som kan hanfaras t1l]_ pasten km 1mer fm etaget tﬂl g@d@ och att anskafﬁnngsvardat for
densamma kan beriiknas pd ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande

utgifter redovisas 1 resultatrikningen i den period da de uppkommer.
Det redowsade vardet f‘c}r en evng matenell dn_laggnmgstlllgang tas. bert ﬁ an 1app0rten over fmansmll sta,ilmng wd

tlllgangen Den vmst ﬁller forlust som Uppstar v1d utrangermg eller avyttl mg av t1llgangen utgt::ars av skﬂlnaden mellan
eventuella nettointikten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet i den period nér tillgAngen tas bort

frn rapporten Gver finansiell stéllning;

Avskrivningar pa materiella anldggningstil gangar
Avskrivningar p4 materiella anliggningstillgéngar kostnadsfors 6ver tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggandsinyentarier 5
Matkanlidggningar 20
Inventarier 20

Sida 11 av 7



Fastighets AB Vallbacken 21:6
Org.nr. 559163-0578

NOTER
Nyttjandeperioden {6r mark é4r obegrinsad och dirfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprovas lopande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar i bedémningar redovisas framétriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade virdet for en materiell anliggningstillgdng tas bort frin rapporten 6ver finansiell stillning vid utrangering
eller avyttring, eller ndr inga framtida ekonomiska fordelar viintas fran anvandmng eller utrangermg/avyttnng av tﬂlgangen
Den vinst eller forlust som uppstér vid utrangering eller avyttring av tillgingen, utgérs av skillnaden 1

nettointikten vid avyttringen och dess redovisade virde, redowsas i resultatet i den permd nér tﬂlgangen tas bort frén
rapporten §ver finansiell stillning,

Nedskrwnmgar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade viirdena for materiella tillgingar for att faststilla om det finns nigon
indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i viirde. Om s 4r fallet, beriknas tillgingens dtervinningsvirde for att kunna
:faststalla varclet av eventuell nedskrwnmg

:beraknmg av. nyttj andevarde dlskonteras uppskattat ﬁfamnda kassaﬂﬁde t111 nuvarde med en dlskontenngsrﬁnta fbre skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbedomnmg av pengars tldsvarde och de msker som forlmzppas med tillgangen

'tlllgangan ned tﬂl atervmmngsvardet En nedsknvnmg ska omede:lbart kostnadf'oras 1 msultatrakmngcn

Da en nedskrivning sedan aterfors, okar tillgingens redovisade virde till det omvirderade atervmmngsvardet men det
forhojda redovisade vérdet fir inte tverskrida det redovisade virde som skulle faststiillts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgdngen under tidigare r. En éterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrdkningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

:Ovrlga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Leasing
Bolaget tillimpar undantaget i RFR 2 varfor reglerna om leasingavtal 1 IFRS 16 inte tillimpas i Bolaget som juridisk person.
I Bolaget red@wsas Ieas1ngan1ﬁer som kostnad linjirt 6ver leasingperioden. Nyttjanderitten och leasingskulden redovisas

taktsfors linjért Gver leasingperioden, savida inte ett annat
'systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonnnuska f‘ardeiar som hinfors till objektet minskar 6ver tiden.
Foretaget innehar inga leasingavtal dir foretaget utgor leasetagare.

Laneutgifter
Léneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer. Koncernmellanhav belastas med réinta.

Q’chembidrag
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Inkomstskatt

Aktuell skatt beréiknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig frin det redovisade
resultat i resultatralmmgen da det har justerats for ej skattepliktiga intékter och ej avdragsgilla kostnader samt for intdkter
@ch kostnader som ar skdttepllktlga ellm avdragsgllla 1 andra perloder Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och skulderi de finansiella
rappm_tema och det skattamasmga vardet SoI arwa,nds wd beraknmg av skattephktigt resultat Uppsk_]uten Skatt Iedowsas

i san,nahkt att beloppen kan utnytt_] as met framtlda skattephkhga Dverskatt

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfille och reduceras till den del det inte
langre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgingliga for att utnyfttjas, helt eller delvis,

mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvéntas gélla fr den period da tillgdngen dtervinns eller skulden

regleras, baserat pd de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hénfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet

och da foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intikt 1 resultatrdkningen, utom nir skatten dr héinforhg till

transaktioner som redovisats 1 ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. T sidana fall ska dven skatten redovisas i

Bvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Avsittningar
Avsittningar redovisas ndr {oretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en f6ljd av en intréffad hiindelse,
det 4r troligt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av

beloppet kan goras.

Det belopp som avsitts utgdr den bista uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd
balansdagen, med héinsyn tagen till risker och osikerheter forknippade med forpliktelsen. Nir en avsdttning berdknas genom
att uppskatta de utbetalningar som forvintas krivas for att reglera forpliktelsen, ska det redovisade virdet motsvara nuvirdet

av-dessa utbetalningar.
Dir en del av eller hela det belopp som krévs 101 att reglera en avsattnmg forvintas bli ersatt av en tredje part, ska

gottgorelsen sirredovisas som en tillgédng i rapport &ver finansiell stiillning nir det dr s& gott som sikert att den kommer att

erhdllas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan beriknas tillforlitligt.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr en majlig forpliktelse till f51jd av intriffade hindelser och vars forekomst endast kommer att

bekriftas av att en eller flera osiikra framtida hiindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir,
eller en beﬁn’thg forpliktelse till £6ljd av intrdffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera for pliktelsen eller forpliktelsens storlek inte

kan beridknas med tillrdcklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelse redovisas i not.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret. Kassaﬂedesanalysen

har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfort in- och
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Aktieggartillskott

Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en Skning av andelens redovisade viirde. Aktiedgartillskott som en

dgare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter 2022

meal!atzdpﬂﬂkt
Inom ett ar

0
Senare #n ett ar men ihom fem ér
| 2 260
Senare 4n fem ar
0

2021

2,260

Samtliga f‘owaltnmgsfastighetar hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintil

ter. Summan av arets

variabla avgifter som Ingar 1 rdkenskapsarets resultat uppgdr till 199 Tkr (140). Hyresavtalens forfallotidpunkt framgdr av
ovanstiende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintikt, Totala intikter uppgar till 2 258 Tkr (2 217) varav serviceintikter

852 Tkr (814). _ -
Bolagets intékter har inte pdverkats av hyresrabatter kopplat till Covid-19 pandemin.

Fastighetskostnader 2022

Drifiskostnader

Reparation och underhll

-128

Fastighetsforsikring -5
-965

Inkép och forsiljning inom koncernen 2022

Andel av forsdljningen som avser koncernforetag 0.0%
Andel av inkdpen som avser koncernforetag 15,6%

Ersittning till revisorer

2021

0,0%
14,9%

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under ret, De revisionskostnader som dr att hinfora till bolaget har

fakturerats till moderbolaget DiGs Fastigheter AB (publ).
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Not7

Not 8

Skatt pa drets resultat 2022 2021

Aktuell skatt -63 «29

Uppskjuten skatt ] - -52 ~52

115 — Y

Avstiimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 509 325

Skattekostnad 20,60% (20,60%) -105 -67

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -10 *14

Skattemissiga justeringar 52 52

Foérandring Uppskjuten skatt _— WOt SR - ]

Summa 115 81

Skattemissiga justeringar bestar frimst av temporira skillnader pa fastigheter samt skattemissiga avdrag for vissa

ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.

Férvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirde 15464 15464
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 464 15 464
Ingéende avskrivningar -499 -331
Arets avskrivningar o -le7 . =168
Utgfiende ackumulerade ayskrivningar 3 ~ ~666 499
Utgdende redovisat virde 14 798 14 565

Redovisat virde byggnader 13 459 13 626
Redovisat virde mark 1339 . 1339
14 798 14 965

Uppgift verkligt virde o
Verkligt virde forvaltningsfasti ghet 24 000 24 304

kassaﬂoden Kalkylpeimden utgor 5 10 ar, Under I{a .;_"1p61 mden utgors nta.ktema av avtalade hyresmva.er ﬁam t111
avtalstiden upphor. Fér perioden dérefter beriiknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag. Drifts- och
underhéllskostnader har bedomts utifrin bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder.
Kostnaderna bedoms 6ka i takt med inflation. Investeringar har beddmts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten

bedoms utifrin senaste taxeringsvirden.

..-..

vir dm mgsman med pmfessmnalla och relevanta kvahﬁkatmner samt medaktuelh kunskaper i Vardﬂl mg av fastigheter av

den typ och med det lige som ér aktuellt, Inga overf'ormgar har skett till eller fran denna niva under perioden.
Pagaende investeringar virderas enligt samma princip men med avdrag for aterstdende investeringar. I uppgift om verkligt

virde ingér pagdende projekt.

Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier Kvotvirde per
o aktie
Antalfvéirde vid &rets ingéng 50 600 1,00
Antal/virde vid drets utgang 50 000 1,00
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Periodiseringsfond

Permdisarmgsfmd 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Avsittningar

Skillnad redovisat virde och skattemissigt virde
byggander

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Amortering efter 5 ar
Summa amortering efter 5 ar
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror

Upplupna driftkostnader

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet

Avskrivaingar

Disposition av vinst eller foriust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning overfores

Stillda sikerheter

vczrav tzl! fwman fa_f‘ kﬂﬂﬁﬁmf5féfa§ |
Summa stillda sakerheter

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

1 233

394

2022-12-3%

38
97
66
47
101

349

2022-12-31

252

232
2022-12-31
14 117

14 117

14 117

2022-12-31

()
97

2022-12-31

168

1627

1627

1627

Inga viisentliga hindelser har intrdffat efter rakenskapsirets slut.
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2022-12-31

2021-12-31

38
97
66
47

0

248

2021-12-31

199

199

2021-12-31

14 117
14 117

14 117

2021-12-31

168

168

12 600
12.600

12 600
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awr

Ostersund

.

Knut Rost

2023-05-31

Var revisionsberittelse har lamnats den 31 maj 2023,

Deloitte AB

lisabeth Hallstrom
Aukforiserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

e Till bolagsstamman 1 Fastighets AB Vallbacken 21:6
e organisationsnummer 559163-0578

%%

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitia kammer att
upptacka en véasentlig FEIaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av @egentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

. :‘f'ﬂc

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighets AB Vallbacken 21:6 fér rékenskapsaret 2022~
01-01 - 2022-12-31,
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Enligt var ug::pfattnmg har arsredowsmngen upprattats i
enlighet med arsredowsmngslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB.
Vallbacken 21:6s finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret: enligt arsredwlsmngslagen
Fc}rvaltnmgsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fOr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och gad revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhaliande
till Fastighets AB Vallbacken 21:6 enligt god revisorssed
| Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat. ar
tillréckliga och andamalsenltga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen u ppréttas och att den ger en
rattvisande bild entigt arsredowsn*ngslagen Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppratta en arsredwasnmg_Som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
far bedommngen av' bﬂ!agets fﬁrmaga ai:t forts’éi'tta

verksamheten och att awanda antagan_.det olyg! f@.rtsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om

huruvlda arsredwrsnmgen som helhet inte innehaller
nagra vasentllga felaktigheter vare SIg dessa beror pa

_rev.;smn_sberatte_ls.e smm mna_hal_l_.er vara utta_land*en_

arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Pessutom:

* ;dentnﬂerar och bedﬁmer v; r:skerna for vasentllga

pa oegentllg heter e!ler musstag, utfcrrmar ech utfar
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbeyvis som &ar tlllrackhga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden Rlsken far att mte Upptacka en vasenthg
en vaser‘itlig felaktlghet SOMm bemr pa mlsstagf
eftersom @egentllgheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avwkthga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll,

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som ér ldmpliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar,

o drar vien slutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fartsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nag@n vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten,

o Utvarderar vi den 8vergripande presentationen,
strukturen och innehailet i arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Delc

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade Omfattmng och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arSredowsnmgen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltnlng f&r Fastighets
AB Vallbacken 21:6 for rékenskapsaret 2022-01-01 -
2022‘ '1‘2‘ 31 Samt' av fﬁrsl’aget ti'll di’spos'iit;:_iq_nar-

Vi tillstyrker att -btil'agssitf'affm.man disponerar vinsten
enlig‘t férgiaget“i Ffjwa'iitﬁin'gsb'eréttel"se*n' -:'Jr:h bevi’ljar

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
\?ffgrt ansvar enligt denna beskrivs narmare j avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Fastigh’ets AB'VaI'l'backen 21 6 er‘iligt gcéd r&Visor'ssed i'

enhgt_ d_essa _krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har-ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn

till de krav som 'tjolagets verksamhetsart, omfattning

och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Ovrigt.

-St‘ﬂ’élSEﬁ' ans-va-ra-r*ffjr btal"agets‘ arg--anis-a-ti'on ZDCH

':_nn_efa_ttar bl.an.d a_nn_at att fa_rtl_@pan_de be_dema bql.agets

ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar
vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
idérmed vﬁrt“uttalande om. ansvarsfrih'et ér att ‘i'nhéimta;

v iforetaglt nagon atgard eI{er gjort 5|g skyldig til

-e_rs.attmn g.ss kyld..:.ghet m Ot | b_ola.get -'._E“_Er

. fpa naget annat satt handlat i strfd med

balagsc}rdmng_en._

vart ma] betraffande revisionen av forslaget till

Fastighets AB Valibacken 21:6
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di‘Spos"iti'Gne"r av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet beddma om forsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersa‘ttn'i'ngss kyidig’het mot bo‘laget e'l'l'er “att ett “fﬁj rglfa'g till

Som en del av en revision en.ligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk installining under hela revisionen.
Granskningen av fGrvaltningen och forslaget till
dlspc}srtt@ner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna Vilka
t'i'llkcnmmande granskningsdtgdrder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentltghet Det innebar att vi fokuserar

-gransknmgen pa sadana atgarderf omraden och

férhalfanden som &r vasentliga for verksamheten och

dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
far bolagets situation. Vi gﬁ'r'i'gen'om och provar fattade

bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder ocn andra

forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om

';styre[sens fﬁirszl'ag 't‘i'l"l d isposi:timn'er betréffa'n'de b'ol'a:gets

.fo.re..nhgt med akt.l_eb@.lagslagen.

Ostersund 2023-05-31

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor




