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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kungsleden Lummer AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllis pa arsstimma den 16 jum 2025.
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens
med originalen.
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Kungsleden Lummer AB ' 237
Org.nr 556473-6386

Styrelsen for Kungsleden Lummer AB avger foljande drsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestér av forvaltning av egna fastigheter. Betridffande bolagets resultat och stéllning
hénvisas till nedanstaende resultat- och balansrdkning.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Omyviirldsliget

Omvdérldsldget 2024 har praglats av osdkerhet med hog inflation och héga rantor, vilket péverkat bade
efterfrdgan pd kommersiella fastigheter och finansieringskostnader. Dock har inflation och réntor sjunkit
under andra halvaret vilket skapar béttre forutsidttningar for bland andra fastighetsbranschen Det ér
avglrande att fortsatt ha fokus pa kostnadseffektivitet och héllbar utveckling. Foretaget nav1gerar 1 denna
dynamiska miljo med en langsiktig strategi och noggrant riskhanteringsarbete.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Taracaxum AB, org nr 556692- 6878, med site i Stockholm och
ingdr i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i Goteborg,
Sverige.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 963 648
drets vinst 10 927 967
22 891 615

disponeras sa att
i ny rdkning Sverfores 22 891 615
| | 22 891 615

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557548521881 Signerat OO, PL T
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Kungsleden Lummer AB
Org.nr 556473-6386

Resultatrikning

Tkr

Hyresintikter
Ovriga intikter
Driftskostnader

Underhall

Tomtréttsavgild
Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsdverskott fore avskrivningar

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Finansiella intdkter

Finansiella kostnader
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

4,35

10
10

2024-01-01
-2024-12-31

37 646

-9 157
-1 639
-18

-1 807
-863

24 169

~11 330

12 839

60

-6 970
-6 910
5929

7932
13 861

0
-2 933
10 928

3(17)

2023-01-01
-2023-12-31

35 698

17
-8 413
-2 046

-1 807
-624

22 789
-7 934
14 855
156
-8 332
-8 176

6 680

-8 557
-1 877

12
-836
-2 702

Rapport dver totalresultat har inte uppr'a'ftats da det inte skett ndgra transaktioner som ingar 1 6vrigt

totalresultat.
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Kungsleden Lummer AB -
Org.nr 556473-6386

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlﬁggningstillgﬁngar

- Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningstastigheter

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

— Transaktion 09222115557548921881

Y

Not

11

Signerat OO0, PL

2024-12-31

231 938
231 938

231 938

958
367
4 442
S 768

5768

237 706

4 (17)

2023-12-31

228 917
228 917

228 917

198

6

3 848
4 052

4 052

232 969




Kungsleden Lummer AB 5(17)

Org.nr 556473-6386 ,

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr ' '

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Reserviond 20 20

120 120

Fritt eget kapital | 1

Balanserad vinst eller forlust 11 964 14 665

Arets resultat 10 928 -2 702
22 892 11 964

Summa eget kapital 23 012 12 084

Obeskattade reserver 12 8 644 10 070

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 13- 8 176 5242

Summa avsittningar 8176 S 242

Langfristiga skulder |

Skulder till koncernforetag 14 170 000 0

Summa liangfristiga skulder 170 000 0

Kortfristigé skulder 14

Leverantorsskulder 949 683

Skulder till koncernforetag 12 986 188 326

Aktuella skatteskulder 151 29

Ovriga kortfristiga skulder 6 077 2 280

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 15 7711 14 255

Summa kortfristiga skulder | 2’7 875 205 573

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER : 237 706 232 969

Transaktion 09222115557548921881 Signerat OO, PL
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Kungsleden Lummer AB
Org.nr 556473-6386

Rapport éver forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 100
Arets resultat
Utgidende eget kapital 2023-12-31 100
Ingdende eget kapital 2024-01-01 100
Arets resultat
Utgdende eget kai)ital 2024-12-31 100

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsarets utgdng fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier #r fullt betalda.

Reserv-
fond

20

20

20

20

Balanserat
resultat

14 665

-2 701

11 964

11 964
10 928

22 892

6 (17)

Summa
eget kapital

14 78S
-2 701

12 084

12 084
10 928

23 012

Enligt svensk aktiebolagslag utgérs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktieAgarna far endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tdckning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det dr forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets

_konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Utdelning foreslds av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.

Utover koncernbidrag foreslas ej ndgon utdelning.

S
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Kungsleden Lummer AB
Org.nr 556473-6386

Kassaflodesanalys

Tkr

Den l6pande verksamheten
Driftdverskott

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Betald skatt

- Kassafléde frin den 16pande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder

Mottagna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

" Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut |

Transaktion 09222115557548921881
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2024-01-01
-2024-12-31

24 169
60

6970

0

17 259

-1 715

-177 699

-162 155

-14 351

-14 351

170 000
6 506

0

176 506

-

7(17)

2023-01-01
-2023-12-31

22 789
156

-8 332
-145

14 468

-980
1 455
14 943

-10 796

-10 796

-4 .147
-4 147

-
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Kungsleden Lummer AB 8 (17)
Org.nr 556473-6386 |

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper |

Kungsleden Lummer AB é&r ett heldgt dotterbolag till Taracaxum AB, org nr 556692-6878 med site 1
Stockholm och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med
sidte i Goteborg. Castellum AB ar noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large Cap och uppréttar
koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rdkenskaper har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen frén
Rédet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattmngar
For att upprétta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krédvs att det -
gérs bedomningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgadngar, skulder, intdkter och
kostnader samt 6vrig information. Dessa bed6mningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under rddande omstidndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
frén dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dér
det framforallt gors uppskattningar och beddomningar &r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grdnsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Intikter

Hyresintikter, som ur ett redovisningsperspektiv dven benémns intédkter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. I
hyresintikterna ingdr tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och véirmekostnad. Foérskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintidkter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under- respektive 6verhyra dver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas pd kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sdrskilda villkor
i kopekontraktet. Rédnteintdkter och dvriga finansiella intékter resultatfors 1 den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses ridnta och andra ldnerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hdnfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas e¢j som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pA byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Transaktion 09222115557548521881 Signerat OO, PL : ——



Kungsleden Lummer AB ' ‘ 9 (17)
" Org.nr 556473-6386 *

Inkomstskatter
A Inkomstskatten f6r aktiebolag 1 Sverige 4r nominellt 20,6 % och fordelas 1 resultatraknmgen pa aktuell
}:E och uppskjuten skatt. |
G4
Eﬁ; Uppskjuten skatt
i Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, baserat p& temporéra skillnader mellan en
Li tillgdngs eller skulds redovisade virde och dess skatteméssiga virde. Detta innebér att det uppstar en
c“!; skatteskuld eller skattefordran som realiseras nér tillgangen eller skulden séljs eller pa annat sitt
s avvecklas. Temporéra skillnader som uppstdr vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder vid ett
e - foretagsforvirv omfattas dock inte av redovisning av uppskjuten skatt i samband med fusionering av
= dessa 6vervirden. I bolaget foreligger temporira skillnader i huvudsak avseende forvaltningsfastigheter
f%gi:j och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran som hénfor sig till underskottsavdrag redovisas,
: eftersom det bedoms vara troligt att framtida skatteméssiga dverskott kommer att uppsta, vilket

mojliggor utnyttjandet av underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld beréknas pa skillnaden mellan
fastigheternas redovisade virde och deras skattemissiga virde, utéver fusionerade §vervérden enligt
ovan. Foréndringar i uppskjuten skatt redovisas i resultatrdkningen som uppskjuten skatt.

Aktuell skatt |
Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat

vilket skiljer sig frdn det redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja:
- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag
I posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal

Leasingavtal dir i allt visentligt alla risker och formaner forknippade med 4gandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgéar av principerna for intdkter samt not 2.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal ddr tomtrittsavgilden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget &r leasetagare.
Avtalen, som framst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatrikningen linjéirt dver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i1 syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvidndning i eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahallande av varor, tjénster eller for administrativa #indamal samt for forsiljning i
den l6pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
beddms utgodra forvaltningsfastigheter. Vid forvédrv och forsdljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sérskilda villkor i kopekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilldgg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pdgaende nyanléggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de fOrbéttrar den
ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten i forhallande till den nivd som géllde dé den
ursprungligen anskaffades. *

S Transaktion 09222115557548921881
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Kungsleden Lummer AB | - 10(17)
Org.nr 556473-6386 |

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende foOrvaltningsfastigheter baserat pd historiska
anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under d4ret anskaffade och féardigstdllda tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt f6r fiardigstéllanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter Skl‘lVS arligen
av med féljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 20 %

Markanldggningar 5 %

Markinventarier 20 %

Skattemdassigt gdrs maximalt tillditna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar |

Redovisat vidrde pa moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortldpande. Om en sidan prévning
indikerar att det redovisade vérdet Gverstiger tillgdngens &tervinningsvirde, vilket dr det hogsta av
verkligt vidrde minus fOrsdljningskostnader och nyttjandevdrdet, sker nedskrivning till
atervinningsvédrdet. Nyttjandevédrdet mits som forvéntat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar perlodens resultatraknmg i den period virdenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, d v s ursprungllg
nedskrivning med avdrag for de avdrag f6r avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker daterféringen i
resultatridkningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrdkningen sker
aterféringen direkt mot eget kapital. For att préva eventuellt nedskrivnings- eller éterﬁiringsbehov stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pad stdrre vardefordndringar finns, varje fastighets
bokférda viarde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering utifrdn nuvidrdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lége, &ndamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits {ill
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i1 balansrdkningen inkluderar bland tillgidngarna likvida medel,
hyrestordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantdrsskulder, 6vriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vidrde, motsvarande
anskaffningsvirde, med tilligg for transaktionskostnader. Efterféljande redovisning sker déarefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rdntor och krediter boktdrs pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokfors
pa kontofoérande banks bokforingsdag. En finansiell tiligdng tas bort fran balansrdkningen nér
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6éver den. En finansiell skuld
tas bort frén balansridkningen nir forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller p& annat sitt utsléckts. |

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Transaktion 09222115557548921881 Signerat OO, PL =



Kungsleden Lummer AB | | 11 (17)
Org.nr 556473-6386

Fordringar

Virdepapper som &dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas 1n1edn1ngsv1s till
anskaffningsvirde och 1 efterf6ljande vardermgar i enlighet med ldgsta vérdets pr1n01p till det ldgsta av
anskaffningsvérde och marknadsvarde

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantorsskulder. Krediterna redovisas i
balansrikningen p4 likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda rintor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nér motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet att betala foreligger, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantérsskulder redovisas nér
faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt
virde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartilliskott
Aktiedgartillskott redovisas hos glvaren som en Okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

6kning av fritt eget kapltal

Utdelning +
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan limnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsittningar

Avsittningar dr skulder som &r ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avséttning bokfors 1
balansrdakningen nér det finns ett dtagande till f6ljd av en intrdffad hdndelse och det &r troligt att ett
utfléde av resurser krivs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
giras.

Transaktioner med niirstaende

Bolaget dr finansierat via l&n frdn moderbolaget. Lanebelopp och rédntekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive ridntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmassig vidarefakturering av vissa driftskostnader dar respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden. |

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intdkter och kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens-kassafléden.

Transaktion 09222115557548921881
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Kungsleden Lummer AB
Org.nr 556473-6386

Not 2 Hyresintiikter

Avtalade hyfesintékter ar 1
Avtalade hyresintékter ar 2-5
Avtalade hyresintdkter senare dn 5 ar

Hyresintdkterna utgérs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresggisterna sdsom
virme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanligen upp med index alternativt minimiupprdkning med

fast procentsats.

Not 3 Tomtrittsavgild

Avtalade framtida tomtréittsavgialder
Avtalade tomtrittsavgélder ar 1
Avtalade tomtrittsavgélder ar 2-5

Not 4 Personal och styrelse

Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgatt.

Not 5 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har redovisats 1 Kungsleden Aktiebolag.

Not 6 Avskrivningar

Byggnader

Byggnadsinventarier

Markanldggningar
Markinventarier

Transaktion 09222115557548921881
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2024

38 844

48 505
9152
96 502

2024

37
74
111

2024

-1 693
-9 105
-210
~322
-11 330
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2023

32 116
53 848
9 405

95369

2023

3t
111
148

2023
-1 593
-6 213

-101

-7 934
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Kungsledén Lummer AB
Org.nr 556473-6386

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintikter fran koncernfiretag
Rinteintikter externt

Mot § Finsmsiela kostunder

Réntekostnader koncernfiretag
Réntekostnader externt

Not 9 Bokslutsdispositioner .

LLdmnade koncernbidrag

- Erhéllna koncernbidrag

Ackumulerade dveravskrivningar

Transaktion 09222115557548921881
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2024
25

39
60

2024

-6 969

-6 970

2024

6 506

1426
7 932
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2023
130

26
156

2023
-8 331

-8 332

2023
-4 147

-4 410

- -8557
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Not 10 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran &rets skattepliktiga resultat som &r lagre &n det
redovisade resultatet. Detta beror frimst p4 mdjligheten att nyttja:

- skattemissiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsmaéssiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, v11ka aktiveras redovisningsméissigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avséttning for den skatt som framgent ska betalas vid en dlrektfbrsaljnmg
av fastigheterna, da aterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika frdn nominell skatt 1 det fall det finns redovisade intﬁkter/kostnéder som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till foljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gilllande skattesats och redovisad inkomstskatt

2024 2023

| | | Belopp Belopp

Redovisat resultat fore skatt | 13 861 -1 877

~ Skatt enligt gédllande skattesats 20,6% | | -2 855 387

Ej avdragsgill rinta 0 -1 208

Ej avdragsgilla kostnader | | -79 -15

Ej skattepliktiga intédkter -. 1 | 0
Skatt hinforlig till tidigare ar | 0 12

Redovisad effektiv skatt -2 933 -824

Signerat OO, PL - o s o s n
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Not 11 Forvaltningsfastigheter
| 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 265 271 254 474
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer 14 351 10 796
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 279 621 265 271
Ingdende avskrivningar -36 353 -28 420
Arets avskrivningar -11 330 -7 934
Utgdende ackumulerade avskrivningar - -47 683 -36 353
Utgaende redovisat virde 231938 228 917
Uppgifter om verkligt virde
Redovisat virde 231 938 228 917
Verkligt virde 381 906 371 937
Bokfort virde byggnad 152 889 149 081
Bokfort viarde mark och markanléggning 29 658 29 452
182 547 178 533
Boktort virde byggnads- och markinventarier 26 862 34919
Bokfort virde pdgdende investeringar 22 529 15 465
49 391 50 384

Verkligt virde &r faststillt genom interna vérderingar, motsvarande niva 3 i vérderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflédesmodell dir framtida intjiningsférméga, restvdrde samt
marknadens avkastningskrav bedéms individuellt for varje fastighet. Pdgiende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggrétter vérderas utifran ett
beddmt marknadsvérde per kvadratmeter.

Not 12 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar 8 644 10 070
8 644 10 070

S
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Not 13 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader

Not 14 Skulder

Riintebiirande lineskulder som forfaller
Inom ett &r efter balansdagen o
Senare 4n fem ar efter balansdagen

Ej rintebdrande skulder som férfaller inom 1 ar efter

balansdagen

2024-12-31

. 8176
8176

2024-12-31

12 986
170 000

14 889
197 875

16 (17)

2023-12-31

5 242
S 242

2023-12-31

188 326
0

17247
205 573

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sdkerstilld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgdrs av 14n frdn Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget 4r indirekt utsatt fér foljande finansiella risker:
- kreditfors6rjningsrisk - risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet °

- rdnterisk - risken att marknadsrintan foréndras.p4 ett oftrdelaktigt sétt
- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgdra sina adtaganden.

En 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet beréiknas medfora en kostnadskning om 510 tkr, givet

balansdagens laneportfél;.

Rintebidrande skulder
Skulder till koncernftretag

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna forvaltningskostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 16 Stidllda sakerheter
Bolaget har inga stédllda sdkerheter.

— Transaktion 09222115557548921881

=
N2t

Signerat 00, PL

182 986
182 986

2024-12-31

6 687
6038
416

7711

188 326
188 326

2023-12-31

4431
993

8 831
14 255
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Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga védsentliga hdndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimman for faststéllelse.

Den dég som framgar av min elektroniska underskrift

Ola Orsmark
‘Styrelseledamot

Vér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som'framgér av min elektroniska underskrift

Deloitte. AB

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557548921881 Signerat 00, PL



Veritikat

Transaktion 09222115557548921881

TS, L a0, sl S o TSN} I N A AT WA B P P o e o Pl Sl W -, P R e A ey oo o i A ot T TS T R R i S P e il }

Dokument
- e I
) 930850 Kungsleden Lummer AB 240101-241231
£ Huvuddokument
= 17 sidor
ﬁ Initiated on 2025-06-09 09:35:13 CEST (+0200)
| Fardigstallt 2025-06-13 14:58:21 CEST (+0200)
"‘:’f‘f _ o -
o .
= Sigherare
X
Coo)
£

Ola Orsmark (O0)
ola.orsmark@castellum.se
+46706471070

i

BankID

Namnet som retur
OLA MATTIAS ORSMARK"
Signerade 2025-06-09 12:13:09 CEST (+0200)

nerades fran svenskt BankID var "CARL

Pernilla Lihnell (PL)
plihnell@deloitte.se

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"PERNILLA LIHNELL"
Signerade 2025-06-13 14:58:21 CEST (+0200)

ol bt o AP i, DT e e T T T RS P ] [N ey okttt ool A (e LT AP Pl PSR P PP APV

ity ki i, . innilaliticl, Bileh

it o

Sraredrallfe porr iR

Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Read
att om dokumentet skrivs ut kan inte integr

iteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.

er som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observera

papperutskrift saknar innehallet i de dolda
sakerstaller att integriteten av detta dok
och oheroende av Scrive. Fér er bekvam

ument, inklusive ¢
ighet tillhandaha
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verity

vilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen)
e dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
ler Scrive aven en tjanst for att kontrollera

|

AL Aoy TLE A

1/1




Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kungsleden Lummer AB
organisationsnummer 556473-6386

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de

Rapport om arsredovisningen

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Uttalanden Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Kungsleden

omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

Lummer AB fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. revisionen. Dessutom:

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet .

med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Kungsleden Lummer ABs finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrdkningen. |

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Kungsleden Lummer AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, .

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta. @

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida |
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga

felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptidcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhatlanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att .

det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till

datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte [dngre kan fortsdtta
verksamheten.

utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara | planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig kontrollen som vi identifierat.

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

Penneo dokurentnyckel: 5VLYB-ENI75-WUN TW-15M6L-HOIES-YABVB
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Kungsleden Lummer AB for-
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Kungsleden Lummer AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

'~ arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

 Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férentigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgédrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen. |

Kungsleden Lummer AB
organisationshummer 556473-6386

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellf omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dr avsteg och évertradelser skulle ha sarskild -

betydelse for bolagets situation. Vi g&r igenom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som |

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om férslaget

ir forenligt med aktiebolagslagen.

Go6teborg, datum enligt digital signering

Deloitte AB

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor
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