Arsredovisning

for

Hamnlyckan 1 Bua Fastighet AB

559237-9001

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hamnlyckan 1 Bua Fastighet AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-0 K Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Varberg 2023-0Y - 19

Patrik Henriksson
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Styrelsen f6r Hamnlyckan 1 Bua Fastighet AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse
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Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att bedriva fastighetsutvecklingsprojekt.

Spridningen av cormaviruset har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stdllning och
resultat.

Foretaget har sitt sidte 1 Varberg.

Agarforhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Kattegatt Norra Halland Holding AB, 559215-3026.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -22 -20 -13
Balansomslutning 899 571 267
Soliditet (%) 10,5 11,6 32,6
Fordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 100 000 -13 124 -20 499 66 377
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -20 499 20 499 0
Erhallna
aktiedgartillskott 50 000 50 000
Arets resultat -22 374 22 374
Belopp vid arets utgang 100 000 16 377 -22 374 94 003

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 50 000 kr (0 kr).
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IForslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade fGrlusten (kronor):

balanserad vinst 16 377

arets forlust -22 374
-5 997

behandlas s4 att

1 ny rikning dverfores -5 997
-5 997

Foretagets resultat och stillning i1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. W
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Resultatrakning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-22 374
-22 374
-22 374
-22 374
-22 374

-22 374
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2021-01-01
-2021-12-31

-20 499
-20 499
-20 499

-20 499

-20 499

20 499 (/A
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Balansrikning Not 2022-12-31 -

TILLGANGAR

Omsiittningstillgangar

Varulager m m

Fastighetsprojekt 2 888 575
888 575

Kassa och bank 10 428

Summa omsattningstillgangar 899 003

SUMMA TILLGANGAR 899 003
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2021-12-31

524 114
524 114

47 263
571 377

571377 {ra
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag,
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernfGretag
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

16 377
-22 374
-3 997
94 003

805 000
803 000

899 003

5(7)

2021-12-31

100 000
100 000

-13 124
-20 499
-33 623

66 377

505 000
505 000

571 377

\J
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamf{ort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intédkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som

férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Yarulager, Fastighetsprojekt, mm
Pagaende fastighetsprojekt uppstar vid den tidpunkt da det fattas ett definitivt beslut om byggstart och

aktiviteter paborjats som dr nodvinda for att fardigstélla fastighetsprojektet.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Fastighetsprojekt

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 524 114 199 314
Under aret nedlagda kostnader 364 461 324 800
888 575 524 114

AVY
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Not 3 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Etikhus
Group AB med organisationsnummer 556919-0571 med séte 1 Varberg.

Varberg 2023-({ -19

Pér Borje
Ordf6rande
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Patrik Henriksson Lars-Olof Oskarsson

Min reyfisionsberittelse har limnats 2023~ -1

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Hamnlyckan i Bua Fastighet AB
Org.nr 559237-9001

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hamnlyckan 1 Bua Fastighet AB f6r rdkenskapséaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av Hamnlyckan 1 Bua Fastighet ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststdller resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Hamnlyckan 1 Bua Fastighet AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehéaller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r bedomningen av bolagets férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sé dr tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk %

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

1(3)
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- identifierar och bed6mer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdackliga och dndaméalsenliga {or att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldimpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet £or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsétta verksamheten,

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sétt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Hamnlyckan i Bua Fastighet AB for rikenskapsaret 2022 samt av {6rslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller f0riust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande t1ll Hamnlyckan 1 Bua Fastighet AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina .y
uttalanden. =~

2(3)
Hamnlyckan i Bua Fastighet AB, Org.nr 559237-9001

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.



K

C bakertilly

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6riust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarstrihet, dr att inh&dmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon t6rsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garant: fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhailanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget

4r forenligt med aktiebolagslagen.

Varberg den {‘Q L(2023

Henrik Ahlgl en
Auktoriserad revisor
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