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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Ostergard 3 Fastighets AB, 559033-1558, med séte i , far
harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-10-01 - 2023-09-30.

Allmant om verksamheten

Féretaget registrerades 2015-11-02 och {6rvarvade fastigheten med samma namn, Ostergard 3,
2016-12-22 fran Osterled Fastighets AB. En uppskrivning av fastigheten gjordes under 2017, bolaget

redovisar enligt K3-regler.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnln% Belopp i kr

2023-09-30 2022-—09— 0* 20217-09-30 018-04-30 2017-04-30*
Nettoomsattning 898885 1249987 2170584 1485457 1485457
Roérelseresultat 382 347 675 641 1486 791 848 866 826 504
Arets resultat 105 400 117 095 159 214 414 846 409 428
Balansomslutning 17783160 19906715 18155808 15984275 15796 593
Kassalikviditet 34 65,1 104,2 89,2 47,7
Soliditet % 35,9 31,1 33,5 36,7 33,6

Definitioner: se not 12
*Rakenskapsar 2015-11-01--20170430 **Ré&kenskapsar 2020-05-01--2021-09-30

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser.
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Ingaende balans
Justerad ingaende balans

Féréndringar direkt mot eget kapital
Foérandring av uppskrivningsfond

sSumma

Vid arets utgang

Fritt eget kapital
Ingaende balans

Justerad ingaende balans

Arets resultat

Foréndringar i redovisade varden som

redovisas direkt mot eget kapital
Skatteeffekt

Summa

Vid arets utgang

Akliekapital,
nyemission Uppskrivnings-
under reg | fond
50 000 4 143 225
50 000 4 143 225
39 942
39 942
50 000 4 183 167
Overkurs- Fond f6r

fond  verkligt varde

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 184 380, disponeras enligt féljande:

Utdelning, 500 aktier * 4 368,76 kr utdeln per aktie

Balanseras i ny rakning
Summa

2(10)

Reservifond
ovr bundna
fonder

Balanserat
resultat inkl
arets resultat

1633 067

1633 067

517 485

33 828
551 313

| 2 184 380

Belopp i kr

2 184 380

2 184 380

Vad betréffar resuitat och stallning i1 évrigt hanvisas till efterfGljande resultat- och balansrakning med

tilthGrande noter
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Resultatrakning N

Belopp i kr Not 2022-10-01- 2021-10-01-
2023-09-30 2022-09-30

Nettoomséttning 2 898 885 1249 987

898 885 1249 987

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -249 764 -246 521

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar | -266 774 -327 825

Rorelseresultat 382 347 675 641

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 188 302 -

Réantekostnader 3 -397 077  -161 481

Resultat efter finansiella poster 173 572 514 160

Bokslutsdispositioner 490 000 -365 700

Resuitat fore skatt 663 572 148 460

Skatt pa arets resultat -146 087 -31 365

Arets resultat 517 485 117 095
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Balansrakning
Belopp | kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Gooawill

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anldaggningstillgangar

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-09-30

E 13 603 421

13 603 421

h

3 430 981
3 430 981

17 034 402

586 112
086 112

162 646
748 758

17 783 160
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2022-09-30

13904 173

13904 173

3 350 000

3 350 000

17 254 173

2 161 581
318 635

2480 216

172 326

Sl i e v el P R

2 652 542

19 906 715
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Balansrakning

Eglopp [ kr | - Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder /
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 8
Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortifristiga skulder

Skuider till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-09-30

50 000
4 149 935

4 199 935

1 666 895
517 485

2 184 380

1076 683

1076 683

8 122 500

8 122 500

1519 817
113 374
270 000
296 471

2 199 662

17 783 160

6 384 315

5(10)

2022-09-30

50 000

4 109 993

4 159 993

1515 972
117 095
1 633 067

5 793 060

490 000
490 000

1159 230

1189 230

8 392 500

8 392 500

400 000

1 065 459

2 606 466

4 071 925

19 906 715
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Immateriella anldggningstillgangar

Ovriga immateriella anldggningstillgangar
Ovriga immateriella tillgangar som forvarvats av foretaget ar redovisade till anskaffningsvérde minus

ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Utgifter f6r internt genererad goodwill och
varumaérken redovisas i resultatrdkningen som kostnad da de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Immateriella anlaggningstillgangar Ar
Internt upparbetade immateriella tillgangar |
Férvédrvade immateriella fillgangar

Goodwill 5

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven
utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas bedémda
hyttiandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstiligangarna [ange vilka] har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.
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Materiella anldggningstillgangar B . | Ar
Byggnader 50-100
Inventarier, verktyg och installationer 5-25
Uppskrivningsfond 50-100

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Vardet pa
uppskrivningsfonden férdelas pa identifierade komponenter och avskrivningstiden kommer att variera.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10 ar

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt f6r innevarande rékenskapsar som avser arets skatiepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér temporéra
skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas fér
avdragsgilla temporéra skillnader och f6r mojligheten att | framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberéknats.

Avsattningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell f6rpliktelse till f6ljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera férpliktelsen
och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan
fortfarande vara oséker.

Avsattningar foér omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utf6rlig omstruktureringsplan
har utarbetats och inforts, eller om féretaget minst har offentligjort planens huvuddrag till dem som
berdrs av den. Avséattningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida
verksamheten.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen

ursprunligen var avsedd for. Avsattningen diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar
vasentligt.
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Not 2 Nettoomsattning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomséttning per rorelsegren

Hyresintakter
Summa

Not 3 Rantekostnader

Réntekostnader
Summa

Not 4 Goodwill

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bdrjan

Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan

Vid arets siut
Redovisat virde vid arets slut

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-\Vid arets bdrjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Redovisat varde vid arets slut

8(10)

2022-10-01-  2021-10-01-
2023-09-30  2022-09-30
898 885 1249087
898 885 1 249 987
2022-10-01-  2021-10-01-
2023-09-30  2022-09-30
397 077 161 481
397 077 161 481
2023-09-30  2022-09-30
44 525 44 525
44 525 44 525
44 525 44 525
-44 525 -44 525

2023-09-30  2022-09-30
15710 131 15 710 131
15 710 131 15 710 131
-1 805 958 -1 505 206
-300 752 300 752
2106 710 ~1 805 958
13603421 13 904 173
636 007 636 007
636 007 636 007
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

9(10)

2023-09-30 2022-09-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid &rets bérjan 345 344 345 344
345 344 345 344
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -345 344 -318 271
-Arets avskrivning . -27 073
-345 344 -345 344
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 7 Periodiseringsfonder
2023-09-30 2022-09-30
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 95 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 170 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 175 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2021 50 000
490 000
Av periodiseringsfonder utgdr O kr (100 940 kr) uppskjuten skatt.
Not 8 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2023-09-30 skattefordran Skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Uppskrivningsfond 1076683 1076683
Uppskjuten skattefordran/skuld 1076683 1076 683
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1076 683 1076 683
2022-09-30
Vésentliga temporéra skillnader
Uppskrivhingsfond _ 1159 230 1169 230
Uppskjuten skattefordran/skuid 1159230 1159 230
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1159 230 1159 230
Not 9 Langfristiga skulder
- 2023-09-30 2022-09-30
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 8 122 500 8 392 500
Skulder som férfaller senare @n fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 7 042 500 7 312 500
Stallda sakerheter for ovriga skulder
- 2023-09-30 2022-09-30
Fastighetsinteckningar 9000000 9000000
9 000 000 9 000 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-09-30

Upplupna réantekostnader 45 054
Forutbetalda hyresinkomster 65 317
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda inkomster 186 100
296 471

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Kassalikviditet
(Omséttningstillgangar-lager-pagaende arbeten)/kortfristiga skulder

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Visby 2024-03-30

Vet

Johan Gate
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2022-09-30
28 036
88 708

2489 722

2 606 466



